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REAL ESTATE

Zariadena restauracia pod bytovym domom, 3 vchody, 286 m?, Bajkalska

Bratislava Il - RuZinov - Bajkalska

PREDA] 499 000 € ID ponuky: 632265

(1740 €/ m?)

Stav Vybavenost

Zariadenost: zariadeny Pivnica: 14.00 m?

Rok kolaudacie: 2006 Klimatizacia: ano

Velkost Bezbariérovy pristup: ano

Uzitkova plocha: 286 m?
Celkova plocha: 286 m?

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

Poschodie

Poschodie: prizemie

Parkovanie
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Popis

Kompletne zariadend a funkéna prevadzka reStauracie na prizemi 15-rocného bytového domu na Bajkalskej
ulici. Nebytovy priestor ma 3 samostatné vstupy a umozZiuje pre nového vlastnika flexibilné usporiadanie
reStauracie alebo reStauracie v kombinacii s inymi prevadzkami obchodu/sluZieb/kancelarie v tom istom
priestore - hlavny bezbariérovy vstup je od vnutorného dvoru, a dva vstupy od terasy - jeden do priestoru restauracie
a druhy do priestoru kuchyne.

K reStauracii je vyhradenych 5 parkovacich miest vo dvore.

DbéleZité upozornenie

ReStauracia sa nachadza na frekventovanej Bajkalskej ulici, ale prevadzka nie je umiestnena od ulice, ale vo vnutri
dvora, na prizem{ bytového domu. Nad vstupmi do restauracie su balkény bytov, z tohto dévodu terasa vo dvore, ani
zadna terasa, sa nemdze pouzivat na vonkajSie sedenie klientov reStauracie (nie je to odsuhlasené zo strany ludi, ktori
byvaju v bytovom dome).

Celkova kapacita na sedenie je 103 miest z toho 67 v hlavnej miestnosti a pri bare a 36 v oddelenom sal6niku.
Cela reStauracie je klimatizovana, vybavena nabytkom a reStauracnym zariadenim.

Celkova predavané plocha je 286 m?. Plocha restauracie a zdzemia na prizemi je 272m? a plocha skladu v podzemi v
gardZije 14m?.

Virtualna obhliadka: https://my.matterport.com/show/?2m=NEYkHP7WoDq

PRIESTORY PRE ZAKAZNiKOV

Hlavna miestnost - otvoreny priestor so vstupom od dvora aj so vstupom od zadnej terasy, ma 119 m?, kde sa usadi 62
[udi a pri bare 5 ludi.

Salénik v zadnej ¢asti restauracie ma plochu 40 m?, kapacitu 36 miest a blizko dveri do saléniku je vychod na zadn
terasu. Salénik sa pouZiva pre oddelenut spoloc¢nost, pripadne na sledovanie zapasov alebo na usporiadanie Skolenia -
v miestnosti je platno a projektor.

V centralnej Casti reStauracie je bar-kaviaren so sedenim pre 5 [udi.

ReStauracia ma kompletne vybavené toalety, tak pre damy (2x WC, umyvadlo) aj panov (2x pisoar, 1x WC, umyvadlo).

ZAZEMIE

BAR

Priestor pre pripravu teplych a studenych napojov - s technickym vybavenim -

- pipa na 3 druhy ¢apovanych napojov,

- umyvacka riadu, nerezovy drez Franke, batéria

- priru¢né chladiace boxy GAMKO (Supliky aj skrinky),

- chladiaca vitrina na vino LIEBHERR,

- po celom obvode pracovného pultu aj barového pultu je Zulova doska,

(ostatné zariadenia na fotkach (kavovar, mlyncek na kavu, coca-cola chladnicka su v prenajme aktualneho najomnika)

KUCHYNA
Priestor méa rozlohu 50 m?, ma jednu velkd miestnost Gcelovo rozdelend na rézne cinnosti v kuchyni - varna zéna, zéna
pre umyvanie, zéna pre chladenie, chladiarefi s regalmi s plochou 3,4m? a miestnost pre zazemie zamestnancov.

www.expat.sk
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VYBAVENIE KUCHYNE
VSetky zariadenia kuchyne su elektrické, do kuchyne nie je aktualne zavedeny plyn.
Kuchyna ma hlavne nasledovné zariadenia:

Elektrickd smaZiaca panvica 50l SILKO
Elektricky Sporak SILKO - 4 platne
Elektricka stolicka

Elektricky Sporak SILKO - 2 platne
Elektricky vari¢ cestovin SILKO - 28I, 2 koSe
Elektricka grilovacia platfia hladka SILKO
Elektricka fritéza SILKO, 10+10l, plus kose
Zavesny odsavac par 2300x1600

Elektricky konvektomat SILKO
Salamander

Pizza pec

Nastenné odsavace par 1200x1250

mraznicka LIEBHERR

Suplikova chladnicka 6 Suplikov TEFCOLD

chladnicka s 3 Suplikmi a 1 dvierka TEFCOLD

skrinka na vyhrev tanierov a vyhrevna poli¢ka na vydaj hotovych jedal
vyhrevna vana s 2 vanickami

umyvacka riadu REDFOX

mnoZzstvo nerezovych drezov, stolov, polic a regalov

ostatné zariadenia - narezovy stroj, vaha, mikrovinna rdra a iné zariadenia su vo vlastnictve aktualneho najomnika

SKLADY

Priestor ma nasledovné moznosti skladovania:

- prirucny sklad k baru (pévodne urceny na kancelariu) medzi barom a kuchynou, tu mdzete skladovat sudy a bednicky
s flaskami, plocha 5,4 m?%.

- priestor s regalmi na skladovanie sa nachadza v miestnosti za kuchyrou, kde je umyvarka

- chladiaren, za kuchyfou, priestor 3,4m? ktory je cely chladeny

- sklad na nabytok a sezénne veci - priestor dolu v suteréne, na Grovni podzemnych garazi, ma 14m? (rozmer 2 x 7m),
pristup do skladu je cez vchod na prizemi a vytahom/schodmi do suterénu.

ZAZEMIE PRE ZAMESTNACOV

Jedna sa o miestnost pri zadnom vchode do kuchyne, s oknom, s plochou 14 m?,

V miestnosti st dve kipelne - pre muzov a Zeny - v kazdej je WC, umyvadlo, sprcha a rebrikovy radiator.

Nachadzaju sa tu aj skrinky na osobné veci pre zamestnancov.

Nakoniec je v miestnosti aj vylevka pre upratovacku a vymennik VIESSMANN na distribuciu teplej vody pre kuchyriu a
na vykurovanie priestorov. Teplo do vymenniku prichadza z centralnej kotolne, ktora zabezpecuje tepld vodu pre cely
bytovy dom.

Internet zabezpecuje firma Vnet.
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Plyn je moZné zaviest dodatocne na naklady buduceho kupujlceho - pod priestormi je v suteréne kotolna pre cely
bytovy dom, kde je pripojka plynu, aktualne je vSak kuchyna vybavena len elektrinou a teda vSetky zariadenia st
elektrické.

NAKLADY
Mesacné preddavky od spravcu su vo vyske 600 Eur (voda, kdrenie, odpady) a ndklady na elektrinu su 1200-1500 Eur
vzhladom na to, Ze vSetky zariadenia v kuchyni st na elektrinu, v danej sume je aj osvetlenie a klimatizovanie objektu.

Pristup do priestoru z dvora bytového domu je bezbariérovy, avSak pristup na zadnu terasu k zadnym dvom vchodom
je po schodoch.

CENA a mozZnosti financovania

Cena objektu je 499000 Eur plus DPH. Majitelia reStauracie vyslovene uprednostriuju predaj nebytového priestoru vo
forme predaja obchodnych podielov v spolocnosti, ktora je vlastnikovom nehnutelnosti. V takom pripade sa nebude
Uctovat DPH. Predmeta s.r.o. vlastni len tento priestor a Uctovne rieSila vzdy len Gctovnictvo a prenajom tykajici sa
tohto priestoru, nie prevadzku reStauracie i iné podnikatelské aktivity.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@zariadeny
@1 nové
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3D prehliadka Link na ponuku
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