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REAL ESTATE

SUPER CENA 4i byt na Kolibe s vyhladom, 120m?, terasa, A/C, 3x parking

PREDA]

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: CiastoCne
Material: ZmieSané

Rok kolaudacie: 2011
Velkost

Pocet izieb: 4

Uzitkova plocha: 120 m?
Celkova plocha: 133 m?

Poschodie

2.z celkovo 3 poschodi
Vytah: ano
Parkovanie

vlastné vyhradené
Garaz: ano - 2 auta

Bratislava lll - Koliba - Na varte

Info o cene v RK

ID ponuky: 867643

Vybavenost

Kuapelfa: 1x, vana a sprchovaci kut
Okna: hlinikové

Terasa: 8.40 m?

Pivnica: 3.70 m?

Klimatizacia: centralna

Internet: optika Ing. Miriam Gallova

Kurenie: locné
arenisaspologlS +421 940 609 235

Energeticky certifikat: A gallova@expat.sk

Bezbariérovy pristup: ano

pridaj si kontakt

do mobilu

www.expat.sk
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Popis

Koliba, Na varte - 4-izb byt s terasou, krasnym vyhladom, 3x parking, Ciastocne zariadeny, blizko MHD. Celkova
rozloha 133 m? na 2.posch (3), v nizkoenergetickom bytovom dome postavenom v roku 2011, energeticka
trieda A, s chladenim a karenim, ktoré zabezpecuju tepelné cerpadla.

English version of ad https://expat.sk/en/for-sale-beautiful-3bdr-apt-in-koliba-with-view-120m?terrace-a-
c-3xparking-862164/

Zakladné udaje:

- plocha bytu 120,55 m?,

- terasa méa 8,40 m?,

- sklad v garadzi ma 3,70 m?

a k bytu sa predavaju 3 parkovacie statia - 2 statia v garazach a jedno vonkajsie (statia sa predavaju oddelene od ceny
bytu)

Byt je vyborna alternativa pre trvalé byvanie pre ludi, ktori chcl mat vzdusnu rozlohu bytu, izby orientované do 3
svetovych stran, s dostatocne velkym exteriérom, s krasnym vyhladom, zaroven blizko mesta a MHD a rovnako blizko
do prirody.

AKTUALNY STAV - z bytu bol odvezeny starozitny nabytok z obyvacky, jedalne a spalne - predava sa Ciastocne zariadeny
- s nedavno vynovenou kuchynskou linkou a spotrebi¢mi, Satnikmi, zariadenou pracovriou a sedackou v obyvacej izbe.
Samozrejme, ak nemate zaujem o ndbytok ktory zostal v byte, bude vypratany, bez zmeny ceny bytu.

Cena bytu je uvedend bez parkovacich stati. Cena je vratane provizie realitnej kancelarie.

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, tel: +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Byt je v ase obhliadok obyvany aktualnymi vlastnikmi.

Virtudlna prehliadka: https://my.matterport.com/models/balnWgrMfcp
Video k bytu: https://youtu.be/NHOMtWkmgil

BYT

- vstupné bezpecnostné dvere Sherlock

- hlinikové okna cierne, vnutorné hlinikové Zallzie, na juznej strane v obyvacej izbe vonkajsie hlinikové Zaluzie
- teplovzdudné vykurovanie a chladenie (s prieduchmi a termostatom v kazdej izbe),

- centralne vykurovanie tepelnymi ¢erpadlami (¢erpadla boli vtomto roku menené za nové)
- drevend dubova podlaha, jednotna v celom byte

- biele oblozkové zarubne a bezfalcové dvere (so skrytymi pantami), vySka 200cm

- zasuvky a vypinace Niko, datovy rozvod v byte

- nova kuchynska linka a spotrebice

- v kiipelni s oknom je vana aj sprchovy kut, plus kut pre pracku a susicku

- v byte su 2 toalety (jedna samostatna s umyvadlom a druha v kipelni)

- terasa je zapustena do fasady, polovicka je zastreSend, polovicka vysunuta von z fasady

- byt ma 1 byt pod sebou a 1 byt nad sebou,

- vyska stropu v miestnostiach 2,73m,

- vySka stropu na chodbe bytu s technolégiou v strope 2,37m

www.expat.sk
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KUCHYNA PREPOJENA S OBYVACOU IZBOU A TERASOU

- velkost prepojenej miestnosti je 46 m?

- s vystupom na terasu a tienenim vonkajsSimi exteriérovymi zaltiziami ovladanymi dialkovym ovladanim
- orientacia na juhovychod a juh, velkoplosné okna smer juhovychod, plus okno pri kuchyni smer juh,

- v miestnosti zostava po predaji kuchynska linka so spotrebi¢mi a sedackova zostava s taburetkou

KUCHYNA

- nova, na mieru vyrobena kuchynska linka v tvare U, biela matna

- pracovna doska aj obklad medzi skrinkami je z bielej Zuly Macaubas dovezenej z Talianska

- varna zéna ma velkost 217 x 90cm, ktord ma zasuvky z vnitornej strany a plytké skrinky z vonkajsej strany
- LED osvetlenie pod hornymi skrinkami, aj LED ambientny podsvit pod pracovnou doskou po celom obvode

V kuchyni su nasledovné spotrebice a vybavenie:

- indukéna varna doska zn. Siemens EX275FXB1E - s flexibilnymi zénami, velkost dosky 91x35cm

- vysuvny vstavany digestor zn. FRANKE FDW 908 IB XS, ktory zaroven pdsobi ako stena proti prskaniu pri vareni, plus
osvetluje varnu dosku

- kombinovana parna rura zn. Siemens studioLine HS836GVB6 - 711,

- umyvacka riadu 60cm, zn. Siemens SN658D02ME - plne zabudovana,

- samostatne stojaca 4-dverova chladnicka zn. LG GMJ916NSHYV, objem 371/200 litrov, A+, davkovac na vodu a [ad, Door-
in-Door systém

- nerezovy zapusteny drez zn. FRANKE 50x41cm, s davkovacom saponatu

- drezova batéria GROHE s vysuvnou sprskou,

- vysuvny 3-k&S zn. Hettich

- horné skrinky s BLUM eletkrickym otvaranim a zatvaranim

- sklenené vysuvné rolety na poli¢ky so spotrebicmi, so zabudovanymi elektrickymi zasuvkami

- prakticky okapavac na riad skryty v hornej skrinke nad drezom

TERASA

- terasa ma plochu 8,4m?

- polovicka terasy je zapustena do bytu, Cize v pripade dazda sedite pod strechou

- na terase je inStalovana elektricky ovladana hlinikova ZallUzia, ktora umoznuje polovicu terasy uzavriet v pripade
dazda alebo na zazimovanie nabytku

- druha polovicka terasy vystupuje von z fasady a poskytuje nadherné vyhlady na mesto a do okolitych stromov,
- na terase je nalepeny umely travnik

- osvetlenie, plus zasuvka

HLAVNA SPALNA

- plocha 20,32 m?

- hned vedla kupelne

- rohové okno smer juhozapad

- vzhladom na velkost izby je mozZné vytvorit z izby detsku izbu pre 2 deti

IZBA / SATNIK

- stredné spalfia s plochou 12,88 m?

- aktualne polovicu izby zabera zabudovany walk-in Satnik v tvare U - 194 x 166cm

- sucastou Satniku je policovy systém z vonkajSej strany

- miestnost sltzila ako Satnik s hostovskou izbou, pripadne je vhodna ako Satnik + pracovna
- orientacia zapad

www.expat.sk
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IZBA / PRACOVNA

-izba s plochou 13,14 m?

- francuzske dvojité okno s presklenim po zem

- aktualne pouzivana ako pracovnia,

- s na mieru vyrobenym nabytkom - pracovny stol, poli¢ky a skrifia s policami, s posuvnymi dverami s vnitornou
hibkou 40cm x 300cm

- izbu je mozné prerobit na detsku izbu alebo izbu rodic¢ov

- orientacia zapad

KUPELNA

- plocha 7,88 m?, s prirodzenym osvetlenim cez okno (orientécia juh)

- akrylatova vana 79x180 cm, vanova batéria Ideal Standard

- sprchovy kut s presklenim, 80x80cm, keramicka vanicka Ideal Standard, sprchova batéria Ideal Standard
- Siroké umyvadlo 98x44cm, pakova batéria, s umyvadlovou skrinkou so zasuvkami

- zrkadlova skrinka nad umyvadlom, s osvetlenim

- vysoka skrifia v rohu s praktickymi skladacimi dverami

- zavesna toaleta Ideal Standard, s podomietkovym splachovanim zn. Geberit

- rebrikovy biely radiator s termostatickou hlavicou,

- stropny ventilator

- priestor pre postavenie pracky a susicky (nezostavaju v byte - resp. st predmetom dohody, 9kg pracka a 9kg susicka
zn. Samsung)

SAMOSTATNA TOALETA

- plocha takmer 1,7 m?

- zavesna toaleta Ideal Standard, s podomietkovym splachovanim zn. Geberit
- malé umyvadlo zn. Sapho, pakova batéria so samostatnou sprskou

- zrkadlo s polickou

- vysoké skrinky po obidvoch stranach toalety

- ventilator

VSTUPNA CHODBA

- priestranna chodba s plochou 18,7 m?

- zabudovana Satnikova skrifa s posuvnymi dverami - 382 x 70cm
- elektronicky video vratnik umoznuje komunikovat s navstevou

SKLAD

- umiestneny v garazi, za garazovym statim

- plocha 3,7m?

- predava sa ako samostatny nebytovy priestor
- nachadzaju sa tu hlboké kovové regale

- cena skladu je 5000 Eur

PARKOVANIE
PARKING ¢.1

- k bytu sa ponuka na predaj garazové statie v suteréne bytového domu Na varte 2 za cenu 30000 Eur, vstup do bytu
suchou nohou

www.expat.sk
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- statie je ohranicené 2 stipmi a za st4tim je vstup do skladu, ktory sa predava spolu s bytom (cena skladu je 5000 Eur)
- garazova brana sa otvara dialkovym ovladanim

- vstup z garaze do bytu je bezbariérovy, s vytahom

- vjazd do garaze ma pomerne vysoky sklon, a v zime je po celej ploche vyhrievany

PARKING €.2, 12,3m’

- k bytu sa ponuka na predaj druhé garazové statie v suteréne novsieho bytového domu Na varte 1 za cenu 25000 Eur,
v dome ktory nie je prepojeny suchou nohou s bytom

- statie je ohranicené 1 stipom a vedlaj$im statim

- garazova brana sa otvara dialkovym ovladanim

- nie je podmienkou predaja spolu s bytom,

- samostatne sa bude predavat len ak kupujuci bytu neprejavi zaujem kupit si toto garazové statie

PARKING ¢.3

- k bytu sa ponuka vonkajsie parkovacie statie pred bytovym domom Na varte 4

- jeho cena je 10000 Eur

- nie je podmienkou predaja spolu s bytom,

- samostatne sa bude predavat len ak kupujuci bytu neprejavi zaujem kupit si toto vonkajSie statie

Bytovy dom a vlastnici bytov vlastnia spolu parkovacie statia pre tzv. navstevy, ktoré sa nachadzaju pred bytovym
domom Na varte 4A-B. Tieto nepatria Ziadnemu konkrétnemu vlastnikovi bytu a mdze na nich parkovat ktokolvek z
bytového domu alebo jeho navsteva. SuU vSak pomerne stale obsadené, preto odpordc¢am zakupit vlastné statia k bytu.

NAKLADY NA PREVADZKU

Naklady na byt a gardz Na varte 2, ktoré sa platia spravcovi, su 293 Eur mesacne (268e byt, 25e garaz).
Za oddelent garaz Na varte 1 sa plati spravcovi 20e.

Elektrina sa plati zalohovo v sume 70 eur, ale su vysoké preplatky.

Optika je v byte od Telekomu.

Celkové odhadované naklady na byt s 2 garazovymi statiami st 400 eur.

FINANCOVANIE

Na byte nie je zaloZzné pravo banky - byt je kipou volny.
Na kupu bytu je mozné Cerpat hypotéku.

Cena bytu a garazi zahfna proviziu RK.

Byt sa predava ako ciastocne zariadeny - ako je uvedené v pédoryse bytu "stav po predaji" - to znamena zZe v byte

zostava kuchynska linka so zabudovanymi spotrebi¢mi, sedacia siprava v obyvacej izbe, sanita, skrinky v kiipelni a
toalete, zabudované skrine a Satniky a na mieru zhotoveny nabytok v pracovni. Samozrejme, ak nemate zaujem o

nabytok ktory zostal v byte, bude vypratany, bez zmeny ceny bytu.

VSetok ostatny nabytok na fotkach, si majitelia uz odviezli.

Byt bude odovzdany do 30 dni od zaplatenia celej kiipnej ceny - kedZe medzi¢asom sa nabytok odviezol.

BYTOVY DOM
- nizkoenergeticky bytovy dom kolaudovany v roku 2011

www.expat.sk
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- energeticka trieda A

- vykurovanie a chladenie zabezpecuju tepelné cerpadla voda vzduch - v tomto roku boli vymenené za Gplne nové
- vjazd do garaze je elektricky vykurovany pocas zimy

- osobny vytah z garaze az do bytu, bezbariérovy pristup

- do domu vedu cca 3 ploché schody na pristupovom chodniku, inak je vstup do domu po rovnom chodniku bez
schodov

- vstup aj vystup z bytového domu je s Cipom - ¢iZe nie je tam Exit tlacidlo na odchode a vstupné dvere sa nedaju
otvorit navsteve z bytu

- vyhodou je len jedno rameno schodiska z bytu ku vchodu do bytu, takZe viete navsteve pomerne lahko prist otvorit
alebo ju odprevadit z domu

- v jednom vchode sa nachadza 9 bytov (plus vo vchode je stomatologicka ambulancia)

- sucastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pri bytovom dome

- priamo pri dome je vytvorené detské ihrisko na spoloénom pozemku

- aktualne sa tvori fond oprav v dome na tGrovni 0,65e na m?

LOKALITA

- vyborna lokalita priamo v kopci na Kolibe, s vyhladom na mesto, s rychlou dostupnostou do mesta

- zastavka MHD - trolejbus €. 44 - sa nachadza nedaleko bytového domu, Cize doprava deti do Skoly s MHD je pomerne
jednoduch4,

- Koliba sa nachadza pod lesom, ¢ize mate moznost pomerne rychlo sa dostat do lesa - smer Kamzik

- nedaleko bytového domu sa dokoncuje novy bytovy dom, na prizemi ktorého by mali byt potraviny

- po dokonceni tohto bytového domu bude dvojcestny prijazd do lokality (aktualne je v zizenom profile kvoli stavbe)

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Gallova, tel: +421 940 609 235, gallova@expat.sk.
Byt je v Case obhliadok obyvany aktualnymi vlastnikmi.

@super lokalita @krasny vyhlad @klimatizacia
@1 len u nas

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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