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PREDANE Priestranny a Gtulny podstredny byt s krbom pri trhu, 2izb

PREDA]

Stav

Stav: Uplne prerobeny
Zariadenost: CiastoCne
Material: tehla

Rok vystavby: 1940
Rok kolaudacie: 2000

Velkost

Pocet izieb: 3

UzZitkova plocha: 75 m2
Celkova plocha: 115 m?
Poschodie

3. z celkovo 3 poschodi
Vytah: nie

Parkovanie

vonkajSie

Bratislava Il - RuZinov - Mileticova

239 990 €

(3190 €/ m?)

vratane provizie RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: drevené

Pivnica: 4.00 m?
Klimatizacia: ano

Krb: ano

Internet: optika

Kablova TV: ano

Kuarenie: vlastné - plyn
Plyn: ano

Bezbariérovy pristup: nie

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis
Byt bol predany. Inzerat slizi len na marketingové ucely.

Na zaklade exkluzivnej zmluvy s majiteflom ponukame na predaj Utulny podkrovny byt s velkou rozlohou a tloZnymi
priestormi blizko trhoviska na Mileticovej a lokality Nivy, 5 minat od centra Bratislavy. Je jedinecny svojou dobrou
energiou, orientaciou na vSetky svetové strany, praktickou dispoziciou, modernym vybavenim, a ponuka pocit byvania
v rodinnom dome.

Vlastné kurenie - v krbe alebo vlastnym kotlom, klimatizacia, kipelfia s oknom, bylinkova zahrada na okne, technicka
miestnost pre pracku a velky Satnik, plus to, Ze vam nikto nedupoce nad hlavami a nizke mesacné naklady na
prevadzku bytu, to st vymoZzenosti ktoré iné byty neponukaju a nemaju ani podobné caro.

Byt vznikol pri rekonStrukcii strechy starSieho 3.poschodového domu a bol vstavany do podstresného priestoru, co
prebehlo v roku 2000. K dispozicii je teda pévodné podlaZie bytu, ktoré ma 2 izby a kiipelfiu a rozlohu 64m? (po
odréatani $ikmin pod 130cm vy3ku 49m?) a podkrovny GloZny priestor, ktory ma 3 miestnosti - priechodnu pracoviu,
uzatvaratelnu izbu - spalfiu a za fou esSte dalSia miestnost s oknom vyuZivana ako priestranny Satnik. Nachadza sa tu aj
technicka miestnost s kotlom a prackou.

Horné podlaZie bytu ma 50m? a je moZné ho Uplne otvorit bez priecok a vyuZivat napr. aj ako ateliér, pricom byvanie by
mal buduci maijitel len na spodnom podlaZi. K bytu prinleZi i velk4 prakticka pivnica v suteréne domu o rozlohe 4m?,
Parkovisko za bytovym domom uréené len obyvatefom domu ma dostato¢nu kapacitu a nie je problém s parkovanim.
Blizkost oblubeného trhu na Mileti¢ovej, stanice Nivy, MHD, obchodov, $kél, rychla dostupnost autom kamkolvek v
meste - to su dalSie vyhody tohto bytu.

Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=UxeBjbWX5zb
Video z bytu - https://www.youtube.com/watch?v=EsiNnK-2IDQ

V pripade zaujmu volajte: Ing. Miriam Gallova, 0940 609 235, gallova@expat.sk

Celkova plocha bytu je 115m? + 4m? pivnica, z toho 64m? na prizemi a 51m? na poschodi.

UZitkova plocha bytu (len plocha s vy$kou nad 130cm) je 49m? prizemie + 26m? poschodie, celkom 75m?.

Plocha bytu na liste vlastnictva je 49m?, pricom podkrovie sa berie ako GloZny priestor bytu, pretoze mé vy3ku stropu
218cm.

Horné podlaZie tohto mezonetu sa nachadza aj nad bytom, ktory je na rovnakom podlazi oproti predavaného bytu. Pri
rekonstrukcii strechy na bytovom dome vznikli 3 takéto mezonety, vzdy jeden v kazdom vchode.

Orientacia bytu - obyvacia izba na vychod, kuchyna a spalfia na juh, kiipelfia na zapad. Vzhladom na to, ze horné
podlaZie ma okna na vychod aj zapad, je krasne presvetlené a schodiskom sa presvetli aj spodna ¢ast bytu.

BYT

V ramci kompletnej rekonStrukcie bytu v roku 2000 kedy sa rekonStruovala cela strecha bytového domu sa urobilo:
- inStalacia novych okien do vikierov - drevené eurookna - 2sklo,

- inStalacia streSnych okien VELUX na obidvoch podlaziach, plus tieniace rolety

- rozSirila sa kupelfia a kompletne sa zrekonStruovala

- kompletna vymena elektroinstalacie,

- vymenil sa plynovy kotol

www.expat.sk
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- doplnila sa krbova piecka ktora vie vykurit takmer cely byt

- nové radiatory v celom byte, vratane rebrikového radiatoru v kupelni

- nové stropy so zachovanim povodnych drevenych trdmov

- nové interiérové dvere

- nové vchodové bezpecnostné dvere Sherlock

- nové podlahy v celom byte - v celom byte na prizemi a zvlast na poschodi je jednotna podlaha
- nova na mieru robend kuchynska linka s dyhovymi dvierkami

- vstavané spotrebice v kuchyni - vSetky vymenené v rokoch 2017/2018

- nainstalovala sa klimatizacna jednotka

Byt ma 2 spalne - jednu na prizemi, druht na poschodi, priechodntd obyvaciu izbu spojent s kuchynou, jednu kdpelfiu s
vanou a toaletou na prizemi. Na poschodi technickd miestnost na pracku a kotol, priechodna pracovna a uzatvaratelna
miestnost na velky walk-in Satnik s oknom.

PRIZEMIE MEZONETU

OBYVACIA IZBA s KUCHYNOU

Po vstupe do bytu a odlozZeni veci v zadveri bytu, vstupujete priamo do krasnej obyvacej izby, na ktord volne nadvazuje
kuchyna. Izba ma dva velké vikiere orientované na vychod, kuchyna stresné okno a eSte sa oproti schodisku nachadza
dalsi vikier s velkym oknom na juh, miestnost je pekne presvetlena s prijemnou atmosférou. Na jednom okne v
obyvacej izbe je vytvorena mini zahradka na kvety a bylinky, chranena pletivom. Samotna obyvacka - bez kuchynského
kdtu, ma rozmer 21m?. Na strope obyvacky s kuchyriou su priznané pévodné drevené trémy, ¢o dava miestnosti
nezamenitelhy charakter.

Pod schodiskom na horné podlaZie bytu su umiestnené Stylové talianske teplovzdusné krbové kachle znacky
EDILKAMIN s vykonom 8,5kW, s liatinovym ohniskom. Kachle dokazu krasne vykurit celé prizemie aj ¢ast podkrovia, a
vycarit Carovnu atmosféru kedykolvek pocas roka, nielen v case Vianoc. TaktieZ sa da pouzivanim kachiel vyrazne znizit
spotreba plynu pri vykurovani bytu. Kachle st vyvedené do vyvlozkovaného kominu, ktorého kazdorocnu reviziu
zabezpecuje kominar (plateny v ramci najomného, reviziu neplati majitel bytu).

KUCHYNA

Nizkym murikom je od obyvacej izby oddelend kuchyfia s rozlohou 10m? . Na mieru zhotovena kuchynské linka so
zabudovanymi spotrebi¢mi. Zabudované spotrebice - plynova varna doska Electrolux s 5 hordkmi, elektricka ridra BEKO
s velkym objemom, umyvacka riadu 60cm BOSCH, rohovy nerezovy drez Franke, pakova batéria Ikea, vysuvny kés v
skrinke. Samostatne stojaca americka chladnicka a mraznicka Whirlpool (nie je v cene bytu, mdze zostat na zaklade
dohody). Vsetky spotrebice boli vymenené v rokoch 2017/2018.

Na celom prizemi bytu je jednotna velmi kvalitna laminatova podlaha, odolna proti posSkriabaniu.
V obyvacej izbe je privedeny opticky kabel s wifi routrom - internet aktualne poskytuje Orange, ale je mozné zvolit aj
UPC.

SPALNA NA PRIZEMI

Aktuélne je spalfia na prizemi volne prepojené s kuchyfou a je vyuZivana ako detské izba. Jej rozloha je 17m? mé dve
okna - vo vikieri na juh a streSné na zapad.

Pévodne vSak medzi kuchyrnou a izbou bola priecka, ktord mozno znova obnovit a do izby sa bude vstupovat dverami
ktoré su od vstupnej chodby do bytu.

Na podlahe je ta ista laminatova podlaha ako v obyvacej izbe a kuchyni.

KUPELNA

www.expat.sk
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Jedina kipelfia v byte mé& rozlohu 8m?, je prirodzene presvetlen4 a vetrana oknom vo vikieri. Nach&dza sa tu rohova
plastova vana, Siroké 80cm umyvadlo so skrinkou a toaleta, ktora je opticky zakryta nizkym murikom. Pod strechou za
murikom je odkladaci priestor. Velké zrkadlo s osvetlenim. Rebrikovy radiator. Na podlahe je opat odolna laminatova
podlaha, ktora je na celom prizemi bytu.

POSCHODIE MEZONETU

Na poschodie sa dostanete otvorenym schodiskom pri kuchyni - schodiskové rameno je zo Zeleznej konstrukcie a je
osadené drevenymi masivnymi stupriami, na stene je madlo, ktorého sa mézete pridfzat pri chédzi po schodoch. Na
konci schodiska na poschodi je bezpe€nostna zabrana - dvierka, ktora brani z poschodia vstupu na schody.

Poschodie mé celkovd plochu 50m? a je rozdelené dvoma prie¢kami na 3 miestnosti. Prie¢ky sa daj odstranit a
mdZete tu vytvorit velkd pracovnu ¢i ateliér.

V Casti kde je pracovna, nad vikierom kupelne, je mozné v buduicnosti strechu otvorit a urobit terasu, podobne ako na
bytovom dome vedla.

Na celom podlaZi je jednotna laminatova podlaha, nejedna sa v3ak o tu istu podlahu ako na prizemi, ma vSak podobny
odtien.

PRACOVNA

V prvej miestnosti po vstupe na horné podlaZie je priechodné nezatvorend izba s plochou 15m? aktualne pouZivana
ako pracovia. Je krasne presvetlend, lebo ma stresSné okna na vychod aj zapad. V priestore pri schodisku, na drovni
pracovne, je umiestnena klimatizacna jednotka SAMSUNG. Externa jednotka je umiestnena na vychodnej streche
medzi vikiermi.

TECHNICKA MIESTNOST

V rohu pracovne je samostatna uzatvaratelnd technicka miestnost, v ktorej je plynovy kotol Protherm RYS (prietokovy,
ur€eny na pripravu teplej vody do radiatorov v byte a na pripravu teplej vody). Reviziu kotla robi kazdorocne plynar na
naklady spravcu, neplati to majitel bytu. V miestnosti je privedena i voda a odpad a je tu umiestnena pracka LG 6kg.
Nachadza sa tu i prakticky regal na pracie prostriedky.

SPALNA

Za pracovnou je uzatvaratelna miestnost s 1 streSnym oknom, aktualne pouzivana ako spalfia rodi¢ov. Ma rozlohu
17m?. Okno na zapad.

Miestnost nema Ziadne vstavané skrine, kedze sa hned vedla nachadza walk-in Satnik v poslednej miestnosti na
podlazi.

SATNIK/MIESTNOST
Posledna miestnost na poschodi, do ktorej sa vstupuje zo spalne, sa aktualne vyuziva ako walk-in Satnik. Ma 1 stresSné
okno na z&pad a rozlohu 15m?.

PIVNICA

Pivnica sa nachadza v suteréne domu, méa velkost 4 m?, je tam polica, moZnost odloZit bicykel. Nachadza sa vedla
schodov do suterénu, takze okrem priestoru vedla schodov, mézete vyuzit aj priestor pod schodmi. Pivnica nie je vo
vlastnictve majitela bytu, ale v ndjme na dobu neurcitd, existuje k tomu samostatna ndjomna zmluva. Plati sa za fu 30e
rocne spravcovi bytového domu.

PARKOVANIE
Bytovy dom stoji pri ceste a medzi domami je vjazd na parkovisko, ktoré je situované za bytovym domom. Je tam

www.expat.sk
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dostatony pocet miest pre obyvatelov domu. Za parkovanie sa neplati.

NAKLADY na BYT

Predpis od spravcu je 87 Eur (plati sa len za 60m? bytu na prizemi bytu), elektrina 31 Eur, plyn 38 Eur. Celkové naklady
na prevadzku bytu su 156 Eur na 2 osoby.

V dome je optika od UPC a Orange, v byte je aktudlne privedena optika od Orange, plati sa 23 Eur.

FINANCOVANIE kipy bytu

Na kipu bytu je potrebna hotovost na min. polovicu ceny bytu. Hoci ma byt 115m?, byt sa oficialne skolaudoval len ako
2-izbovy byt s plochou 49m? (po odpo¢itani Sikmin), ktory méa velky tloZny priestor v podkrovi. Na tento byt je mozné
urobit znalecky posudok cca v hodnote 170tis. Eur, zvySnG sumu je potrebné financovat z Uspor.

BYTOVY DOM

- 3-poschodovy bytovy dom postaveny v roku 1940, s 50cm hrabkou murov z tehly

- 2 byty na poschodi

- bytovy dom nema vytah a nie je zatepleny vzhladom na Sirku murov, chysta sa vSak Uprava fasady

- dom presiel kompletnou rekonstrukciou strechy v roku 2000 kedy vznikol aj tento mezonet

- podlahové dosky mezonetu su beténové

- nové vstupné dvere do domu od parkoviska sa daju otvorit priloZenim Cipu, pri odchode z domu viete pouzit EXIT
tlacitko

- domovy elektronicky vratnik

- dostatocné parkovisko za domom pre obyvatelov bytového domu

- MHD zastavka je nedaleko od bytového domu - autobusy: 70, 96, 98, 196, N72, trolejbusy: 201, 202, 212,

- dve zastavky od domu je autobusova stanica NIVY

- pod domom kaviaren, potraviny TERNO hned oproti domu, novinovy stanok, bufet s hotovymi jedlami, nedaleko
trhovisko Mileticova, obchody a prevadzky v novych kancelarskych komplexoch na Prievozskej - Apollo Business Center
a BBC

- detské ihrisko v parku RuzZova dolina

- letné kupalisko Delfin v RuZovej doline

- spadova zakladna Skola Ruzova dolina 29 peSi 5min od domu,

- v okoli domu vystavba hlavne s rodinnymi domami

- rychly pristup na rézne smery v ramci mesta autom

Na LV nie je zalozné pravo banky.

Byt sa predava aj s podielom na pozemku.

Byt sa predava s kuchynskou linkou a vstavanymi spotrebi¢mi, prackou, kachlami, kotlom a skrinkami pod Sikminou,
skrinkou pod umyvadlom v kdpelni, ostatny nabytok a spotrebice si majitel odnesie z bytu. Ak by bol zaujem napr.
ponechat americkd chladnicku, je to na dohode medzi predavajucim a kupujicim.

Cena bytu je vratane provizie RK a realitného servisu pri predaji.

V pripade zaujmu o obhliadku kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, 0940 609 235, gallova@expat.sk

@krb @velky priestor

www.expat.sk
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@1 predané
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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