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PREDANE Krasny zrekonstr. 3izb byt v Hainburgu 77m?, 3/4p., balkén

Stav

Stav: Uplne prerobeny
Novostavba: nie
Zariadenost: Ciastocne
Material: tehla

Rok kolaudacie: 1959

Velkost

Pocet izieb: 3
UzZitkova plocha: 77 m?2
Celkova plocha: 81.7 m2

Poschodie

3. z celkovo 4 poschodi
Vytah: nie

Parkovanie

verejné

Hainburg an der Donau - Landstrasse

Vybavenost

Kuapelfa: 1x, sprchovaci kut
Okna: plastové

Balkén: ano4.70 m?

Pivnica: 8.00 m?
Klimatizacia: nie

Krb: ano

Internet: lokalny poskytovatel
Kurenie: vliastné - elektrické
Plyn: nie

Bezbariérovy pristup: nie

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu




expat \ experts

REAL ESTATE
Popis
Byt bol predany a koncom jila 2022 odovzdany novému majitelovi.

Krasny, Gtulny, Gplne zrekonstruovany 3-izbovy byt v centre Hainburgu, 77m?, balkén, pivnica, Landstrasse,
Hainburg an der Donau

Ponukame na predaj kompletne zrekonstruovany 3-izbovy byt s velkym balkénom, v starSom tehlovom dome,
postavenom pri Viedenskej brane, s vlastnou zadhradou, s vyhladom do prirody a na hrad Heimenburg. Byt je velmi
pekne do detailov zariadeny a zladeny, rekonstrukcia prebehla v roku 2020/21, situovany na 3.poschodi (4), bytovy
dom nema vytah. Byt sa nachadza takmer v centre Hainburgu, napriek tomu je tichy a dobre orientovany na svetové
strany. Bezproblémové parkovanie na verejnom parkovisku pri Viedenskej brane.

Vymera bytu je 69 m? + pivnica ma 7,3m? plocha balkénu je 4,7 m?.
K cene sa pripocitaju rakuske poplatky a provizia RK, rozpis poplatkov dolu v inzerate.

Virtualna 3D obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=WRASiMUoWKo
Video k bytu: https://youtu.be/0Yr7Ysz|N_Q

BYT

Byt ma velmi praktickd dispoziciu, nema takmer Ziadne zbyto¢né chodby. Obyvacia izba prepojena velkym oknom s
kuchynou. Dve samostatne uzatvaratelné spalne, obidve orientované na juhovychod. Viavo od vstupu do bytu sa
nachadza celé technické zazemie a ostatné miestnosti bytu - komora, samostatna toaleta, kuchyna a kuipelfa. Byt sa
predava ciastocne zariadeny, nie tak ako vidite na fotografiach (zoznam uvadzame na konci textu k bytu).

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 2-sklom, sietky proti hmyzu, interiérové zalUzie,

- manualne ovlddané hlinikové exteriéroveé rolety (len na spalfiach)

- krasne laminatové parkety v jednotnom dizajne stredne tmavého dreva v celom byte,

- keramicka dlazba jednotného dizajnu v kipelni, toalete a komore

- pévodné zachovalé oblozkové zarubne a dvere

- pévodné zachovalé vstupné dvere do bytu

- kuirenie v izbach a kupelni elektrickymi radiatormi

- priprava teplej vody elektrickym ohrievacom vody, kapacita 98 litrov (umiestneny v komore pri vstupe do bytu)
- v obyvacej izbe su funkéné kachle na drevo, ktoré dokazu vykurit vacSinu bytu

- kvalitna nova elektroinstalacia v celom byte, vypinace a zasuvky zn. Schneider,

- internet rozvod v byte prostrednictvom routeru, lokalny provider Fonira, televizor je cez internet

KUCHYNA

- kuchyhia ma okno, orientované na sever, na ulicu

- nova kuchynska linka IKEA BODBYN s pracovnou drevenou doskou,

- so zabudovanymi spotrebi¢mi - chladnicka s mraznickou NoFrost GORENJE, indukéna varna doska Sirky 83cm so
zabudovanym odsavacom par IKEA FORDELAKTIG, elektricka teplovzdudna rdra AEG, 60cm 3irokd umyvacka ZANUSSI
(kipena skoér ako ostatné spotrebice), starSia samostatna mikrovinna ruara, biely drez, batéria so sprikou IKEA
VIMMERN, velk4 hlbok& pracovna plocha pri varnej doske hibky 86cm,

- laminatové parkety na podlahe

OBYVACIA IZBA s JEDALNOU

www.expat.sk
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- priechodna obyvacia izba je priamo prepojena s kuchyrfou prostrednictvom velkého otvoru v stene
- okno orientované na sever, na ulicu

- sedacia sUprava a kreslo (nezostavaju pri predaji v byte)

- stolik pod televizorom (TV nezostava pri predaji v byte)

- jedalensky skladaci dreveny stél so 6 masivnymi drevenymi stolickami,

- kachle na drevo

- laminatové parkety na podlahe

SPALNA s BALKONOM

- v&&ia spaliia 20m?, so vstupom z obyvacej izby, orientovana na juhovychod do zelene a tichej zahrady

- s vychodom na balkén, dvojkridlové terasové dvere, exteriérové rolety na dverach a dvere so sietkou proti hmyzu
- s manzelskou postelou a velkym 4,6m dlhym na mieru robenym rolldorom,

- laminatové parkety na podlahe, kdrenie elektrickym radiatorom

SPALNA

- mensia spéalfia 13m?, so vstupom zo vstupnej chodby, orientovana na juhovychod do zelene a tichej z&hrady
- okno s exteriérovymi roletami

- poschodova postel, policovy systém

- laminatové parkety na podlahe, kdrenie elektrickym radiatorom

BALKON

- priestranny balkén orientovany na juhovychod do zelene a tichej zahrady

- nadherny vyhlad na celé okolie, a na kopec Schlossberg so zricaninou hradu Heimenburg

- balkén ma rozmer 4,7m?, 3,9m x 1,2m a ma beténovy poter, finilna dlazba nebola zatial poloZena

KUPELNA

- kiipelfia s oknom, €ize s dennym svetlom a prirodzenym vetranim,

- rozloha kupelhe je 3,4m?

- velky preskleneny sprchovaci kit 97x101cm s odtokovym Zlabom, sprchovacou batériou s hornou a ru¢nou
sprchovacou hlavicou

- Stylové keramické umyvadlo na umyvadlovej skrinke, s vysokou pakovou batériou

- 75cm Siroky rebrikovy elektricky radiator

- pracka a susicka na sebe (nezostavaju v cene bytu po predaji)

- nové obklady a dlaZzby ktoré su rovnaké ako na toalete a v komore

SAMOSTATNA TOALETA

- sanita JIKA s Uspornym splachovanim,

- ventilator

- vstup zo vstupnej chodby v byte

- nové obklady a dlazby, ktoré su rovnaké ako na v kupelni a komore

KOMORA

- miestnost 1,1m? umiestnena hned pri vstupe do bytu

- regale na stene v tvare L

- elektricky vodorovny ohrievac vody 98I, OKCEV 10 2,2kWh, z roku 2019 na pripravu teplej vody v byte umiestneny
hore pod stropom

- nové dlazby, ktoré su rovnaké ako v kipelni a toalete

www.expat.sk
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CO ZOSTAVA v BYTE PO PREDAJI

- byt sa predava Ciastocne zariadeny, tak ako vidite na fotkach - OKREM: matracov v manzelskej posteli, sedacky a
taburetky v obyvacej izbe, kresla v obyvacej izbe, pracky, susicky, televizoru a bicyklového trenazéru

- zostava kuchynska linka so spotrebic¢mi, rolldor v spalni, manZelska postel, poschodova postel, policovy systém v izbe,
jedalensky stbl, 6 stoliciek, stolik pod TV a zabudované vybavenie bytu

PIVNICA

- nachadza sa v suteréne domu, na konci chodby a mé krasnych 7,3 m?- 1,85 x 4,3m
- regalovy systém zostava v pivnici

- beténova podlaha

- okno

- sadrokarténové obloZenie steny so susednou pivnicou

NAKLADY

- spravcovi sa plati suma 283 Eur - z toho 116 Eur fond oprav, 140 Eur prevadzkové naklady (upratovanie, Uprava
zelene

zimna Udrzba, voda, kanalizacia, odvoz odpadov, dan z pozemku, poistenie domu, spolocna elektrina, revizia kominov),
26 Eur administrativne vydavky,

- elektrina na vykurovanie, svietenie a spotrebice v byte 50 Eur mesacne

- celkom: 333 EUR plus internet a TV za 25 Eur,

BYTOVY DOM

- starSi murovany bytovy dom postaveny v roku 1959

- Stvorposchodovy bytovy dom, 3 byty na spolo¢nej chodbe

- pod bytom sa nachadzaju tri podlazia s bytmi, nad bytom je byt v podkrovi, pod vynovenou strechou
- bytovy dom nema vytah

- vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju klic¢om, daju sa otvorit cez elektronického vratnika z bytu
- zahrada za bytovym domom pristupna len pre obyvatelov bytového domu a jej idrzbu rieSi spravca
- travnik a oploteny areal pred domom s dvoma vstupnymi brankami

- dom stoji pri krizovatke pri Viedenskej brane, ale je odsadeny od cesty a byt je velmi tichy

- pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti, neziskové bytové druzstvo DONAUTAL GmbH

- bytovy dom nebol zatepleny (ale planuje sa zateplenie), stupacky st vymenené, strecha vymenena,

- v suteréne bytového domu su pivnice a priestor na odkladanie bicyklov

- v bytovom dome byvaju Slovaci, Rakdsania a Madari

PARKOVANIE:
Pri Viedenskej brane dolu je verejné parkovisko, na ktorom sa da bezplatne najst miesto na parkovanie kedykolvek
pocas dfa. Parkovat sa da aj v ulickach na strane bytového domu.

LOKALITA:

Byt sa nachadza v obci Hainburg an der Donau, v centre mesta, pri Viedenskej brane, zato s vyhladom do krasnej
prirody a na hrad.

Autobusova zastavka priamo pred domom.

300m od bytového domu je Dunaj.
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500m od bytového domu vlakova stanica.
15km a 20 minut od Bratislavy

CENA a SPOSOB FINANCOVANIA:

K cene budu Uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti,

1,1% poplatok za zavkladovanie na katastri,

2,4% notarske poplatky (notar pripravuje kiipnu zmluvu, Uschovu penazi aj vklad na kataster),
3,6% provizia pre realitnd kancelariu (3% plus DPH)

1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru kupujiceho (len z hodnoty Gveru)

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelhost financovat cez slovenskid pobocku Oberbank AG, alebo
ktorukolvek rakusku banku. Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych
poradcov so Specializaciou na rakusky trh.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@krasny vyhlad z balkénu @v centre mesta

@lok Rakusko

@1 predané

www.expat.sk
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Link na ponuku

3D prehliadka
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