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REZERVOVANE Krasny 4i byt v novostavbe, vyhlad, loggia, garazZ.statie

Bratislava Il - Ruzinov - Mierova

PREDAJ 310 000 €
plus statie v garazi 25000, dohoda

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 1x, vana

Zariadenost: zariadeny Okna: plastové

Orientacia: severovychodna LodzZia: 4n04.94 m2

Material: tehla Pivnica: 5.03 m?

Rok kolaudacie: 2017 Klimatizacia: ano

Velkost Internet: optika Ing. Miriam Gallova
PozBtizlen ™ Kablova TV: ano +421 940 609 235

Celkova plocha: 86 m?2 RHIShIE g s gallova@expat.sk

Likvidacia odpadu: ano -

Poschodie separovany g
o T

10. z celkovo 16 poschodi Plyn: nie £ %

Vytah: ano Bezbariérovy pristup: ano k< 2
w

Parkovanie :-g-g
s

Garaz: 4no - 1 auto
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Popis

Prakticky 4-i byt s loggiou za novu nizSiu cenu, s krdsnym vyhladom, na 10. poschodi v 5-ro€nej tehlovej
novostavbe na Mierovej ulici, pivnica, garazové statie

Ponukame na predaj prakticky rieseny, klimatizovany, €iasto¢ne zariadeny 4-izbovy byt s velmi dobrou dispoziciou, s
krasnou velkou kuchynou, velkym mnoZstvom odkladacich priestorov, v 5-ro¢nom tehlovom polyfunkénom dome na
krizovatke ulic Mierova, Tomasikova, Gagarinova, postavenom v oblUbenej lokalite na rozhrani lokality RuZinov a
Prievoz, kde je kompletna obcianska vybavenost, a zaroven rychly pristup do mesta aj na obchvat. Byt ma na loggii
zabezpecené Uplné sikromie, vyhlad na cely RuZinov, je situovany na 10.poschodi (16). K dispozicii su 2 vytahy, do
bytového domu a bytu je bezbariérovy pristup. Severovychodna orientacia. Parkovanie pre 1 auto v podzemnej garazi.

Vymera bytu je 76 m?, plus vymera loggie je 5 m? k bytu sa predava pivniéna kobka s vymerou 5 m% Vnutorné
Siroké statie v garaZi pod domom je za priplatok 25.000 Eur.

Byt je k dispozicii ihned po predaji a na liste vlastnictva nie je Ziadne zaloZné pravo. Byt sa predava Ciastocne
zariadeny, samozrejme vstavana kuchyna so spotrebic¢mi, vstavané Satnikové skrine, vstavany nabytok a nabytok v
kupelni, manzelska postel a postel v izbe je v cene. Ostatné veci si majitelia bert a zostanu len po dohode s kupujdcimi.

Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=9WR]gLiunkL
Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=CYVEja95-ww

Viac informacii a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallov4, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

Byt ma velmi praktickd dispoziciu. Obyvacia izba so vstupom na loggiu s krasnym vyhladom, prepojena s kuchyriou a
jedalenskym kdtom. Spacia ¢ast oddelena chodbou. Tri samostatné spalne s oknami, kazdad ma vstavanu Satnikovu
skrifu. Kapelfia s vanou a toaletou, plus pracka a suSicka. Samostatna druha toaleta s umyvadlom.

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 2-sklom,

- posuvné zasklenie na loggii

- sietky na oknach, vnutorné hlinikové zaluzie

- elektricky ovladané biele hlinikové vonkajsie rolety s dialkovym ovladanim,

- v kazdej izbe mikrovetranie

- klimatiza¢na jednotka Sinclair 5kW, ktora je umiestnena tak, Ze vychladi cely byt (chladenie aj kdrenie), moznost
ovladat klimu cez Wifi mobilom, montaz pred 1 rokom

- radiatorové kurenie s teplovodnym kdrenim, (v obyvacej izbe je termostat pre cely byt)

- v byte je bytova odovzdavacia stanica tepla, vdaka ktorej si méZe maijitel bytu pustit teplt vodu kedykolvek pocas dna,
aj v noci a zakurit si v byte kedykolvek pocas roka, aj pocas leta a medzivykurovacej sezény

- byt je velmi prijemny a teply, nie je nutné velmi kdrit ani pocas zimy, nizka spotreba tepla

- laminatové podlahy s jednotnym dezénom v celom byte,

- obloZzkové zarubne a dvere, dekor dub

- dvere v byte st vSetky s WC rozetou, nie na kltuc

- vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne zn. Sherlock

- klipelfia aj toaleta s jednotnymi obkladmi a dlazbami,

- kvalitna elektroinsStalacia, vypinace a zasuvky Legrand, poziarne hlasice

- datové zasuvky v celom byte,
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- v celom byte osvetlenie s Uspornymi LED Ziarovkami
- elektronicky vratnik, ktorym viete komunikovat z bytu, aj otvorit vstupné dvere do bytového domu navsteve

KUCHYNA s jedalfiou

- kuchynska linka na mieru, kombinacia matna biela na hornych skrinkach, dubovy dekor na spodnych skrinkach a na
pracovnej doske a zastene

- S0 zabudovanymi spotrebi¢mi - chladnicka s mrazni¢kou Whirlpool, sklo keramicka varna doska Electrolux, elektricka
teplovzdusna rdra Beko, mikrovinna rdra s grilom Electrolux, 60cm Siroka umyvacka Beko,

- Cierny keramicky drez s pakovou skldpacou batériou (aby sa dalo otvorit okno)

- stropny digestor Whirlpool s odsavanim vyvedenym do fasady von z bytu

- skryté vysuvné elektrické zasuvky na dvoch miestach v pracovnej doske, vhodné napr. na zapojenie mixéra i iného
spotrebica

- velké mnozstvo zasuviek a skriniek, vratane karuselu v rohu, skrinky s umiestnené aj z vonkajsej strany kuchynskej
linky

- zasuvky a dvierka s pomalym a tichym zatvaranim,

- laminatova pracovna kuchynska doska s dubovym dekorom, odolna voci poskriabaniu, v mieste pri varnej zéne s
hibkou a7 95cm

- osvetlenie pracovnej plochy v rampe zo sadrokartonu alebo LED pasom s dotykovym vypinacom,

- kuchyna ma okno, orientacia smer sever

- okrem drezovej batérie je na dreze umiestnend aj batéria pre vodu z reverznej osmézy (moze majitel nechat po
dohode, nie je v cene)

- kuchyna ma aj 400V elektrickd pripojku a spotrebice v kuchyni st na viacerych isticoch

OBYVACIA IZBA

- obyvacia izba je priamo spojena s kuchynou, opticky oddelena varnym pultom kuchyne, s vystupom na loggiu
- rohova sedacia suprava, konferencny stolik, stolik pod TV a televizor nie su v cene bytu

- police na stene, na ktorych st umiestnené kvetiny maju nosnost kazda 15kg

- orientacia izby na sever,

- balkénové okno a dvere, s horizontalne stahovanou sietou proti hmyzu

LOGGIA 5m’

- priestranna loggia s krasnym vyhladom na cely Ruzinov
- orientacia na sever,

- zasklenena posuvnym balkénovym systémom,

- drevend terasova podlaha

- stropny susSiak na pradlo

- skladaci dreveny stolik a dve stolicky, policky

- externa jednotka klimatizacie,

- svetlo

SPALNE

IZBA 1

- spalna je pristupna z chodby, je hned vedla kdpelne

- manZzelska postel 180x200 cm celom smerovana na sever, s odpruzenymi rostami a matracmi
- velka vstavana Satnikova skrifia s posuvnymi dverami, 4m

- orientacia okna smer vychod
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- na oknach su folie proti sinku a cez defl sa odrazaju a nie je vidiet do izby

IZBA 2

- izba vedla hlavnej spalne, toho €asu vyuZzivana ako pracovina

- pracovny stél a kancelarska stolicka (nie su v cene bytu)

- skrinka na Sanony

- vstavana Satnikova skrifia s posuvnymi dverami, 2m

- orientacia okna smer vychod

- na jednom kridle okna je félia proti sinku a cez deri sa odraza a nie je vidiet do izby

IZBA 3

- najmensia zo spalni,

- pracovny stél a stoli¢cka umiestnené pod rohovym oknom smerovanym na severovychod
- postel' 90x200cm s UloZznym priestorom, policky na kvety

- vstavana Satnikova skrifa s posuvnymi dverami, 2m

KUPELNA

- smaltovana vana so skladacou 2-dielnou zastenou, obklad pri vani az po vysku dveri

- vanova pakova batéria doplnena sprchovou rain hlavicou a ruénou sprchou, vypust Grohe
- Siroké 100x48cm umyvadlo z drveného mramoru s 2 pakovymi batériami zn. Alpi a 1 vypustou, zn. IKEA,
- umyvadlova skrinka zn. IKEA s 2 zasuvkami, dyha

- zrkadlo

- zavesna toaleta s pridanym bidetom, podomietkové splachovanie Grohe

- rebrikovy radiator teplovodny

- veza z pracky a suSicky zn. AEG, kapacita 7kg (po dohode mdze zostat, nie je v cene bytu)

- policky, suSiaky

- ventilator zn. Vortice

SAMOSTATNA TOALETA

- druhé WC v byte

- zavesna toaleta, podomietkové splachovanie Grohe
- malé umyvadlo, s pakovou batériou

- ventilator zn. Vortice

CHODBA pred spalfiami
- vstavana Satnikova skrina s posuvnymi dverami
- na mieru skrinky a policovy systém s dalSim uloZznym priestorom

VSTUPNA CHODBA

- veSiak a botnik na aktualne nosené veci a obuv

- klimatizacna jednotka zn. Sinclair, ktora fuka vzduch do chodby a vie tak vychladit obyvacku aj spalne
- priestor na umiestnenie routra v stene

- elektronicky vratnik na komunikaciu s ndvstevou a otvorenie vchodovych dveri do bytového domu

PIVNICA

- nachadza sa v suteréne, na -1.poschodi

- murovana pivnica s dverami, plocha 5m? 2,67 x 1,9m,
- stropné svietidlo,
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- kovovy regal,
- beténova podlaha

PARKOVANIE

- k bytu sa ponuka na predaj 1 parkovacie statie v garazi pod domom, jeho cena je 25000 Eur, nie je sticastou ceny bytu
- $iroké miesto s rozmermi 3,3m x 5,7m, 18m?

- ohrani¢ené stipmi, nehrozi poskodenie od otvarania dveri ut zaparkovanych vedla vas

- vyhodou je umiestnenie v hlavnej verejnej garazi kde je kamerovy systém a vacsi pohyb ludi,

- nemusite prechadzat cez rampu do nizSich poschodi garaze, rychlejSie zaparkujete aj odidete z garaze

- garaz ma dva vjazdy na rampu a dva vyjazdy, vstup z Gagarinovej ulice a z Mierovej ulice, vyjazd na Mierovu ulicu
- vjazd do garaze ma vysku 2,10m

- vyhodou je mozZnost parkovania navstevy na 2 hodiny zadarmo na verejnych parkovacich miestach v garazi, dalSie
hodiny za 1euro

- z garaze sa da cez chodbu pri pivniciach dostat vytahom priamo do bytu alebo pouzit schody a hlavny vstup do
bytového domu

- pri Mierovej ulici je menSie vonkajSie parkovisko urcené tiez pre obyvatelov Perly Ruzinova

- z garaze na vnutorny dvor sa da dostat samostatnym vytahom

BYTOVY DOM

- Obvodové mury aj priecky bytov postavené z tehly, fasdda izolovana rezolovou penou Kingspan Kooltherm s
vynikajucimi hodnotami tepelnoizolacnych vlastnosti

- polyfunkény celok Perla Ruzinova pozostava z 5 vyskovych bytovych domoyv, s polyfunkciou na spodnych podlaziach,
€o poskytuje obyvatelom bytovych domov velké mnoZstvo réznorodych prevadzok v peSej dostupnosti bytov

- byt sa nachadza v 2. etape, ktora bola kolaudovana pred 5 rokmi, v roku 2017

- 6 bytov na poschodi

- bezbariérovy pristup z ulice do bytu

- osobny vytah a nakladny vytah

- vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju ¢ipom, odchod cez Exit tlacitko, vstup do garaZe cez rampy, na kartu
- stojisko pre smetné koSe v areali medzi domami, so vSetkymi typmi smetnych nadob, vstup na Cip

- krasne udrzované zelené plochy vo dvore,

- komunitny gril pre obyvatelov bytového domu

- bytové domy maju domovnika, ktory sa stara o vSetku potrebnu Udrzbu

- miestnost na bicykle nie je

LOKALITA

- lokalita na rozhrani Ruzinova a starého Prievozu

- v areéli Perly RuZinova najdete: potraviny Tesco a Zabka, drogéria Teta, niekolko bank - VUB, CSOB, Privat banka a cez
cestu Tatrabanka, kvetinarstvo, dve fitness centrd, cukrarne, pizzeriu Domino, Sushi House reStauraciu, second hand
odevy, holi¢stvo, lekaren, optika, zubné ambulancie, vSeobecny lekar pre dospelych,

- nedaleko cez krizovatku Skolky, zakladna Skola, kostol,

- nedaleko Retro

- MHD zastavka priamo pri dome

- do centra mesta po Gagarinovej ulici je to autom 7minut k Eurovea a nabreziu

- k dialni€nému obchvatu je to 1km

NAKLADY
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elektrina 50 EUR, spravca cca 137 EUR (kdrenie, voda, sprava, odvoz odpadu), 1 x park.miesto v garazi 13 EUR, 1 x
pivnica 3 EUR)

internet a kablova televizia je aktualne v byte Orange, moznost zapojit aj T-com, cena 23 Eur

celkom: 210 EUR

- vySka sumy, ktora sa plati spravcovi na spolo¢né naklady sa rozpocitava podla spotreby studenej vody v bytoch

V byte nezostava (moznost nechat po dohode)

- sedacia suprava,

- konferencny stolik

- stolik pod TV a televizor

- jedalensky stél a stolicky

- pracovny stol a kreslo v pracovni

- pracka a susicka

- vybavenie kuchyne (malé spotrebice, riady) okrem vstavanych spotrebicov
- reverzna osmoza (filtracia vody s dodatocnou batériou na dreze)

FINANCOVANIE
Byt moZno financovat aj na hypotéku. Aktualne nie je byt zataZzeny Ziadnym zaloZznym pravom.
Znalecky posudok nebol zatial zhotoveny.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informadcii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@krasny vyhlad @ulozny priestor @parking
@1 nové
@2 NOVOSTAVBA
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Video

Link na ponuku

3D prehliadka
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3D prehliadka Link na ponuku
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