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PREDANE 3i byt pri jazere, terasa, vyhlad na BA, Kittsee A1TOP5
Kittsee - Kittsee, Am Strandbad - KITTSEE SEEPARK

PREDA]

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: nezariadeny
Orientacia: severovychodna
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2022

Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 81.6 m?
Celkova plocha: 99.4 m?

Poschodie

2.z celkovo 2 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vonkajSie
Garaz: nie

Info o cene v RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, ano

Okna: plastové

Terasa: 18.00 m?
Klimatizacia: centralna
Krb: predpriprava
Internet: optika

Kablova TV: ano

Kuarenie: spolo¢né - vlastna
kotolna

Plyn: nie

Energeticky certifikat: B
Bezbariérovy pristup: ano

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis

PREDANE - ale pripravujeme do predaja novy bytovy dom pri jazere - vo vy3Som Standarde a cene. Inzerat slGzi
na marketingové ucely. V pripade zdujmu o predaj vasej nehnutelnosti v rakiiskom pohranici ma kontaktuje.

Po zruSeni rezervacie znova na predaj byt v prvej bytovke - A1TOP5: Posledny volny 3-izbovy byt za niZSie ceny s
rozlohou 81,6m” v skolaudovanom novopostavenom bytovom dome, v prevedeni STANDARD so stropnym
kidrenim a chladenim a exteriérovymi Zaltziami v cene s exkluzivnym vyhladom na Bratislavu a jazero Seepark sa
nachadza v nizkoenergetickej novostavbe so 6 bytovymi jednotkami, pri jazere v Kittsee (projekt Seepark), len 9km z
Bratislavy. Byt je na 2.najvysSom poschodi, v 3-podlaZznej budove s vytahom, len dva byty na jednom poschodi. Byt je
orientovany na severovychod. K bytu prislicha terasa o vymere 17,8 m? a 1 parkovacie miesto, ktoré sa kupuje
samostatne.

BONUS pre klientov - medzi fotkami realneho stavu sa nachadzaju fotky s vizualizaciami bytu - ako by mohol vyzerat po
zariadeni, nechajte sa inSpirovat :)

Virtualna video-obhliadka k bytu: https://my.matterport.com/show/?m=1wxXVHADcxFe
Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=USIUIH9IW3A

Viac informacii a Ziadost o obhliadku: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

STANDARD:

- Vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne (ADLO).

- Plastové okna

- Vonkajsie hlinikové Zaluzie elektricky ovladané vypinacmi na stene

- V byte je komin Schiedel - moZnost napojit malé krbové kachle (peterky) ako alternativne kurenie

- Kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky

- Bytovy dom s optickym pripojenim internetu, kablova televizia, rozvody az do bytu, priprava pre satelit
- Podomietkové systémy Geberit

- Prackovy ventil v samostatnom WC (mozZnost stohovat pracku a suSicku)

- Poziarne hlasice, byty nemaju predpripravu na alarm.

- Stropné chladenie a stropné kdrenie

- Kurenie zabezpecuje tepelné Cerpadlo - rozvod tepla v strope, vodovodnymi rozvodmi

- Ovladanie kurenia a chladenia individualne v kazdej miestnosti

- Pripravu TUV st spoloéné pre cely BD a zabezpecuji ho dodatoéné elektrické bojlery v kotolni, plus st k dispozicii
zasobniky TUV

- Interiérové dvere biele, biele obloZkové zarubne

- Laminatové podlahy dubovy dekor

- Obklady a dlazby v kupelni, samostatnom WC a na terase;

- Sanita Laufen: vana so zastenou, WC, bidet, umyvadlo, batérie Hansgrohe, rebrikovy radiator

NIE JE V CENE:

- kuchynska linka (je len predpriprava na drez, umyvacku, digestor, je tam privod elektriny na varnd dosku, rdru,
elektrické zasuvky v stene), je mozné inStalovat digestor do stropu (bez vyduchu von z bytu), nad ostrovéekom

- skrine a Satniky

POPIS BUDOVY:

- Trojpodlazny bytovy dom so 6 bytmi

- Bezbariérovy pristup

- Energeticky certifikat B (29kWh/m? za rok, fGEE 0,77)

- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

- Beténové stropy

- Osobny vytah OTIS pre 6 0s6b

- Datova siet kat.6

- V suteréne na Urovni plaze bude pod schodmi miesto na ulozZenie bicyklov.
- K bytovému domu prindleZzi spolocne uzivana plaz a pristup k jazeru

www.expat.sk
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- Orientacie plaze je na sever, v lete bytovy dom vytvara prijemny tien.

- V bytovom dome je 6 bytov na 3 podlaziach, spolo¢ny vstup od ulice aj od plaze.

- Pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti, ostatné byty vdome su uz predané a obyvané.
- Pozemok je napojeny na elektrinu, vodu a kanalizaciu.

- Na spolocnej plazi by malo byt vybudované po dohode vlastnikov mélo na vstup do jazera

NAKLADY
Mesacny predpis od spravcu bude cca v sume 250 Eur, plus samostatna platba za elektrinu 70 Eur a internet v sume
cca 30 Eur.

PARKOVANIE:

Vyhradené vonkajsie parkovacie miesto AP1 pre tento byt ma plochu 16,3 m? nachédza sa pred bytovym domom a je v
cene 10.000 Eur. K bytu sa nedaju zakupit dve miesta. Je moznost doobjednat si za 4000 Eur dobijanie na elektromobily
na vasom parkovacom stati.

DOLEZITA INFORMACIA:

Podmienkou zavkladovania na kataster je podpisanie cestného prehlasenia, Ze si kupujuci (kazdy majitel na liste
vlastnictva) su vedomi toho, Ze nehnutelnost neméze byt ponechana neobyvana alebo vyuzivana len na volny ¢as, co
znamena Ze ten, kto bude v byte redlne byvat - majitel alebo jeho rodinny prislusnik alebo najomnici, si da na adresu
bytu hlavny pobyt v Rakusku (podmienka dana obcou Kittsee) - tzv. Hauptwohnsitz. Trvaly pobyt na Slovensku si
mozZete ponechat aj nadalej, pravdepodobne budete musiet prepisat auto na rakuiske SPZ.

Kuapa bytu v Kittsee je moZna len pre kupujtcich z krajin Eurépskej tnie. k
Rovnako podmienka umiestnenia trvalého pobytu sa da splnit len pri obéanoch EU.
Zaujemci z tzv tretich krajin bohuzial neprejdd schvalovacim procesom (mame za sebou netispesny pokus).

LOKALITA:

Byt sa nachadza v obci Kittsee, okolo jazera z byvalého Strkoviska - Projekt Seepark. V lokalite na nachadzaju rodinné
domy, radové domy a nizke bytové domy (cca 80 pozemkov). Bytovy dom je postaveny na pozemku so sukromnou
Castou plaze a pristupu k jazeru.

Jazero sa nachadza v peSej dostupnosti od obce Berg (moZnost vyuzivat infrastruktiru tejto obce). Vzdialenost od obce
Kittsee je 1-2km, do obce vSak momentalne nevedie cyklisticka cesta popri ceste, iba cyklisticky chodnik dalej od cesty,
ktory vedie aZ do centra obce Kittsee. Bytovy dom sa nachadza len 9km z Bratislavy. Dostupnost do Bratislavy po starej
ceste 61 z Bergu do Petrzalky 15 min alebo po dialnici E58 . Dobré spojenie s Viedfiou po dialnici A6.

CENA A SPOSOB FINANCOVANIA:

Cena bytu + parkovanie + realizacné poplatky (3,5% daf z nadobudnutia nehnutelnosti, 1,1% poplatok za zavkladovanie
na katastri, 3500 Eur poplatky za pravnika a notara v Rakusku, 3,6% provizia pre realitnd kancelariu).

Pri kiipe bytu s 1 parkovacim statim bude provizia a raktske poplatky v sume 31369 Eur (pri platbe v hotovosti).

Cena nehnutelnosti je vratane DPH, odpocet DPH nie je mozny.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelhost financovat len cez rakdsku banku. Aktualne predavajuci
preferuje kupujucich s hotovostou.

Pri hotovosti je dolezZité preverenie pdvodu penazi, ktoré bude vykonavat banka v ktorej bude vedena notarska
Uschova.

Toto preverovanie uskutocriujeme eSte pred podpisom rezervacie - vysvetlime podmienky preverovania na obhliadke,
telefonicky alebo mailom.

Viac informacii a Ziadost o obhliadku: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
@vynimocné byvanie pri jazere @vizualizacie

@1 predané
@2 NOVOSTAVBA

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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Video

Link na ponuku

3D prehliadka
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