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RD s 2 bytmi, zadhrada, skvela lokalita priamo v Samorine, parkovanie

Samorin - Jazdecka

PREDAJ Info o cene v RK

Stav Vybavenost

Stav: Uplne prerobeny Kuapelia: 2x, vana

Novostavba: ano Okna: plastové

Zariadenost: Ciastocne LodzZia: ano - 234.50 m?

Terén: rovina Predzahradka: ano

Pristupova cesta: asfaltova cesta  Pivnica: 51.00 m?2

Material: ZmieSané Krb: nie Ing. Miriam Gallova

Velkost Internet: optika +421 940 609 235
Kablova TV: ano

Pocet izieb: 6 gallova@expat.sk

Uzitkova plocha: 230 m? gl ERIE

i i T S Voda: studna a vodovod k-]

5 [
N AN il Elektrina: 230/400V £ 3
Pozemok: 543 m2 . g3
: Plyn: ano 4= 2
Zastavana plocha: 129 m2 E Wik = E
Kanalizéacia: ano g'_g

Poschodie Bezbariérovy pristup: nie s

Pocet poschodi: 2

Parkovanie

vlastné vyhradené www.expat.sk
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Popis

Dokonéeny RD v §tandarde, v nddhernej zelenej €asti Samorina, na Jazdeckej ulici, nedaleko centra a
obchodov, s 2 samostatnymi 3-izbovymi bytmi.
Vratane kuchynskej linky, ihned k nastahovaniu.

Dom je vhodny pre viac-generacné byvanie s oddelenym byvanim rodicov alebo byvanie sirodencov alebo kamaratov,
ktori chcd byvat spolu. Kazdy byt ma svoju oddelenu ¢ast pozemku, samostatny vstup do domu, samostatné merace,
samostatné kotolne a kdrenie, kazdy ma svoju €ast spolocného suterénu. Spolo¢ne bude uzivana len prijazdova cesta
vo vnutri pozemku na parkovanie a spolo¢né parkovisko pre navstevy.

Samostatne stojaci RD s podlahovou plochou 230 m?, na pozemku s vymerou 543 m?, z ¢oho je 400m? na
stikromné pozemky k bytom, plus spolo€na cesta vo dvore cca 140m?, plus parkovisko pred vstupom do dvora pre
navstevnikov - vyuZziva obecny pozemok (so suhlasom obce) na parkovanie 5 aut.

Vyborna dostupnost do mesta Samorin - autom alebo aj pe$i (800m od autobusovej stanice a obchodov), ako aj na
dialnicu R7 a D4, s ktorou ste v Bratislave za 18 minut.

Dom sa predava ako jednoposchodovy obytny dom, v ktorom su dve bytové jednotky.
Ak nemate rozpocet na cely dom, viete si zakuapit jednotlivé byty - byt so zahradkou alebo horny byt s loggiou.
Byty su dokoncené, aktualne sa dokoncuje exteriér, chodniky, parkovisko, plot a niektoré detaily v interiéri.

3D obhliadka bytu €. 1 so zahradou: https://my.matterport.com/show/?m=KCEonGiFb1p
Video k bytu €. 1:

Samostatny inzerat k bytu €. 1:

Cena 265.000 Eur

3D obhliadka bytu €. 2 na poschodi s loggiou: https://my.matterport.com/show/?m=95wcEtgn5Xh
Video k bytu €. 2:

Samostatny inzerat k bytu €. 2:

Cena 219.900 Eur

V pripade zaujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

Dom ma vsetky inZinierske siete: elektrina 230/400V, plyn, voda, kanalizacia, plus studfa a opticky internet (Slovak
Telekom).

Orientacia na svetové strany: obyvacka a spalfa su orientované na juhovychod, kuchyra na zapad, komora na sever,
mala izba na vychod. Zahrada je na juh, poobede je na loggiach prijemny tien. Vstup do domu je na severe.

DISPOZIiCIA DOMU

Na obidvoch podlaziach sa nachadzaju takmer identické 3-izbové byty.

Byt €. 1 ma rozlohu 80 m? v byte, 4 m? v zadveri a 30 m? v suteréne. Plus prislicha k bytu zdhrada o rozlohe 168 m?,
loggia 18,5 m? a 2 parkovacie sttia v spolo¢nom dvore (cca 33 m?).

Na pravej strane domu sa vstupuje do bytu samostatnymi dverami do zadveria so schodmi. Zo zadveria sa da ist do
bytu alebo dolu do suterénu.

Byt €. 2 ma rozlohu 78 m? v byte, 16,6 m? v z&dveri a schodisku a 12m? v suteréne. Plus prislticha k bytu velka loggia s
plochou 16m?, zadny dvor o rozlohe 48 m? a moznost parkovat 2 auta na pozemku - jedno na vlastnom dvore a jedno

www.expat.sk
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na spolocnom dvore (16m2).
Do bytu na 2. poschodi st opat samostatné dvere do domu, a zo zadveria sa pokracuje hore schodmi do bytu alebo
dolu schodmi do suterénu.

3-izbové byty maju oddelent kuchyriu s komorou, otvorenud obyvaciu izbu so vstupom na loggiu, a dve samostatné
spélne - hlavna spélfia 17,4m? so vstupom na loggiu a mensia izba 10,9 m? s oknom na vychod. Vyhodou je velka
Ustredna vstupna chodba, z ktorej sa vstupuje do vSetkych izieb, aj do kipelne s vanou a toaletou (kde je miesto na
pracku) a do samostatnej druhej toalety.

V suteréne - kde sa pouZziva spolo¢ne schodisko a chodba - ma kazdy byt svoju vlastnd miestnost s plynovym kotlom a
zésobnikom na TUV. Zarover su to priestory na skladovanie pre obidva byty - pri¢om byt so zdhradou mé va&si priestor
a byt na poschodi ma mensiu plochu miestnosti.

POPIS DOMU:

- samostatne stojaci RD postaveny z tehly

- postaveny v roku 1970, ale v roku 2023 presiel kompletnou rekonstrukciou, pricom znalec sa vyjadril, Ze podla
rozsahu rekonstrukcie sa to povazuje za novostavbu.

- tepelna izolacia s 18cm polystyrénom

- plocha strecha, zateplena, s novou hydroizolaciou

- klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu

- akusticka izolacia v podlahe

- plastové vchodové dvere

- plastové okna s interiérovymi zalGziami (byt €. 1 okna s 2-sklom, byt €. 2 okna s 3-sklom)

- elektricky ovladané exteriérové Zallzie na juznej strane domu

- v suteréne su dve samostatné kotolne, plynové kotle Viessmann Vitopend 100, plus 120l zasobniky na TUV, kotle su
odvadzané do kominu

- digestory v bytoch st odvadzané von z domu

- na kazdej loggii je vodovodny kohutik - moZznost polievat kvety, predpriprava na umiestnenie eletrickej markizy,
- obidve loggie maju dlazbu a sklenené zabradlie s matnym sklom, s drevenym madlom

INTERIER - $pecifikacia

- interiérové dvere na prizemi - biele dvere s obloZkovymi zarubnami,

- interiérové dvere na poschodi - tmavo hnedé dvere s obloZkovymi zarubfiami,

- podlahy v obidvoch bytoch: laminatova odolna podlaha zn. Egger, dubovy dekér

- vypinace a zasuvky zn. Legrand Niloe biele,

- datové zasuvky su v kazdej izbe - v obyvacke, s obidvoch spalfiach, plus zasuvka na satelit a koaxialny kabel

- krasna kuchynska linka na mieru, do tvaru L so zabudovanymi spotrebi¢mi - plynova varna doska, elektricka ruara,
mikrovinna rdra, umyvacka riadu, digestor, granitovy Cierny drez s ¢iernou batériou, BLANCO koSovy systém pod
drezom, LED osvetlenie pracovnej dosky, laminatova pracovna doska

- z kuchyne sa vstupuje do praktickej komory s oknom

- findlne dokoncena kupelfia s oknom, so smaltovanou vanou Kaldewei so zastenou, s vyklenkom s LED osvetlenim,
keramickym umyvadlom s masivnymi drevenymi policami, s pakovou batériou, so zrkadlom s podsvietenim, so
zavesnym zachodom Villeroy & Boch a podomietkovym splachovanim Geberit, s rebrikovym radiatorom a sifénom na
pripojenie pracky, ventilator Vents

- druha samostatna toaleta s oknom - so zavesnym zachodom Villeroy & Boch a podomietkovym splachovanim
Geberit, rebrikovy radiator, ventilator Vents

- radiatorové kurenie, radiatory vyvedené zo steny (lahka tdrzba pri upratovani), termostatické hlavice

- priprava na klimatizaciu v obyvacej izbe a spalni (juzna strana domu) - nutné doplnit vonkajSiu aj externu jednotku

www.expat.sk
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- priprava na video vratnika a alarm

EXTERIER

- spolo¢né parkovisko na ulici, spolocna cesta a parkovanie na dvore bude rieSené zatraviiovacou dlazbou

- chodniky budt rieSené zamkovou dlazbou

- oplotenie bude z poplastovaného pletiva,

- brana na spolo¢nu cestu bude automaticky otvarana,

- v suteréne domu je ¢erpadlo napojené na studnu, ktorym je mozné polievat zahradu (patri k bytu so zahradou)
- pozemok urceny ako zahrada k bytu ¢. 1 bude mat privezenu hlinu na zadhradu

- do zahrady k bytu €. 1 bude vstup brankou z ulice, a brankou z vnatorného dvora

PARKOVANIE

Kazdy byt ma na vnitornom pozemku, za automaticky otvaranou branou moznost parkovat 2 auta na vonkajsich
parkovacich statiach,

plus je mozné pakovat na jednom z 5 vonkajsich parkovacich statiach - tak majitelia bytov, tak navsteva.

POZEMOK

- velkost pozemku je 543 m?

- Sirka na vstupe z ulice je 16,7 m

- vSetky inZinierske siete: elektrina, plyn, voda, kanalizacia, plus studfa a opticky internet.
- rovinaty pozemok

- pristup po asfaltovej ceste

- na pozemku rastu dospelé stromy a kriky

NAKLADY

Mesacné naklady su cca 190 eur, zahffiaju spotrebu plynu, elektriny, studenu pitnd vodu, opticky internet a odvoz
odpadu.

Plyn je 80 eur, elektrina 40 eur, vodné/stocné 17 eur, opticky internet 22 eur, odvoz smeti 31 eur.

LOKALITA
Samorin je Utulné pine vybavené mestecko nedaleko Bratislavy, pri Dunaji, s velmi dobrym napojenim na dialnicu. V

Bratislave ste za 18min. po dialnici R7 a D4. Je tu aj dopravné spojenie autobusmi spolo¢nosti Arriva do Bratislavy.

Je to mesto pre tych, ktori chcu zakotvit v malom pokludnom meste, ale mat zaroven velmi blizko hlavné mesto. Ale aj
pre tych, ktori tu budd byvat a denne dochadzat za pracou do Bratislavy a okolia.

Jazdecka ulica je na zapadnom zelenom okraji mesta, nedaleko Sportového arealu s aquaparkom X-Bionics. Za tymto
arealom je hradza na bicyklovanie a Dunaj.

Vzhladom na to, Ze vacSina obchodov a obcianskej vybavenosti je v tejto casti mesta, nachadzame sa defacto v centre
mesta s peSou dostupnostou do centra, na autobusovu stanicu.

Hned vedla domu je materska Skola a zdkladna Skola s vyucovacim jazykom madarskym a trochu dalej zakladna Skola s
vyucovacim jazykom slovenskym. Deti m&zu pokracovat v Stadiu na miestnom gymnaziu.

Na zacCiatku mesta sa nachadza Kaufland a Lidl, spolu s kvantom inych obchodov, trochu dalej pri stanici Billa a na
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konci starého centra Tesco.

Mesto ma pokojnu peSiu zénu s malickymi obchodikmi, kaviarfiami, reStauraciami, miestnym trhom, sidli tu aj pekaren
Raciola, Bajkery, zmrzlina sa predava na x miestach.

Krasny je Pomlé park, v ktorom sa konaju r6zne akcie.

Nachadza sa tu aj poliklinika s mnozstvom odbornych ambulancii, o€na optika, ortopéd, zubari a ini.

PoSta ma 2 prevadzky, rovnako tu najdete 2 notarov, niekolko prevadzok bank a poistovni.

Stavebniny, r6zne predajne farieb, elektroinStalacného alebo vodoinStalatného materialu.

Nechybaju ani zverolekari ¢i cviCisko pre psov.

Cerpacie stanice, autoumyvarne, servisy a pneuservisy.

CENA
- vratane provizie, kompletného realitného a pravneho servisu
- pri kipe je mozné Cerpat hypotekarny uUver, znalecky posudok je pripraveny na obidva byty

V pripade zdujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@dokoncené v Standarde @krasne zelené okolie
@1 iba u nas

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

Link na ponuku
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Link na ponuku
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