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Prekrasna rodinna vila, 3 podlaZia, 6 izieb, 654m?, bazén, sauna

PREDA]

Stav

Zariadenost: zariadeny
Terén: rovina

Pristupova cesta: asfaltova cesta

Material: tehla
Rok vystavby: 2003
Rok kolaudacie: 2005

Velkost

Pocet izieb: 6

Uzitkova plocha: 654 m?
Celkova plocha: 654 m?
Pozemok: 1073 m?
Zastavana plocha: 265 m?2

Poschodie

Pocet poschodi: 3

Parkovanie

Miloslavov

Info o cene v RK

Vybavenost

Kuapelha: 3%, vana a sprchovaci kut
Okna: plastové

Balkén: ano
Klimatizacia: ano

Krb: ano

Internet: optika

Kablova TV: ano
Kuarenie: vlastné - plyn
Likvidacia odpadu: ano -
separovany

Voda: studna a vodovod
Elektrina: 230/400V
Plyn: ano

Kanalizacia: ano

Bazén: interiérovy

vlastne vyhradené
Garaz: ano - 2 auta

Kristina Kubikova

+421 940 609 230
kubikova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu

www.expat.sk
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REAL ESTATE
Popis

Ak hladate pokojné rodinné sidlo s nadychom luxusu, tuto vilu si zamilujete. Najdete v nej vSetko po ¢om VasSe srdce
t0Zi. Jej celkové rozloha 1073 m? a GZitkova plocha 654 m? Vam doslova zabezpedi komfortné byvanie.

RODINNA VILA
Vynika skvelou mierou stikromia a bezpecnosti. Ponuka nadstandardné vybavenie a nekonecne mnozstvo drobnych
vkusnych detailov, ktoré spolu vytvaraju unikatnu atmosféru, kvalitne straveny ¢as v dome a krasne zazitky.

Rodinna vila ma 14 rokov, obyvana je prvymi majitelmi, o com sved¢i aj precizne zariadenie, celkova starostlivost a
udrziavanie vily.

Pozostava z 3 podlazi; suterén, prizemie (ako dominantna €ast) a poschodie.

Suterén: Z prizemného podlaZia vedu schody do suterénu, kde sa nachidza rozsiahla miestnost velkosti a7 80m?. Je
to spolocenska miestnost vyhradena na rézne akcie. Ma zriadeny vlastny bar, krb a posedenie. V suteréne je tiez
umiestnena pracoviia, susiaren, Zehliaren, sauna so sprchou a kotolha

Prizemie: po pravej strane od vstupnej chodby sa nachadza 1x pracovia, 1x kipelfia (s varou a sprchovacim kdtom),
po lavej strane sa nachadza vyhrievana garaz pre 2 parkovacie statia. Z chodby vedu dvere do priestrannej obyvacej
miestnosti (85 m?), ktorej atmosféru dotvdra mramorovy krb, dve koZené sedacky a televizor. Obyvacia miestnost
je spojena s krasne presvetlenou jedalenskou €astou pre cca. 10-12 osdb. Z jedalenskej casti sa dostadvame do na
mieru zhotovenej kuchyne z prirodného masivu a Zulovej pracovnej dosky. Zabudované spotrebice ako umyvacka
riadu, chladnicka s mraznickou, indukéna varna doska, digestor, mikrovinna rdra a rdra na pecenie su kombinaciou
znaciek Bosch a Electrolux. Z oboch miestnosti, kuchyne aj obyvacky vedie vstup na vonkajsiu terasu. Navyse, z
obyvacky vedie vstup do presklenej zimnej zdhrady, kde po pravej strane je toaleta a rovnako sa z tejto Casti
dostavame do miestnosti s krytym bazénom, sprchou a barom, odkial je krasny vyhlad, cez dve presklené steny, na
upravenu zahradu. Bazén ma rozmery 3,5m x 7,5m a hibku 1,65m. Zmesti sa dofi 70 000 | vody. M4 tie?
podsvietenie, proti-pridy a ohrev. V miestnosti je podlahové kurenie a radidtor (ma nizkoenergetické vyhrievanie
vdaka solarnemu kolektoru pre ohrev bazénovej vody, ktory v lete vyhreje vodu az na 23-26 C a v zime zabezpedi teplo
plynové kurenie. Cistenie bazéna je automatizované (ma vlastnu $achtu s kompletnou technolégiou).

Poschodie: Dispozicia poschodia je velmi prakticky rozdelena na nocnu cast. Nachadzaju sa tu 3x spalne (z jednej
vstup na balkén orientovany od zahrady). Spalne st pomerne velké, v kazdej je umiestnena dvoj-postel, v ramci
praktického vyuZitia su tu tiez 2x kapelne (obsahom ktorych su velkd masazna vana, sprchovaci kit, toaleta a bidet.
Vybavenie zn. Grohe). Obe kiipelhe maju nadherne prepracované obklady. Z hladiska Uschovy oblecenia je na poschodi
jeden mensi a druhy vacsi Satnik.

KURENIE

Vykurovanie vo vile je zabezpecené prostrednictvom plynu a sineénych kolektorov, ktoré su prednostne napojené na
ohrev vykurovania domu (v zimnom obdobi), ohrev vody a ohrev bazénu (s automatickym prepinanim). Vo vile sa
nachadza podlahové kurenie, ktoré siaha az k bazénu. Taktiez su tu umiestnené radiatory, 2 mramorové krby s
vysokym ohrevom vzduchu (rozvody - med'a plast su na kazdom podlazi).

KLIMATIZACIA
VSetky miestnosti su vybavené klimatiza¢nou jednotkou zn. Carrier. Pre eSte efektivnejSie vyuZite, sU v spodnej
obyvacej Casti umiestnené dve klimatizacné jednotky.

NAKLADY
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Voda: 20-30 EUR/mesiac

Vila ma napojenie na mestsky vodovod a kanalizaciu. Velkym benefitom je samostatna vlastna studia, ktora je
kvalitnym zdrojom zdravotne bezpecnej pitnej vody. Voda zo studne sa da prepinat troj-kombinaciou a to na poufZitie
pre cely dom, alebo na pouZitie iba pre bazén, alebo len zavlahu travnika. 7501 zasobnik na ohrev vody, zn. Buderus je
umiestneny v suteréne.

Elektrina: 30-40 EUR/mesiac
Na kazdom podlazi sa nachadzaju rozvodové skrine s osobitnou bezpecnostnou poistkou. Elektrické rozvody a
zasuvky su v celej vile kvalitné, medené. Vypinace si nemeckej kvality.

Plyn: 120 EUR/mesiac
Plynovy kotol je umiestneny v technickej miestnosti v suteréne.

NiZKOENERGETICKE ZABEZPECENIE

Solarny systém aktivne vyuziva sinecnu energiu a transformuje ju na tepelnd, ¢im je vo vile zabezpecena maximalna
efektivita a to kombinovanym ohrevom. PouZité su Gsporné Ziarovky 4W (svietivost 30-70W). Voda zo studne sliZi
Usporne na zavlahu travnika a napustanie bazéna. V dome je moznost vyuzitia mestského vodovodu, ale i vody zo
studne.

Obytné mury tejto stavby su zateplené 20 cm polystyrénom, vysledkom coho je, Ze v zime sa dom neprehrieva a v lete
sa tu udrziava dostatocny chlad.

OKNA
Vysoko kvalitné plastové okna, 8 komorové, protihlu¢né, protiprasné. Na vSetkych oknach aj dverach st osadené
sietky proti hmyzu a interiérové Zaluzie.

BEZPECNOST
Sucastou je kompletné vybavenie vonkajSim kamerovy systémom, vratane pokrytia celého pozemku. Taktiez su tu
vnutorné senzory na pohyb s variabilitou ochrany aj pocas spanku.

INTERNET
Internetové pripojenie ADSL (TV, internet, pevna linka, domace kino - rozvody su v suteréne a na prizemi). Opticky
kabel je vedeny v plote.

OPLOTENIE
Murované oplotenie s obkladom sa nachadza ako v prednej, tak i zadnej ¢asti domu. Boc¢ny plot od susedov je z
pletiva. Z prednej strany vily si ruéne kované brany (2x velké, 2x malé).

CHODNIKY
Vybeténované chodniky so zamkovou dlaZzbou sa nachadzaju v okoli celého domu. Spolu tvoria aZ 240 m?. Dlazba je
tiez polozena pred garazou, na krytom parkovacom stati.

ZAHRADA

Zahrada je udrziavana s ozdobnymi stromami, travnatymi porastami a okrasnou skalkou. Trava je automaticky
zavlaZovana. Je tu umiestnené studfia (hibka 6m), $achta, zdhradny doméek (3x3,5m) na naradie, gril a ohnisko na
opekanie na priamom ohni.

Vyhodou je samostatna Sachta na bazén, kanalizaciu, zavlahovy systém, pripojku vody do domu.
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PELEEAN
SUSEDIA

V susedstve su ubytované rodiny s dobrym postavenim. Su to ludia velmi prijemni a priatelski o ¢om svedcia aj kladné
vztahy majitela s nimi.

LOKALITA

Rezidencia sa nachadza v obci Miloslavov - €ast AlZbetin dvor, vzdialenej necelych 10km od Bratislavy. Dostupnost
z hlavného mesta je rieSena frekventovanym autobusovym aj vlakovym spojenim. Tato lokalita je stelesnenim
pokojného Zivota na "bratislavskom" vidieku.

CENA
Vila sa predava kompletne zariadeng, tak ako ju vidime. Cena je vratane provizie pre RK a je k dispozicii na vyZiadanie.

STYL A SPRACOVANIE

Luxusné sidlo je zariadené v Style VERSACE, v kombinacii s GUCCI. Podlahy su prepracované unikatnymi mozaikami,
vyskladané su pinzetou. Medzi dlazbami su rozmiestnené prekrasne vzory, na oko rovnaké, no v skutocnosti kazdy iny.
Dvere su kvalitného prevedenia masivu - morenej jelSi. Strecha je protiSmykova. Ryny si medené.

V rodinnom sidle sa na zariadeni rozhodne nesetrilo. PouZité su tu kvalitné materialy, ktoré su dodnes vo velmi
dobrom, krasne udrziavanom a cistom stave.

Napokon, ved presvedcte sa sami pri osobnej obhliadke.

Radi Vam sidlo ukazeme!

@bazén + sauna
@1nové
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Link na ponuku Video
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