3izb krasny tichy vynoveny byt pod hradom 102m?, vysoké stropy, atrium

(4160 €/ m?)

Stav

Stav: po rekonstrukcii
Material: tehla
Rok kolaudacie: 1925

Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 102 m?
Celkova plocha: 103 m?

Poschodie

Pocet poschodi: 6
Poschodie: zvySené prizemie

Parkovanie

verejné

REAL ESTATE
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Bratislava | - Staré Mesto - Zochova

vratane provizie pre RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

LodZia: ano1.20 m2
Pivnica: 6.90 m2
Klimatizacia: nie

Krb: ano

Internet: optika

Kablova TV: ano

Kurenie: vliastné - elektrické
Plyn: ano

Bezbariérovy pristup: nie

www.expat.sk

ID ponuky: 663041

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis

3-izbovy krasne zrekonStruovany byt na Zochovej ulici v historickej budove, v tichom dvore, vysoké stropy,
hrubé mury, otvorena dispozicia obyvacej izby s kuchynou.

Byt prechadza aktualne rekonStrukciou interiéru aj zmenou dispozicie bytu, ma k dispozicii privatny pristup na
dva vnutorné dvory, ktoré mozZe majitel vyuzit ako externy priestor na posedenie vonku, na pestovanie kvetin,
byliniek. Je to byt, ktory ponuka pocit byvania ako v rodinnom dome a pritom Zivot v historickom centre
Bratislavy.

Celkova rozloha 101,7 m? z toho byt mé& 94,8 m? a pivnica 6,9m? plus loggia 1,2m?, byt je situovany na zvy3enom
prizemi v 6-posch. v budove bez vytahu, k bytu vedie len par schodov v zadveri domu, avSak samotny vstup do bytu je
vzadu vo dvore rozsiahleho bytového domu, nie pri ceste, v tichom prostredi.

Byt vyuZiva aj ztulneny dvor o rozlohe 9m? pod oknami bytu, na posedenie vonku, pripadne na pestovanie kvetin a
byliniek. Rovnako je k dispozicii na upravenie este jeden dvor o rozlohe 71m?, vyuZivany spolu s jednym bytom, ku
ktorému by sa dalo pristupovat priamo z bytu, vstup na dvor cez terasové dvere z jednej zo spalni bytu. Novy majitel
bytu si musi eSte vybudovat schody na zadny dvor, pripadne vyvySenu terasu s priamym vstupom zo zadnej spalne,
toto rieSenie stcasni majitelia ponechavaju uz na nového uzivatela bytu.

BYT

- Kompletna rekonstrukcia a zmena dispozicie bytu prebieha v tychto dioch, pricom majitelia byt zrekonsStrukovali z
pbvodného stavu najprv v roku 2010, ale v roku 2021 sa rozhodli pred predajom bytu zmenit a vylepsit byt tak, aby bol
svetly a vyhovoval aj rodine s detmi, aj ¢loveku ktory potrebuje externy priestor.

Aktualne prechadza byt tymito zmenami:

- v celom byte st poloZzené nové svetlé prémiové drevené dubové parkety - v obyvacej izbe rybia kost, v spalfiach
klasické parkety

- spalne v zadnej casti bytu boli kompletne dispozicne prestavané tak, aby vznikli dve plnohodnotné spalne pouzitelné
tak pre manzelsku spalfiu alebo na detsku izbu pre deti, vratane Glozného systému

- spalna, ktora mala okno do zadného dvora bola zmenena na izbu s franclzskymi dverami s vystupom na zadny dvor
(71m?), plocha spélne je 12m?, orientovana na sever

- spaliia, ktora mala okno do predného mensieho dvora, bola zva¢$ena, dnes ma cca 11m? a zmesti sa sem manzelska
postel a walkin Satnik

- priechodzia technicka miestnost v ktorej bola pracka a kotol sa zmenila na samostatne uzatvaratelnd miestnost, kde
bude umiestnena pracka, susicka a elektricky kotol a zasobnik na TUV

- klpeliia s oknom v ktorej je vafia, umyvadlo a zavesna toaleta dostala novy vzhlad s novou dlazbou a obkladom

- vSetky miestnosti v nocnej Casti bytu maju nové biele dvere a biele oblozkové zarubne

- loggia pri vstupe do bytu je osadena novymi plastovymi dverami s priehladnym sklom, ¢im sa zvysila svetelnost
priestoru

- vSetky povodné dvojité okna boli namalované na bielo, rovnako aj pdvodné vstupné dvere do bytu a do toalety v
zadverf

- vo vstupnej hale, v ktorej je kuchynia, v toalete aj na loggii je nova jednotna svetla dlazba

- v obyvacej izbe sa vybuduje skryty priestor pre sklad a Satnik, na ktorého stene bude umiestneny televizor

- planuje sa oprava kuchynskej linky, pripadnt vymenu za novu kuchynu uz nechavaju majitelia na nového majitela

- v zadveri, kde bol sklad, sa znova po rokoch obnovi toaleta, vratane umyvadla, takze byt bude mat dve toalety - jednu
vzadu v kupelni, druhud pre hosti v prednej ¢asti bytu

www.expat.sk
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Byt ma vysku 3 metre, v obyvacej izbe je znizeny sadrokarténovy strop s bodovym osvetlenim, jeho vyska je 2,85m.
Byt je na zvySenom prizemi, preto je trochu tmavsi, ale velmi prijemny, v lete netreba klimatizaciu (obvodové mury
maju 74cm) a v zime si kurite vlastnym elektrickym kotlom a kachlami na drevo a udrZujete prijemnu teplotu,
kedykolvek chcete.

- Vstupna hala, kuchyna prepojena s priestrannou obyvacou izba s jedalenskou ¢astou.

- V kuchyni st zabudované spotrebice - plynova varna doska, elektricka rdra, umyvacka riadu 60cm, a samostatne
stojaca americka chladnicka s mraznickou.

-V technickej miestnosti - elektricky kotol Protherm (vymeneny v roku 2019) na vlastné kirenie a ohrev TUV, zdsobnik
na TUV a miesto na umiestnenie pracky a susicky

- Kdrenie radiatormi

- P6vodné dvoijité Spaletové drevené okna (zrestaurované znovu v roku 2021)

- Byt ma Gtulnu loggiu 1,2m? s vyhladom do dvora (do ktorého sa ide z domu, nie z bytu a pristup na dvor maju len
majitelia tohto bytu),

- Vo vyklenku pri kuchyni je priestor na mald Spajzu na odkladanie potravin

- V byte je alarm a surround system ozvucenie v obyvacke a kupelni

NAKLADY NA BYT

- spravcovi sa plati mesacne 88 Eur (vodné, sto¢né, odvoz odpadu, fond oprav, upratovanie, sprava domu)
- elektrina 137 Eur, plyn 8 Eur (len varenie), Tcom opticky internet a televizia 28 Eur

- celkom naklady na byt st 261 Eur

BYTOVY DOM

- Vstup do dvoru je cez uzamknutt branku, moznost otvorit z bytu branu pre navstevnikov. Smetné koSe su pri
vstupnom dvore do bytového komplexu.

- Vnutorny blok medzi jednotlivymi vchodmi je vyhradne pre obyvatelov, kamenny plot zo strany lodZie, sikromie.
- Okna z obyvacej izby su do vnutorného dvoru ktorym sa vstupuje do vchodov, dospela zelen, kriky, lavicky.

- v celom aredli je kamerovy systém

- nadstavba bytového domu sa robila v roku 2015, v tomto roku boli vymenené stupacky a nova strecha

- vo vchode v ktorom je byt, je 14 bytov vratane bytov v nadstavbe, 2 byty na poschodi

PARKOVANIE

- k bytu nie je Ziadne vyhradené parkovanie, len rezidentské parkovanie pre obyvatelov Starého mesta na Zochovej a
na okolitych uliciach

- aktualne su k bytu 2 miesta na rezidentské parkovanie na ulici, kedZe majitelia maju trvaly pobyt na byte

FINANCOVANIE
- na liste vlastnictva je zaloZné pravo banky, ktoré bude vysporiadané, splatené priamo od kupujiceho z jeho hypotéky
- na byt je mozné Cerpat hypotéku

OKOLIE BYTOVEHO DOMU

- Zochova ulica je jedna z najstarSich ulic v meste, nachadza sa v ulickach pod hradom

- v blizkosti bytu sa nachadzaju az tri moZnosti prepravy hromadnou dopravou - trolejbusom na Palisadoch,
autobusom na Staromestskej alebo elektrickou dolu v meste

- obchody s potravinami TESCO na Palisadach, DELIA na Zochovej, dalSie obchody na Obchodnej, Zdmockej aj priamo v
centre mesta

- kvantum kaviarni, reStauracif a firiem poskytujucich sluzby priamo v centre, nedaleko od bytu

www.expat.sk
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Byt je vhodny tak pre jednu osobu, tak pre par, ktory este len rodinu planuje, alebo pre starsi par, ktory ma uz deti
mimo domov a vyhovuje mu byt bez schodov a s moZnostou pestovania rastlin a oddychu v exteriéri a po dispozi¢nej
prestavbe spalni je vhodny aj pre rodinu s detmi.

Vhodné na dlhodoby alebo kratkodoby prenajom, byt sa dlhodobo prenajimal, nebol nikdy prazdny a preferovali ho
hlavne zahranicni klienti.

Cena bytu je uvedena vratane provizie pre RK.

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, 0940 609 235, gallova@expat.sk
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Link na ponuku
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