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PREDANE UZasny 2i byt pri lese v centre PetrZalky, loggia, garaz

Bratislava V - PetrZalka - Starohajska

PREDA]

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 1x, vana

Zariadenost: zariadeny Okna: plastové

Orientacia: juhozapadna LodZia: ano3.50 m?

Material: ZmieSané Pivnica: 2.53 m?

Rok kolaudacie: 2014 Klimatizacia: nie

Velkost Internet: optika Ing. Miriam Gallova
PoZEt izieb2 Kablova TV: ano +421 940 609 235

Kuarenie: spoloc¢né
Celkova plocha: 49.22 m? p gallova@expat.sk

Bezbariérovy pristup: ano

Poschodie -
=
. 2 s
4. z celkovo 9 poschodi S =
.oy .z X 0o
Vytah: ano 7 £
’ -5
Parkovanie 3T
&

Garaz: 4no - 1 auto

www.expat.sk




expat \ experts

REAL ESTATE
Popis
Byt je predany. Ak mate podobnu nehnutelnost a potrebujete ju predat, kontaktujte nas prosim.

Ponukame exkluzivne na predaj velmi prakticky 2-izbovy byt, s velmi dobre navrhnutou dispoziciou, kompletne
zariadeny. Nachadza sa v 8-rocnom polyfunkénom dome Novy Haj, postavenom v lokalite Stary Haj v Petrzalke, blizko
lesa a dostihovej drahy, s peknym vyhladom, s dospelymi stromami v okoli domu. Byt je kompletne zariadeny a vkusne
zladeny, kipou ihned volny, do ktorého sa staci nastahovat s osobnymi vecami. Je situovany na 4.poschodi (9), dom ma
priestranny vytah, bezbariérovy pristup od auta az do bytu, bez jediného schodu. Byt sa nachadza v tichej a
bezpecnej lokalite s vyhladom na zelen, juhozdpadna orientacia s kompletnou obcianskou vybavenostou a MHD
nedaleko domu. V okoli domu je dostatok parkovacich miest na vonkajSom parkovisku (reziden¢né parkovanie pre
obyvatelov Petrzalky).

Vymera bytu celkom, na liste vlastnictva, je 45,72 m? z toho je 43,19 m? plocha bytu (bez loggie), k bytu prisltcha
pivnica v suteréne s plochou 2,53m?. Loggia ma 3,5 m°.

V cene je byt, pivnica a podiel na pozemku a spolo¢nych priestoroch. Cena zahffia aj proviziu pre RK.
V cene bytu je vSetko aktualne zariadenie bytu ako na fotografiach, okrem televizoru. V pripade Ziadosti o prazdny byt
nebude cena znizena.

K bytu majitel ponuka na predaj aj garazové statie v garazi pod domom (vstup do bytu suchou nohou), v cene 20.000
Eur. Kipa parkovacieho statia nie je podmienkou pri kipe bytu.

Byt bol 8 rokov prenajimany, nebol nikdy prazdny, preto je velmi vhodny aj ako investi¢ny byt. Za 8 rokov v iom byvali
4 podndajomnici, vzdy single osoby. Aktualne je byt vymalovany, kompletne vycisteny, vhodny na okamzité
nastahovanie alebo okamZité prenajimanie, staci doplnit televizor a zriadit internet a kablova TV. Dal by sa prenajat za
800 Eur vratane energii (byt plus parking).

Virtualna 3D obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=n3piHM9MZVj

Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=vjfp7iBM2bs

Viac informacii a Ziadost o obhliadku: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

Byt ma velmi praktickd vzdusnu dispoziciu a je kompletne zariadeny. Vstupuje sa do strednej Casti bytu, s pohladom do
obyvacej izby. V byte je vSetko, ¢o potrebuje k pohodlnému Zivotu jeden, pripadne 2 ludia. Spalfia s walk-in Satnikovou
skrifou. Obyvacia izba prepojena s kuchyrou a jedalenskym sedenim a vstupom na loggiu. Loggia so sedenim a
vyhladom do vnutorného dvora a na zelen. Velka kdpelfa s variou a toaletou. Zadverie so Satnikovou skrifiou v ktorej je
umiestnend pracka. Priestrannd murovana pivnica v suteréne domu. Parkovacie miesto k bytu, v garazi pod domom.

VYBAVENIE BYTU

- vstupné dvere do bytu bezpecnostné, znacka Sherlock

- plastové okna s 2-sklom, biele v interiéri, sivé v exteriéri, sietky proti hmyzu na okne v spalni a na dverach na loggiu
- rucne ovladané exteriérové hlinikové zallzie,

- radiatorové kurenie, termostatické hlavice

- laminatové podlahy,

- oblozkové zarubne a dvere, svetlé drevo, zladené s podlahovou krytinou,

- kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky zn. Legrand

www.expat.sk


https://my.matterport.com/show/?m=n3pjHm9mZVj

expat \ experts

REAL ESTATE

- v celom byte jednotny desing stropnych svietidiel
- vySka stropu je 264 cm

OBYVACIA I1ZBA prepojena s KUCHYNOU a vstupom na loggiu 22 m?

KUCHYNA

- kuchynska linka v tvare L znacky Ikea s pracovnou doskou z laminatu, biely lesk,

- So zabudovanymi spotrebi¢mi - nizka chladni¢ka pod pracovnou doskou s vnitornym mraziacim priestorom 108/18I,

- sklo-keramicka varna doska, teplovzdusna elektricka rdra, samostatny digestor s recirkulaciou cez filter,

- nerezovy drez s odkladacou plochou, nerezova drezova batéria, LED pas osvetlenie pracovnej dosky

- kuchyna ma aj vnutorné vybavenie - riady, pohare, taniere, pribory, okapavac na riad, varnud kanvicu

- koncova cast kuchynskej linky do tvaru U je aktualne ako jedalensky stél s 2 vysokymi stolickami,

- ak vam nevyhovuje vysoké sedenie, je mozné tuto cast vysokého stolu demontovat od zvySku kuchynskej linky (ktorej
pracovna doska je aj po tejto demontazi zakoncena bo¢nym lemovanim) a umiestnit si ku kuchyni alebo k oknu klasicky
jedalensky stol s 2 stolickami

OBYVACIA 1ZBA so vstupom na loggiu

- Calunena roztahovacia sedacka, ktoru je mozno roztiahnut na spanie a poskytnut prespanie pre navstevu

- koberec, konferencny stolik, stolik pod televizor (televizor nezostava v byte po predaji), komoda, nastenné hodiny

- velké okna orientované na juhozapad krasne presvetluju cely byt,

- parapet okna zacina nizko od podlahy, na nizkom okne je sklenené priehladné zabradlie

- na okne v obyvacej izbe spojenej s kuchyriou su exteriérové hlinikové Zaluzie,

- na okne a dverach na loggiu uz exteriérové zallzie nie su - vzhladom na to, Ze loggia je zapustena do fasady, ma nad
sebou strop a plné bocné steny a teda v tomto mieste nesvieti do okien priame sInko, ktoré treba tienit zalGziami

LOGGIA 3,5 m?

- rozmery 250 x 130 cm

- zastreSen4, CiastoCne priehladné zabradlie, bo¢né pIné steny loggie z obidvoch stran

- 2 stolicky,

- elektricka zasuvka

- aktualne je podlaha len Sedou farbou natrety betdn, ktory sa da [ahko udrZovat, moZno sem umiestnit napr. drevenu
terasovu podlahu

SPALNA 14 m?

- biela postel Ikea - 160x200cm, pevné rosty, dva oddelené matrace

- biele no¢né stoliky s 2 zasuvkami, s no¢nymi lampami

- prakticky walk-in Satnik s 3 posuvnymi dverami, veSanie, police, jedna €ast Satniku je hlbsia
- velké okno s nizkym parapetom sa da zatemnit vonkajSou hlinikovou Zaltziou

- zaclony

KUPELNA 4 m?

- priestranna kupelfa s obkladmi az po strop

- akrylatova vana ldeal Standard s vanovou batériou Grohe

- podomietkové splachovanie Geberit, toaleta Ideal Standard
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- skrinka s umyvadlom Ideal Standard, pakova batéria Ideal Standard

- zrkadlo so samostatnym osvetlenim, vysoka skrinka s tloznym priestorom na kozmetiku,

- rebrikovy radiator - dualny - na tepld vodu, aj s moznostou zapnut mimo vykurovacej sezény do elektriny
- stropny ventilator

ZADVERIE

- domovy vratnik na otvaranie vstupnych dveri do bytového domu

- Satnikova skrifa so zrkadlovymi dverami, v ktorej je umiestneny privod vody a odpad na pracku

- pracka PHILCO na 6kg pradla,

- police na ukladanie, vysoké vesanie, aktualne su tu umiestnené vacsie veci ako suSiak na pradlo, vysavac, Zehliaca
doska, Zehlicka

PIVNICA 2,6 m?

- nachadza sa v suteréne domu, na tom istom podlaZzi ako garazové statie

- 156 x 159cm, vyska 2,21m

- murovana, s dverami

- osvetlenie

- pivnica je prisluSenstvom k bytu, jej plocha je st¢astou plochy bytu uvedenej na liste vlastnictva

GARAZOVE STATIE 12,7 m?

- nachadza sa v suteréne domu, vstup do garaze je z ulice Dudova

- vstup do garadze z domu aj z garaze do domu na Cip, pri vjazde do garaze brana na dialkové ovladanie

- statie sa nachadza oproti dveram do bytového domu, takze s nakupmi to nemate daleko, vstup do bytu suchou
nohou

- samostatna cena garazového statia je 20.000 EUR

- nie je nutné zakupit garazové statie k bytu,

- samostatny predaj garazového statia bude mozny len v pripade, ak sa byt preda zaujemcovi bez zakUpenia garaze

BYTOVY DOM

- 9-podlazny bytovy dom Novy H4j, s 2 samostatnymi domami a vchodmi, stredovym priestorom so zelenou strechou, s
nebytovymi priestormi na prizemi a pivnicami a garazami v suteréne a na 1.nadzemnom podlazi domu

- Strednu cast objektu tvoria na prizemi nebytové priestory a pod zelenou strechou stredného objektu su byty a
ateliéry s obytnymi predzahradkami.

- 4 a7 6 bytov na kazdom podlazi, na poslednom podlazi s mezonetové byty s terasami.

- Kolaudacia v roku 2014

- Bezbariérovy pristup od parkoviska pri dome, aj z garaze az po vstup do bytu

- Vykurovanie bytového domu a bytov z teplarne,

- Stredne velky vytah KONE pre 12 os6b, nosnost 900kg, vhodny aj na stahovanie

- Vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju ¢ipom,

- Stojisko pre smetné koSe pod domom, pri vstupe do bytového domu, otvaranie ¢ipom

- Vonkajsie parkovanie v okoli pri bytovom dome pre rezidentov Petrzalky, plus parkovisko oproti Dostihovej drahe
(plus podzemné garaze kde maju majitelia bytov garazové statia)

- Dve reStauracie pod domom a tretia nedaleko bytového domu su vyhodou ak si chcete posediet s kamaratmi ci
rodinou
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LOKALITA:

Byt sa nachadza v Uplnom strede Petrzalky, v Casti Stary Haj, priamo pri lese a Dostihovej drahe, v okoli st dospelé
stromy, ktoré sa pri vystavbe v max. miere zachovali.

Vstup do bytu je od Starohajskej, vstup do garazi v suteréne je z boc¢nej ulicky na Dudovej.

V blizkosti bytového domu su dve stredné Skoly a jedna zakladna Skola, tenisovy areal s kurtami a tenisovou halou,
Dostihova draha.

Od domu je pomerne blizko k autobusovym zastavkam a k obchodom na ndmesti Hraniciarov (TESCO, DM drogéria a
iné).

Plus uz spominané 3-4 reStauracné zariadenia priamo v dome alebo v jeho blizkom okoli.

K MHD na Osuského alebo na ndm. Hraniciarov je to 600m, k elektricke je to 1Tkm pesi, do centra mesta na Safarikovo
namestie je to pesi 3km.

NAKLADY

Mesacny zalohovy predpis od spravcu za byt je 118 EUR (kurenie, studena a tepla voda, sprava, odvoz odpadu, fond
oprav)

Mesacny zalohovy predpis od spravcu za garazové statie je 24 EUR

Elektrina 20 EUR,

Celkom: 138 EUR za byt (bez garaze) plus internet a TV - v byte je aktualne odpojeny internet ( v bytovom dome je
opticky internet od providera Swan).

SPOSOB FINANCOVANIA:

Na byte nie je zaloZzné pravo banky. Je mozné pri kipe Cerpat hypotéku.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !

Viac informacii a Ziadost o obhliadku: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
@zariadeny @vyborna dispozicia

@1 predané
@2 NOVOSTAVBA
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3D prehliadka Link na ponuku
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