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PREDANE Utulny 2izb doméek so zadhradou 465m? Hainburg Kriiklstrasse

Hainburg an der Donau - Hainburg, Kruklstrasse

PREDA) 238 000 €

(2580 €/ m?)

+ rakuske poplatky a provizia

Stav Vybavenost
Stav: CiastoCne prerobeny Kuapelia: 1x, vana
Terén: rovina Okna: iné

Pristupova cesta: asfaltova cesta  Terasa: 30.00 m?

Material: tehla Predzahradka: ano

Rok vystavby: 1907 Pivnica: 31.00 m2

Velkost Krb: ano Ing. Miriam Gallova
e . Kdrenie: vlastné - plyn T

Uzitkova plocha: 92 m? Likvidacia odpadu: ano gallova@expat.sk

Celkova plocha: 200 m? Voda: verejny vodovod

Elektrina: 230V £

Pozemok: 465 m? g S
) Plyn: éano €2
Zastavana plocha: 127 m? By 9 o=
Kanalizacia: ano = g

. 7]
Poschodie Energeticky certifikat: F ;T O
'c -c

Pocet poschodi: 1 Bezbariérovy pristup: nie s

Parkovanie

vonkajSie
www.expat.sk

Garaz: ano
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Popis

Dom je predany. Inzercia slizi na marketingové Gcely. V pripade zaujmu o nase sluzby pri predaji
nehnutelhosti v rakiiskom pohranici nas kontaktujte.

Utulny doméek s krasnou zahradou v atraktivnej €asti Hainburgu - s velkou kuchyriou a 2 izbami, suterénom a
podkrovim, s pristavbami na pozemku - dielilia a improvizovana garaz, s vnitornym dvorom. Rohovy dom na
pozemku s rozlohou 465 m? Blizko prirody, cyklocesty, Dunaja, obchodov, Zelezni¢nej stanice, vietko na peso. Idealne
ako vikendovy domcek alebo aj na trvalé byvanie pre par.

Putavé video k domu - odporu€am pozriet: https://youtu.be/lyljWkilXg8
Pri foteni nehnutelhosti sa v dome urobil home-staging firmy Expat experts.

V pripade zaujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

RD je rohovy, dvojpodlazny, podpivniceny. Pozemok rovinaty.

Prizemie domu ma 61m?, suterén 31m?, podkrovie ma plochu 40m?, ale st tam Sikminy, a nizSie tramy, vhodné skér na
skladovanie.

Na pozemku je dvor o rozlohe 50m?, na ktorého okraji je priestranny sklad/dielfia 12m? a gara? s vjazdom z Dr. Wlasak
strasse, ktorda ma 17,5m>.

DISPOZiCIA DOMU:

Do domu sa vstupuje cez malé pristavané zadverie so schodmi. Zo zadveria sa ide nahor smerom do prizemnej ¢asti
domu. Hned na vstupe je toaleta. Kuchyna je Ustredna miestnost domu, z ktorej sa vchadza do obyvacky aj do spalne a
dvere su aj medzi jednotlivymi izbami.

Zo zadveria sa vchadza do podkrovia, aj do suterénu, v ktorom je kipelfa, technickd miestnost a sklad.

TECHNICKA SPECIFIKACIA

- tehlovy dom s hrubymi mdrmi, bez zateplenia

- postaveny cca v roku 1907, niekolko krat rekonstruovany, naposledy v roku 2015 a v rokoch 2019-21
- fasada od ulice bola urobena v rokoch 2019-21

- suterén bol vysuseny chemickou injektdZzou a sana¢nymi omietkami v rokoch 2019-21

- dreveny krov a eternitova streSna krytina su v poriadku a nepotrebuji vymenu

- Uplne novy komin zn. Schiedel, vymeneny v rokoch 2019-21

- elektroinsStalacia na prizemi rekonstruovana v roku 2015

- vodoinstalacia bola na prizemi a suteréne rekonStruovana v roku 2015

- elektroinsStalacia v suteréne a v podkrovi bola vymenena v rokoch 2019-21

- hlinikovo-drevené euro okna s 3-sklom na prizemi boli vymenené v roku 2015,

- v suteréne su plastové okna

- tzv. suché podlahové kurenie v spalfiach a kuchyni bolo urobené v rokoch 2019-21

- karenie a TUV zabezpecuje plynovy kotol v suteréne

- v obyvacke je krbova piecka na drevo

- kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi

- klipelfia so smaltovanou vanou Kaldewei, keramické umyvadlo, podomietkové pakové batérie Hansgrohe na vani aj
umyvadle

- laminatové podlahy v izbach,

- dlazba v kuchyni, toalete, zadveri a v kiipelni

www.expat.sk


https://youtu.be/IyljWkIlXq8
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- pévodné dvere a zarubne

- pévodné vchodové dvere so sietou

- schodisko do podkrovia aj do suterénu beténované, pévodné

- v suteréne beténova podlaha

- v podkrovi je podlaha zateplena polystyrénom a na nej st OSB dosky, podlaha je pochddzna, pdvodné stresSné okna
na vetranie podkrovia

- dom nema pripojenie na internet, pouzivaju sa SIMkarty s neobmedzenym internetom

- pripojenie domu je na vodovod, kanalizaciu, elektrinu aj plyn

- energeticky certifikat - trieda F

EXTERIER

- kovova brana na vstupe z ulice

- pri vstupe na pozemok je priestor na smetné kose

- chodnik od vstupnej brany a vnutorny dvor ma beténovy povrch

- murovany plot od ulice a jedného suseda, pri druhom susedovi je len dreveny plot

- na garazi je vyklopna kovova brana, potrebuje vSak vymenu

- zdhrada sa polieva dazdovou vodou, ktora sa zbiera do sudov z okapov alebo pitnou vodou, ak je malo zraZzok
- zadna cast zahrady bola nizkym pl6tikom oddelena na Uzitkovd zahradku

- na zahrade je trampolina, hipacia siet, pieskovisko

Orientacia na svetové strany: obyvacka a spalha na zapad, kuchyna na sever, zadhrada je na juh

PARKOVANIE:

V Hainburgu je mimo historické centrum na ulici bezplatné parkovanie. Parkovat sa da priamo pri dome - 2 miesta na
Dr. Wlasak Strasse.

Alebo na opacnej strane cesty na Kruklstrasse. Pripadne priamo v garazi - nutné zrekonStruovat garaz aj garazovu
branu.

NAKLADY:

Naklady na plyn st 163 Eur, elektrinu 80 Eur, odvoz odpadu vratane bio 25 Eur (150 Eur polro¢ne), vodné sto€né 23 Eur
(70 Eur kvartalne).

Celkové naklady sua 291 Eur.

LOKALITA:
Dom sa nachadza vo vyhladavanej lokalite v Hainburg an der Donau - pod Braunsbergom, na hranici historického
centra mesta, pri obchodoch a Zelezni¢nej stanici, pri kipalisku, priamo pri dome je cyklisticka cesta, nedaleko je Dunaj.

Historické mestecko ma velmi prijemné centrum s reStauraciami a kaviarhami.

Mesto ma Skolky, Skoly, hudobnu skolu, jazykovu Skolu.

Promenada pri Dunaji

Moznost turistickych tdr a prechadzok na hrad a v okoli Braunsbergu

Kapalisko Bergbad

250m od bytu - nakupné centrum Galleria Danubia s obchodmi Lidl, Billa a iné, https://www.galleria-danubia.at/shops-

offnungszeiten-sk/

www.expat.sk


https://www.galleria-danubia.at/shops-offnungszeiten-sk/
https://www.galleria-danubia.at/shops-offnungszeiten-sk/
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90m od bytu - Zelezni¢na stanica Ungartor smer Vieden a Kittsee (do Bratislavy nie je vlakové spojenie, len autobus)
250m od bytu - autobusova zastavka, na ktorej stoji aj autobus do Bratislavy

700m od hlavného namestia v historickom centre Hainburgu

12km a 12 minut od Petrzalky

CENA a SPOSOB FINANCOVANIA:

K cene budu Uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti,

1,1% poplatok za vklad na katastri,

2,0% notarske poplatky (notar pripravuje kiipnu zmluvu, Uschovu penazi aj vklad na kataster),
3,6% provizia pre realitnd kancelariu (3% plus DPH)

Platba sa uskutocni cez notarsku Uschovu (Treuhandkonto). Majitelia uprednostnia hotovostnych kupujucich, kvoli
rychlejSiemu predaju.
Na dome je zaloZzné pravo banky predavajucich - ktoré sa vyriesi a vyplati prostrednictvom notara z notarskej Uschovy.

Hypotéku na dom je mozné Cerpat v ktorejkolvek rakuskej banke, staci mat prijem v EUR (tu vam vieme zabezpecit
kontakt na slovensky hovoriaceho hypotekarneho makléra, jeho sluzby vSak stoja 3% z ceny vybaveného Uveru). Druha
moznost je zalozit slovenskd nehnutelnost v slovenskej banke a vyuzit ziskané peniaze na nakup tohto domu v
Hainburgu.

V pripade zaujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@krasna zahrada
@1 predané

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

Link na ponuku
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