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REAL ESTATE

PREDANE Oc¢arujtci moderne zariadeny 3izb byt, 76m?, Hainburg

Hainburg an der Donau

(3230€/m°)

plus rakuske poplatky a provizia RK

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 1x, vana a sprchovaci kut

Zariadenost: zariadeny Okna: plastové

Orientacia: juhozapadna Balkén: ano - 15.25 m?

Material: tehla Pivnica: 3.60 m?

Rok kolaudacie: 2018 Klimatizacia: nie

Velkost Krb: predpriprava Ing. Miriam Gallova

PoZBt izieb 3 Internet: optika +421 940 609 235
Kuarenie: spolo¢né - vlastna

Uzitkova plocha: 75.63 m? gallova@expat.sk

Celkova plocha: 85.85 m?

kotolna

Bezbariérovy pristup: ano
Poschodie

1. z celkovo 3 poschodi
Vytah: ano

pridaj si kontakt
do mobilu

Parkovanie

vlastné vyhradené
Garaz: ano - 1 auto

www.expat.sk
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Popis

Byt bol predany, inzerat slazi len na marketingové ucely.

Krasne zariadeny 3-izbovy byt v novostavbe, 76 m?, balkén, pivnica, 2x parking, Friedrichstrasse, Hainburg an
der Donau

Ponukame na predaj priestranny, kompletne zariadeny 3-izbovy byt v novom bytovom dome, postavenom v lokalite
rodinnych domov, pod lesom, s vyhladom na hrad. Byt je tak pekne zariadeny a zladeny, Ze fotky a videa vyzeraju ako
vizualizacia - je to vSak realny byt, kipou volny, do ktorého sa staci nastahovat s osobnymi vecami. Je situovany na
1.poschodi (3), vytah, bezbariérovy pristup. Byt sa nachadza v tichej a bezpecnej lokalite s vyhladom na zelen,
juhozapadna orientacia.

Vymera bytu je 75,63 m?, vymera balkénu je 6,62 m?, k bytu prislticha pivnica s vymerou 3,6 m?,
Cena bytu je 245.000 Eur. Majitel vlastni okrem bytu aj 1 parkovacie miesto v garazi, jeho cena je 10.000 Eur (suchou
nohou do bytu) a 1 miesto pred bytovym domom vo dvore, jeho cena je 5000 Eur. Byt s parkovacimi miestami stoji

260.000 Eur. K cene sa pripocitaju rakuske poplatky a provizia RK, rozpis poplatkov dolu v inzerate.

Virtualna obhliadka: https://my.matterport.com/show/?2m=MgmXA5Vc63Z

BYT

Byt ma velmi praktickd dispoziciu. Obyvacia izba so vstupom na priestranny balkén prepojena s kuchynou a
jedalenskym kdtom. Centralnou chodbou oddelena oddychova cast so spalfiami a kipelfiou s oknom . Byt sa predava
kompletne zariadeny, tak ako vidite na fotografidch (okrem TV), s ha mieru vyhotovenym nabytkom firmy ZAMA
interiér.

Vybavenie bytu:

- plastové okna s 3-sklom, sietky proti hmyzu, manualne ovladané plastové exteriérové rolety

- podlahové kurenie s teplovodnym kdrenim, termostat v obyvacej izbe pre cely byt (bytovy dom je vykurovany
centralne)

- drevené dubové podlahy,

- biele oblozkové zarubne a biele dvere

- vstupné dvere do bytu protipoZiarne so samozatvaracom, klucka-klucka

- predpriprava na krb / piecku

- kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky, poZiarne hlasice

- na mieru zhotovena kuchynska linka s dubovou dyhou od Stidia ZAMA interiér, so zabudovanymi spotrebi¢mi -
chladnicka s mraznickou Electrolux, indukéna doska Electrolux, kombinovana rara s mikrovinnou rdrou, digestor ELICA,
45cm Siroka umyvacka BOSCH, vinotéka na 6 flias s nastavenim dvoch tepl6t zn. DUNAVOX, Cierny drez BLANCO,
batéria Avital, velky stél s dubovou dyhou a 5 stoliciek,

- na mieru zhotoveny nabytok v spalfach, aj v obyvacej izbe, vSetko zostava po predaji v byte, vratane svietidiel,
obrazov, kobercov

- obyvacia izba s rohovou sedacou supravou, komodou, konferenénym stolikom, orientacia na zapad, vyhlad na hrad a
do zahrady

- rodi¢ovska spalfia s manzelskou postelou, $atnikovymi skriiami a komodou, 12m?, orientacia na juh, vyhlad na ulicu
- detska izba alebo pracovna zariadena pracovnym stolikom, sedackou, Satnikovymi skrifiami a komodou, 12m?,
orientdcia na juh, vyhlad na ulicu

- ktipelfia s oknom: sprchovy kit a vana Ideal Standard, umyvadlo so skrinkou Laufen, batéria Laufen, vanova batéria
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Grohe, rebrikovy radiator, prackovy ventil

- WC: sanita Laufen, TECE podomietovké splachovanie, umyvadlo Laufen, batéria Grohe, tichy ventilator Limodor

- technicka miestnost s rozvodmi kdrenia a studenej vody, s policami, hak na zavesenie bicykla, miesto pre susi¢ku

- balkén 6,6m?, 3,9 x 1,7m, zmesti sa tam aj vacSie sedenie, na balkéne je dlazba, zasuvka, svetlo

- pivnica 3,6m? 2,2 x 1,4m, plechové latovanie medzi kobkami, zasuvka, svetlo, umiestnena na Urovni vstupu do domu
- pod bytom sa nachadza garaz, nad bytom su eSte dve poschodia s bytmi

BYTOVY DOM

- Trojpodlazny bytovy dom, 8 bytov na poschodi, 4 byty na spolo¢nej chodbe

- Bezbariérovy pristup

- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

- Beténové stropy, vyska stropu v byte 2,66m

- Osobny vytah

- Datova siet kat.6

- Optika od providera A1 natiahnuta az do bytu, zatial nebola majitelom podpisana zmluva na internet a kablova TV
- Vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju klicom, garazova brana na dialkové ovladanie, automaticky sa zatvara
- V polozapustenom prizemi na Urovni vonkajsieho parkovania je vstup do pivnic aj garazi, je tam aj uzamykatelna
miestnost na bicykle.

- Stojisko pre smetné koSe v aredli

- Zelené plochy v areadli a ich Udrzbu rieSi spravca

- Pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti Meister & Pilgram GmbH

- Kolaudacia 07/2018

LOKALITA:

Byt sa nachadza v obci Hainburg an der Donau, blizko lesa, nad nemocnicou. V lokalite na nachadzaju rodinné domy.
Bytovy dom je postaveny na pozemku so sukromnym dvorom a vnutornym parkoviskom vo dvore, ktoré je pristupné
od ulice bez vonkajsej brany.

PARKOVANIE:

K bytu je 1 parkovacie miesto v garazi, vstup do bytu suchou nohou, cena miesta je 10000 Eur plus poplatky. Garazové
statie je velké 5,5 x 2,5m, vySka 2,3m. V garazi je 7 parkovacich miest.

Druhé parkovacie miesto je vo dvore, vonku, jeho cena je 5000 Eur plus poplatky.

Vjazd autom / vstup na pozemok a vonkajsie parkovisko je bez brany/rampy.

Parkovanie pre navstevy je rieSené mestskym parkovanim na ulici, zhruba 8 miest.

NAKLADY

elektrina 20 EUR, cca 200 EUR (kurenie, voda, sprava, odvoz odpadu), 1 x park.miesto v garazi 20 EUR, 1 x park.miesto
vo dvore 10 EUR

celkom: 250 EUR plus internet a TV, zatial nie je podpisana zmluva s poskytovatelom

raz ro€ne sa robi vyuctovanie, spravca robi 3-mesacny predpis a preplatky rieSi prostrednictvom znizenia predpisu na
najblizSie obdobie

DOLEZITA INFORMACIA:
Podmienkou predaja je odklpenie nabytku a Standardného zariadenia bytu ktoré vidite na fotografiach a to
samostatnou zmluvou oddelenou od kipnej zmluvy na byt.

CENA a SPOSOB FINANCOVANIA:
Cena bytu s pivnicou a zariadenim je 245000 Eur + 10000 Eur parkovanie v garazi + 5000 Eur parkovanie vonkajsie

www.expat.sk
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K cene budu Uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti,

1,1% poplatok za zavkladovanie na katastri,

2,4% notarske poplatky,

3,6% provizia pre realitnd kancelariu

1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru (len z hodnoty tveru)

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelnost financovat cez slovenskd pobocku Oberbank AG, alebo
ktorukolvek rakudsku banku, pripadne cez pobocky rakiskych bank na Slovensku. Poskytneme Vam sucinnost pri
vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so Specializaciou na rakudsky trh.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@zariadeny @parking 2x
@1 predané
@2 NOVOSTAVBA
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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