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PREDANE Nizkoenergeticky 4-izb dom, novostavba, Rakisko Wildungsmauer

Wildungsmauer - Untere Carnuntumstrasse

PREDA] 459 000 € ID ponuky: 508586
(2920€/m*)

+ provizia RK + AT poplatky

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 1x, vana a sprchovaci kut
Zariadenost: nezariadeny Okna: hlinikové

Material: Montované Energeticky certifikat: A

Rok vystavby: 2019
Velkost
Ing. Miriam Gallova

Pocet izieb: 4
Uzitkova plocha: 157 m? +421 940 609 235
gallova@expat.sk

Celkova plocha: 750 m?
Pozemok: 750 m2

Zastavana plocha: 157 m? E s
Poschodie gs
‘% E
Pocet poschodi: 2 ; '_cc?_g
Parkovanie -

vlastné vyhradené
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Exkluzivna novostavba nizkoenergetického rodinného domu v Rakusku, v obci Wildungsmauer (25min. od Bratislavy, za
Hainburgom) na pozemku 750m?. Na pozemku je elektrina, voda a kanalizacia. 4 izby - obyvacia izba a 3 spalne na
poschodi, 2 kipelne, kotolfia s pracoviiou, komora, sklad, 2 terasy (spodna a horna), parking na pozemku (carport pod
domom, plus pred domom). Hlinikové okna s 3-sklom, montovany dom, tepelné erpadlo, solarne kolektory,
podlahové kurenie, inteligentna elektroinstalacia, vysoké dvere, drevené podlahy, moderny interiér aj exteriér. Dom sa
predava v Standarde bez kuchynskej linky, ihned k nastahovaniu. Jedna sa o ultra-nizkoenergeticky RD, spotreba je 30
eur mesacne na kurenie, svietenie, varenie. Wildungsmauer je obec za Hainburgom, so zastavkou vlaku smer Vieder.

V inzerate sme uviedli aj fotky zariadeného identického domu ktory stoji vedla predavaného domu, aby ste si vedeli
predstavit zariadenie urcitych miestnosti.

Virtualna prehliadka domu:

https://my.matterport.com/show/?m=d7HyWx90Qt4b

Ak mate zaujem o obhliadku, volajte: Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

Exkluzivna novostavba 4 - izbového domu, Rakusko - Wildungsmauer 25 minut od Bratislavy;

GZitkova plocha 157,27 m? + 63,3 terasy

plocha pozemku 750 m?

Vstupné podlazie: vstupna hala, otvorena dispozicia priestrannej obyvacej izby so vstupom na terasu prepojena s
jedalenskou castou a kuchynou, velka Spajza, kipelfia so sprchovacim kitom a WC, technickad miestnost s miestom na

pracku a susSicku. Sucastou spodného podlazia je aj samostatna skladovacia miestnost so vstupom zo zahrady.

Horné podlazie: hala, 2 spalne so vstupom na velkd terasu, spalfia a priestranna kdpelfia s varnou, sprchovacim kdtom
aWC.

Technické informacie:

Podlahové teplovodné kurenie v celom dome pod beténovou podlahou
Vzduchové cerpadlo, voda a vykurovanie VIESSMANN

Fotovoltaicky systém so solarnou elektronikou FRONIUS - panely na streche

Izolacné oknd, vratane posuvnych terasovych dveri a predné dvere zn. INTERNORM KF200 Design Homepure -
hlinikové, 3-sklo, biele zvnutra, antracitové zvonka, Uw = 0,96 W/m2K, Rw = 34 dB, Ug = 0,6 W/m2K, g-Wert 0,54

Hydroizolovana plocha strecha BUSSCHER HOFFMANN

Kapelhe s rozvodom vody a kanalizacie, obklady a dlazby, batérie Hansgrohe, podomietkové nadrze WimTec, odtokovy
zlab v sprche, vana
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Z3kladny balik LOXONE Smart Home pre svetlo, bezpecnostny systém a vykurovanie - moznost ovladania na dialku
priamo cez telefén

Vysoko kvalitné elektrické instalacie, zasuvky a vypinace uz nainstalované

VonkajSie terasy na prizemi aj poschodi st dokoncené, drevena podlaha.

Dom nema garaz, len pristreSok na auto ktory je st¢astou domu, plus parkovanie pred domom. Prijazdova cesta je
spolo¢na s domom ktory stoji hned vedla a ma identicky vzhlad. UZ sa dohaduje vyroba spolo¢nej brany a plotu,

ktorym sa uzavrie prijazd k obidvom domom.

Vdaka solarnej energii budu naklady znizené na minimum - nizkoenergeticky smart dom s nakladmi na elektrinu v
sume cca 30 eur mesacne na vykurovanie, TUV a svetlo.

Lokalita:

Dom sa nachadza v obci Wildungsmauer, len 25 minut od Bratislavy, 10 min od Hainburgu, 15 minut od letiska
Schwechat, Vieden 30 minut.

V meste sa nachadza vlakova zastavka (ktora vedie od Wolfsthalu smer Vieden, nepouzitelnd smer Slovensko, stanica
650m od domu),

Potraviny otvorené 7 dni v tyzdni, vinarstvo, Skélka.

Lokalita pontka mnozstvo volnocasovych aktivit ako beh, bicyklovanie, golf, turistika. Kipaliska, outlet v Parndorfe.
Dom je taktiez vhodny ako skvela investicna prilezitost na prenajom !

Dom uZz ma zabezpecené pripojenie na inzZinierske siete (voda, odpad, elektrina) v hodnote 14.000€.

Ku konecnej klipnej cene je potrebné pripocitat dodatocné naklady spojené s kiipou nehnutelnosti v Raklsku v moznej
vyske max 6,5% z konecnej ceny. Provizia pre RK vo vySke 3% nie je zahrnuta v uvedenej cene.

Dom je prazdny, mame kltce, takze sme velmi flexibilni pri obhliadkach.

Ak mate zaujem o obhliadku, volajte: Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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