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PREDANE Krasny 4-izb RD 105m?, klimatizacia, zariadeny, 2x parking

PREDA]

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: zariadeny
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2014

Velkost

Pocet izieb: 4

Uzitkova plocha: 105 m?
Celkova plocha: 128 m?
Pozemok: 201 m?
Zastavana plocha: 68 m?

Poschodie

Pocet poschodi: 1

Parkovanie

vlastné vyhradené
Garaz: nie

Bernolakovo - Lipova

279 000 €

(2650 €/ m?)

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana
Okna: plastové
LodZia: ano3.45 m?
Terasa: 13.20 m?
Predzahradka: ano
Pivnica: 7.00 m?
Klimatizacia: ano
Krb: predpriprava
Internet: optika
Kablova TV: ano
Kuarenie: vlastné - plyn
Voda: verejny vodovod
Plyn: ano
Kanalizacia: ano

www.expat.sk

ID ponuky: 776455

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt
do mobilu
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Dom je predany. Inzerat slizi na marketingové ucely. Ak mate zaujem o predaj vasSej nehnutelhosti, prosim
kontaktujte ma.

4-izb radovy dom (krajny) s modernym zariadenim, klimatizaciou. V lokalite, kde byvaju rodiny s detmi, blizko
obchodov BILLA, DM pri kruhovom objazde (350m), s dobrou dostupnostou do Bratislavy - autom, autobusom alebo
vlakom. Dom sa predava vratane na mieru vyrobeného nabytku a zariadenia, dizajnovo vsetko pekne k sebe ladi.

Dom s plochou 105 m?, celkovou plochou 128m?, na pozemku s vymerou 201 m?, so v3etkymi inZinierskymi sietami, s
radiatorovym kurenim, s plynovym kotlom, s nizko-Udrzbovou zadhradou, zastreSenou terasou, priru¢nym skladom a
praktickou brankou s vychodom na ulicu.

3D obhliadka domu: https://my.matterport.com/show/?m=0RSwjRmJ99Q
Video k domu: https://youtu.be/t3mviSg8udo

Viac fotiek na nasej stranke: https://expat.sk/na-predaj-krasny-4-izb-radovy-dom-105m?zariadeny-klimatizacia-2x-
parking-776455/

English version of ad: https://expat.sk/en/for-sale-beautiful-3-bedroom-terraced-house-105m?-furnished-a-c-2x-
parking-776455/

V pripade zaujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Dom predavame v exkluzivnom zastipeni majitelov, tito ponuku najdete len v nasej RK.

Na pozemku 201m?” sa nachadzaju :

- krajny radovy 4izbovy rodinny dom,

- zastavana plocha 68m?, plocha domu 105m?, celkové plocha vratane terasy, loggie a skladu je 128m?
- statie pre 2 auta na vlastnom pozemku priamo pred domom

- zhrada za domom 65m? s bo¢nou brankou na ulicu,

- zastre$ena terasa 13m?

- priruény sklad na bicykle, kosacku a iné - 7m?

Dom ma vsetky inZinierske siete: elektrina, plyn, voda, kanalizacia, opticky internet.
Bol kolaudovany v roku 2014. Dom predava prvy majitel, ktory to kupoval od developera.

DISPOZiCIA DOMU

Na prizemi domu sa nachadza vstupna chodba s tloZznym priestorom na mieru, toaleta s umyvadlom, obyvacia izba
prepojena s jedalfiou a kuchynou, kuchyfia ma priestrannd komoru. Z obyvacej izby sa vstupuje na zastreSenu terasu a
zahradu. Na bo¢nej strane domu je vybudovany priruc¢ny sklad, a v plote je branka veduca na ulicu. Horné podlazie ma
3 spalne, loggiu a klpelfiu s vanou a druhou toaletou. Kotol a zasobnik je umiestneny v hornej kipelni. PodstresSny
priestor nie je aktualne pochdédzny.

TECHNICKA SPECIFIKACIA DOMU
- krajny radovy rodinny dom v zastavbe rodinnych domov, bez suterénu
- murovany dom, z keramickej tehly 25cm, zatepleny polystyrénom 12cm,

www.expat.sk
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- medzi domami 25cm tehla, priecky 11,5cm tehlové

- Sikma strecha, dreveny priehradovy samonosny krov, palena Skridla

- vstupné dvere plastové, s ocelovou vystuzou ramu

- okna a terasové a balkénové dvere su plastové s 2-sklom, s interiérovymi Zaltziami a sietkami

- vykurovanie a ohrev vody zabezpe¢uje plynovy kotol Buderus Logamax Plus s 118l zdsobnikom Buderus na TUV
- dom je vykurovany radiatormi,

- v obyvacej izbe je komin a predpriprava na krb, ktory sa vSak vdome nenachadza

- klimatizacia zn. Samsung na chladenie aj kirenie sa nachadza v obyvacej izbe a na chodbe na poschodi - pri vstupe do
spalni

- obloZkové zarubne a interiérové dvere - lamino féliované s imitaciou tmavého dreva

- vizbach na poschodi a v obyvacej izbe laminatové parkety,

- v zadveri, na schodisku, na chodbe, v kiipelni a WC a na loggii dlazba

- opticky internet a kablova televizia od Telekom,

- rozvod internetu po dome je cez dva wifi routre (prizemie a poschodie)

- pristup k domu po asfaltovej ceste

EXTERIER - technicka 3pecifikacia

- na terase dlazba, terasa zastreSena lexanom, okolo terasy je Strkovy trativod, pred skladom zamkova dlazba,

- do zahrady je vstup aj z chodnika na ulici, €iZe si nenosite Spinu do domu - bicyklom idete do skladu cez branku,
rovnako pokosenu travu vynesiete cez branku

- dom vyuZziva pitnd vodu na polievanie zahrady, okrem terasy je na udrziavanej zdhrade mensi travnik a stalozelené
kriky, ktoré oddeluju zahradu od suseda

- plot od ulice je beténovy, ocelova branka, susedné zahrady st oddelené poplastovanym pletivom

- oplotenie je len v ¢asti zahrady, vstup do domu a parkovacie statia su sice na sukromnom pozemku, ale bez plotu a
brany, o umoznuje jednoduchsie parkovanie

- parkovisko pre 2 auta a priestor pred vstupom do domu je zo zdmkovej dlazby

- zadverie je praktické, pod strechou (nad zadverim je loggia),

Orientacia na svetové strany: severozapadne je orientovany vstup do domu a rodic¢ovska spalfia s loggiou,
juhovychodne je orientovana obyvacia izba s terasou a dve detské izby na poschodi.

PRIiZEMIE DOMU

OBYVACIA 1ZBA s JEDALNOU 29m?

- priestranna svetla miestnost s velkym oknom a dalSimi terasovymi dverami, s vyhladom do zahrady

- priamy pristup na terasu a zahradu

- sedacia suprava s konferenénym stolikom a skrinkami na mieru (televizor nezostava)

- laminatova podlaha

- klimatiza¢na jednotka Samsung

- jedalensky stél so 4 stolickami (st6l v rovnakom dizajne ako konferencny stolik a skrinky na mieru pod televizorom)

TERASA 13m?

- priamo z jedalne sa vychadza na lexanom zastreSenu terasu

- plocha terasy je 13m?,

- nachadza sa tu exteriérové sedenie, domcek pre deti, truhlica na odkladanie vankiSov

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

- okolo terasy je Strk ktory sluzi ako trativod na dazdovu vodu stekajucu z pristreSku nad terasou
- pred terasou je travnik a stalozelené kriky

- velky kvetinac na pestovanie napr. rajcin

- priestor pre detské pieskovisko

- zo zahrady je branka na ulicu, nie je nutné ist s pokosenou travou alebo s bicyklami cez dom

SKLAD 7m?

- medzi obvodovym murom domu a beténovym plotom sa vybudoval priru¢ny uzavrety nevykurovany sklad
- $irka 1,46m, diZka 4,82m, nachadzaju sa tu regale, bicykle, kosacka a iné veci do zahrady

- vyhodou je ze je priestor obmurovany z 3 stran, velkd moznost zavesit rézne veci na steny skladu

KUCHYNA s KOMOROU

- prakticka kuchyna v tvare U zakoncena barovym sedenim s 2 stolickami,

- pekna svetla - ma okno na ulicu, aj svetlo z obyvacej izby s velkym presklenim

- na mieru vyrobena kuchynska linka, spodné skrinky biele, horné skrinky tmavé drevo (zladené so zarubriami a stolmi
v obyvacke)

- laminatova pracovna doska,

- zabudované spotrebice BEKO - elektricka indukéna varna doska, elektricka rdra, umyvacka riadu,
- dizajnovy Cierny digestor na filter

- Cierny drez BLANCO s pakovou drezovou batériou

- samostatne stojaca chladnicka s mraznickou SAMSUNG

- praktické LED osvetlenie po celej dizke pracovnej dosky

- biely keramicky obklad medzi skrinkami

- na podlahe je dlazba

KOMORA

- mé& pomerne velky priestor 3,25m?

- regale

- aktualne je tu umiestnena susicka pradla (ktora nezostava)

SAMOSTATNA TOALETA

- zavesny zachod JIKA, malé umyvadielko JIKA, s pakovou batériou
- podomietkové splachovanie GEBERIT

- je umiestnena v priestore pod schodiskom

ZADVERIE a CHODBA

- vo vstupe do domu su vybudované skrine na mieru
- skrinky na obuyv, sedenie so zrkadlom

- na mieru zhotovena skrifia s posuvnymi dverami

- komoda

- okno smerované do ulice s parkoviskom

- na podlahe je dlazba

SCHODISKO

www.expat.sk
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- je rovné Uzke bez medzipodesty, Siroké 90cm
- stupnice su z dlazby
- [ahka udrzba

CHODBA na POSCHODI

- na podlahe je dlazba rovnaka ako na schodisku

- klimatiza¢na jednotka SAMSUNG na chladenie/kdrenie poschodia
- z chodby sa vstupuje do 3 izieb a ktipelne

IZBA 1 - PRACOVNA

- plocha 11,60 m?

- okno smer juhovychod, do zahrady
- pracovny stol, kniznice

- gauc / jednolézko

I1ZBA 2 - DETSKA 1ZBA

- plocha 10,60 m?

- okno smer juhovychod, do zahrady

- zostava v izbe biela Satnikova skrifia a komoda

IZBA 3 - RODICOVSKA SPALNA

- plocha 15,50 m?

- okno smer severozapad, vyhlad do ulice a na parkovisko
- manZzelska postel 180x200, no¢né stoliky, komoda

- vstavana Satnikova skrina

LOGGIA

- plocha 3,45 m?

- vyhlad smer zapad

- pohlad do 3 ulic

- loggia je pod strechou

KUPELNA / PRACOVNA / KOTOLNA 7 m?

- obmurovana plastova vana KOLO 170x70 cm, variova pakova batéria Hansgrohe

- keramické umyvadlo JIKA, pakova batéria Hansgrohe, umyvadlova skrinka so Suplikom, zrkadlo s osvetlenim
- podomietkové splachovanie Geberit, toaleta Jika

- pracka Samsung na 7kg 1200 otackova, s pultikom na odkladanie

- na mieru zhotovené dvierka na zakrytie plynového kondenzacného kotla

- kotol Buderus Logamax Plus so 118l zasobnikom Buderus na TUV

- malé okno na prirodzené svetlo a vetranie

- na podlahe aj stenach je dlazba

- rebrikovy radiator

NAKLADY

www.expat.sk
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Mesacné naklady su cca 153 eur, zahffiaju spotrebu plynu, elektriny, studenu pitnd vodu, kanalizaciu, opticky internet,
kablovd TV a odvoz odpadu.

Plyn je 40 eur, elektrina 50 eur, vodné/stocné 15 eur, opticky internet 35 eur, odvoz smeti 13 eur.

Aktualne sa vyuziva optika od Telekomu.

LOKALITA

Bernolakovo je najvacsia obec na Slovensku - druha obec za Bratislavou, dostupna po starej ceste aj po dialnici.
Na kruhovom objazde na Trnavskej, 350m od domu st obchody BILLA, DM a iné, v peSej dostupnosti.

Na Trnavskej ulici, 600m od domu je zastavka autobusu Arriva, ktory ide do Bratislavy.

Z obce chodi vlak (stanica je od domu 1,8km), cesta z Bernolakova na Hlavnu stanicu v Bratislave trva 11 minut.

Obec ma vybornu obciansku vybavenost:

- Skdlka (obecna, 3 sukromné vratane jasiel), komunitné centrum, opatrovanie deti

- z&kladna 3kola 1. a 2. stupef, sikromna ZS a MS, kniznica

- zakladna umelecka Skola, jazykova Skola, autoskola

- SPOS agrotechnicka, Sukromné gymnazium zamerané na telesnt vychowu,

- detské ihriska 5x, multifunkéné ihriska 5x,

- futbalové ihrisko, futbalovy klub,

- basketbalové ihrisko, bezecka draha, volejbalové pieskové ihrisko, 2x tenisovy kurt,

- golfové ihrisko Black River Golf Resort

- paintball klub, skejt park, oddychova z6na, ping-pong, lukostrelba, power joga, jazdecka Skola, nordic walking kurzy
- obchody - Lidl, Billa, Terno, Jednota, masiarstvo, kapustaren, predajfia hydinarne ProOvo,
- drogéria Teta, DM drogéria, lekarne

- cukrarne, zmrzliny, pekaren, reStauracie, pohostistva

- kancelarske potreby, papiernictvo, viazanie diplomoviek

- sklad alko nealko, predaj medu, praziarer kavy

- obecny Urad, kulturny dom, obecna policia, Stadtna policia

- Kastiel Bernolakovo hotel, penziény,

- Stkromny rybnik Bernolakovo

- velké stavebniny, zdhradkarske centrum Drab

- Cerpacie stanice

CENA

- v cene domu nie je: televizor v obyvacej izbe, susicka pradla, vybavenie detskej izbicky, hracky, 2 jedalenské stolicky,
kosacka, rebriky.

- dom bude uvolneny do 2 mesiacov od Uplnej thrady kipnej ceny na Ucet predavajucich

- cena je vratane kompletného realitného a pravneho servisu

- na dome je zalozné pravo, ktoré sa uhradi pri predaji domu

- pri kipe je mozné Cerpat hypotekarny Uver, znalecky posudok nie je zatial pripraveny

V pripade zaujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Pri priprave do predaja sa robil na dome home-staging. Fotografie, pddorysy, videa si majetkom RK Expat Experts.

@zariadeny @vstavany nabytok @klimatizacia
@1 predané

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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3D prehliadka Link na ponuku
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