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PREDANE 3izb byt s loggiou, 88m?, 2x parking, pivnica, Hainburg

Hainburg an der Donau - Hainburg an der Donau

(3290€/m°)

+10.000 € za parkovaae statia +

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: zariadeny
Orientacia: juhozapadna
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2018

Velkost

Pocet izieb: 3

UzZitkova plocha: 88 m2
Celkova plocha: 103 m?

£
Poschodie Likvidécia odpadu: ano - 23
’ O o
1. z celkovo 3 poschodi SR = &
Vytah: 4no Energeticky certifikat: A -_‘c?_g
Bezbariérovy pristup: ano =
Parkovanie yp P =

vlastné vyhradené

Vybavenost

Kuapelfa: 1x, vana a sprchovaci kut

Okna: plastové

LodZia: ano11.30 m?
Pivnica: 3.76 m?
Klimatizacia: ano

Krb: predpriprava
Internet: optika

Kablova TV: ano

Kuarenie: spolocné - vlastna
kotolna

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk
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Byt je predany. Inzerat sliZi na marketingové ucely. Ak mate zaujem o predaj vasej nehnutelnosti v rakiiskom
pohranici, prosim kontaktujte ma.

Hainburg, 3-izb byt s velkou loggiou, v kopci pod hradom a lesom, v 4-ro¢nej novostavbe, pivnica, 2x parking na
vonkajSom parkovisku vo dvore.

Ponukame na predaj priestranny, krdsne zladeny a zariadeny 3-izbovy byt s velmi dobrou dispoziciou, v novom
bytovom dome na Friedrichstrasse, postavenom v lokalite rodinnych domov, pod lesom a pod hradom. Byt ma
podlahové vykurovanie a je klimatizovany v obyvacej izbe. Byt je situovany na zvySenom prizemi (1/3 posch.), pod
bytom su garaZe a pivnice. K dispozicii je vytah, a do bytového domu a bytu je bezbariérovy pristup, na prizemi je
miestnost na bicykle. Orientacia smer juh, s velkou loggiou, s vyhladom smer les a okolité rodinné domy.

Byt sa nachadza v tichej a bezpecnej lokalite s vyhladom na zelen, s velmi rychlym pristupom smer Bratislava
(zaciatok Hainburgu, nie je nutné prechadzat cez celé mesto). Z bytu v Hainburgu do Petrzalky je to 15km, cesta trva
20min. Od septembra 2022 opat premava linka 901 z Bratislavy cez Wolfsthal do Hainburgu. Linka do Hainburgu je
stcastou Integrovaného dopravného systému v Bratislavskom kraji (IDS BK).

Vymera bytu je 88 m?, plus vymera loggie je 11 m? k bytu prislicha pivnica s vymerou 3,7 m2 V dome je k
dispozicii velka miestnost na bicykle a kociky. V cene bytu sa predava pivnica a zariadenie bytu. Majitel ma k bytu
zakupené 2 vonkajsie parkovacie miesta vedla seba, vo dvore bytového domu, ich cena spolu je 10.000 Eur.

Cena bytu vratane pivnice a 2 vonkajSich stati je 299.900 Eur. K cene sa pripocitaju rakiske poplatky a provizia
RK, rozpis poplatkov dolu v inzerate.

Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=CUQfXNmmXsk

Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=hXA2NU-pmoQ

Inzerat na stranke Expat so vietkymi fotkami:
https://expat.sk/na-predaj-nadherny-3izb-byt-s-loggiou-88m?-2x-parking-pivnica-hainburg-708081/

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

Obyvacia izba so vstupom na priestrannu loggiu, prepojena s kuchynou a jedalenskym kdtom. Hlavna spalfa so
vstavanym nabytkom a walk-in Satnikom. Prakticka druha spalria so Satnikovou skrifiou vhodna ako detska izba,
pracovha alebo hostovska izba. Kipelfia s vaniou aj sprchou. Samostatna toaleta s umyvadlom. Prakticka komora pri
zadveri. Siroka chodba. Byt ma vela tloznych priestorov.

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 3-sklom, sietky proti hmyzu, manualne ovladané exteriérové rolety

- podlahové kurenie s teplovodnym kurenim, termostat v obyvacej izbe pre cely byt (bytovy dom je vykurovany
centralne z kotolne v dome)

- klimatizacia v obyvacej izbe, ktora dokaze vychladit takmer cely byt

- drevené dubové podlahy v spalfiach a obyvacej izbe,

- v zadveri, kuchyni, kipelni, WC a komore su dlazby

- biele oblozkové zarubne a biele dvere, svetla vySka 204cm, vSetky dvere v byte maji 80cm bezbariérovu Sirku, aj
kupelne a toaleta

www.expat.sk
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- vstupné dvere do bytu protipoZiarne so samozatvaracom, klucka-klucka

- predpriprava na krb / piecku (skryté za skrinkami v jedalni)

- kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Siemens, poZiarne hlasice

- LED osvetlenie v kuchyni, obyvacej izbe, spalni a Satniku ovladané Philips vypina¢mi a dialkovym ovladanim,
- elektronicky vratnik, ktorym viete komunikovat z bytu, aj otvorit vstupné dvere do bytového domu navsteve
- vySka stropu je 264cm

- pod bytom sa nachadza garaz a pivnice, nad bytom su eSte dve poschodia s bytmi

OBYVACIA I1ZBA prepojena s kuchyfiou a jednalfiou, loggia

KUCHYNA s jedalfiou

- kuchynska linka v tvare L s ostrovéekom, biely mat, laminatova pracovna doska a zastena s drevenym dekorom,

- so zabudovanymi spotrebi¢mi Electrolux - chladni¢ka s mraznickou, indukéna doska, elektricka teplovzdusna rura,
60cm Sirokd umyvacka, granitovy drez FRANKE, batéria Franke, LED osvetlenie pod hornymi skrinkami

- na ostrovcek s UloZznym priestorom nadvazuje jedalensky stél z dreveného masivu, so 4 ¢alunenymi stolickami

- v mieste kominu su na mieru zhotovehé skrinky ktoré zakryvaju pripojenie na komin

OBYVACIA IZBA s vychodom na loggiu

- klimatizovana obyvacia izba je prepojena s kuchynou, s velkym oknom smer loggia

- klimatizacia zn. Skyworth, ovladana dialkovym ovladanim alebo cez mobil prostrednictvom Wi-Fi

- so sedacou supravou Vv tvare U,

- na mieru urobena stena pod televizorom s LED osvetlenim, skrinky so zasuvkami, televizor Samsung
- vyrazna modra farba na stene (mozZnost dat premalovat na bielo v pripade zaujmu kupujlceho),

- orientacia na juhozapad, vyhlad na kopec a okolité rodinné domy,

- vychod na loggiu, s dverami so sietkou na hmyz

LOGGIA

- velka loggia s plochou 11 m?, hibka 140cm, smer cesta a rodinné domy, orientécia juhozépad

- rohové sedenie pri obyvacej izbe, a stolicky so stolikom v rohu loggie pri okne do spalne, skrinka na vankuse
- na terase je poloZena drevena exteriérova podlaha,

- zasuvka, osvetlenie, exteriérova jednotka klimatizacie

SPALNE

HLAVNA SPALNA

- spalna je pristupna z chodby, ma okno na loggiu

- na mieru zhotoveny nabytok - manzelska postel 180x200 cm, stoliky, skrinky nad postelou, vstavané LED osvetlenie
- na mieru Satnikova skrina

- na mieru vstup do walk-in Satniku vo vyklenku spalne

- drevend podlaha

DETSKA I1ZBA

- oproti vstupu do bytu sa nachadza samostatna izba, spalfia s oknom, smer juh

- izbu mozno pouzit ako detsku izbu alebo pracovru alebo hostovsku izbu

- vstavané Satnikové skrine

- poschodova postel pre deti (detsky nabytok bude po dohode s kupujicimi odvezeny)
- drevena podlaha

www.expat.sk
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OSTATNE MIESTNOSTI

KUPELNA

- z chodby sa vstupuje do kupelne, v ktorej je vana, sprcha, umyvadlo a pracka so susickou
- sprchovy kat 80x80 cm, sprchova batéria Grohe

- akrylatova vana 167x78 cm, vanova batéria Grohe

- umyvadlo Laufen so skrinkou so Suplikom, batéria Laufen

- vysoka kupelfiova skrinka pri sprche

- rebrikovy radiator, prackovy ventil

- pracka LG na 7kg, suSicka Samsung na 8kg pradla, postavené na sebe

- ventilator Limodor

TOALETA

- samostatna toaleta sa nachadza hned vedla kipelne,

- zavesna toaleta Laufen, TECE podomietovké splachovanie,
- malé umyvadlo Laufen, batéria Grohe,

- ventilator Limodor

KOMORA (technickad miestnost)

- uzatvaratelna miestnost hned'v zadveri bytu,

- regale v tvare L

- skrinka s rozvodmi podlahového kurenia, studenej a teplej vody a meracmi tepla v byte
- na podlahe je dlazba

ZADVERIE

- v zadveri je nabytok na mieru - skrinka na topanky, zrkadlo a horné skrinky, vzhladovo ladia s ndbytkom v obyvacej
izbe a jedalni

- na podlahe je dlazba

- v zadveri je pripojka na internet (router)

- elektronicky vratnik na komunikaciu s navstevou

PIVNICA
- pivnica 3,7m? 2,2 x 1,4m, plechové latovanie medzi kobkami,
- zasuvka, svetlo, umiestnena na Urovni vstupu do domu

PARKOVANIE:

K bytu sa predavaju samostatne dve vonkajsie parkovacie statia vedla seba, vo dvore bytového domu, oproti vstupu do
bytovky.

Cena obidvoch parkovacich stati je 10.000 Eur a pripocitavaju sa k cene bytu.

Vjazd autom / vstup na pozemok a vonkajsie parkovisko je bez brany/rampy.

Parkovanie pre navstevy je rieSené bezplatnym mestskym parkovanim na ulici, zhruba 8 miest.

BYTOVY DOM

- Trojpodlazny bytovy dom, 20 bytov celkom, 4 byty na spolo¢nej chodbe, 8 bytov na poschodi
- Bezbariérovy pristup do domu aj do bytu z parkoviska,

- Osobny vytah

www.expat.sk
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- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

- Beténové stropy, vyska stropu v byte 2,64m

- Datova siet kat.6

- Optika v bytovom dome aj v byte

- Vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju klticom,

- V polozapustenom prizemi na Urovni vonkajSieho parkovania je vstup do pivnic aj garazi, je tam aj uzamykatelna velka
miestnost na bicykle.

- Stojisko pre smetné koSe v aredli

- Zelené plochy v aredli a ich udrzbu rieSi spravca

- Pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti Meister & Pilgram GmbH
- Kolaudacia 07/2018

LOKALITA:

Byt sa nachadza v obci Hainburg an der Donau, blizko lesa. V lokalite na nachadzaju rodinné domy. Bytovy dom je
postaveny na pozemku so sukromnym dvorom a vnutornym parkoviskom vo dvore, ktoré je pristupné od ulice bez
vonkajsej brany.

Vyhodou tejto lokality je to, Ze nie je nutné pri prichode do Hainburgu alebo pri odchode z mesta prechadzat celym
mestom Hainburg, pretoze sa byt nachadza na prvej odbocke dolava zo smeru od Bratislavy, v kopci nad nemocnicou.

Od septembra 2022 opat premava autobusova linka 901 z Bratislavy cez Wolfsthal do Hainburgu. Linka do Hainburgu
je sticastou Integrovaného dopravného systému v Bratislavskom kraji (IDS BK). Do Bratislavy nie je vlakovy spoj z
Hainburgu, len smer Vieden.

NAKLADY

elektrina 36 EUR od dodavatela EVN, spravca cca 270 EUR (kudrenie, voda, sprava, fond oprav, odvoz odpadu), 2 x
vonkajSie park.miesto 25 EUR,

celkom: 360 EUR plus internet a TV ¢o mo6ze byt 30-60 Eur podla zvoleného baliku a internetovej rychlosti

raz ro€ne sa robi vyuctovanie, spravca robi 3-mesacny predpis a preplatky rieSi prostrednictvom zniZenia predpisu na
najblizSie obdobie

CENA

Cena bytu s pivnicou a 2 parkovacimi statiami je 299.900 Eur, plus poplatky.
K cene budu Uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti,

1,1% poplatok za vklad na katastri,

1,3% notarske poplatky,

3,6% provizia pre realitnu kancelariu

1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru (len z hodnoty zaloZzného prava)

V pripade kupy bytu v hotovosti bude cena bytu so vSetkymi poplatkami cca 328.500,- Eur.
V pripade kupy bytu s kombinaciou hypotéky, bude cena bytu s poplatkami cca 332.100,- Eur.

Byt je k dispozicii 30 dni po predaji. Byt sa predava zariadeny - kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi, Satnikové
skrine v spalni vratane postele a nabytku na mieru, Satnikova skrifa v detskej izbe, skrine v zadveri, kipelni, nabytkova
zostava v obyvacej izbe. Ostatny nabytok a spotrebice su otazkou dohody a nie su automaticky v cene bytu.

www.expat.sk
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Na byte je aktualne suma nesplatenej hypotéky, ktora sa bude vyplacat z Treuhandkonta zloZzeného u rakiskeho
notara.

SPOSOB FINANCOVANIA

Rezervacny poplatok je vo vysSke provizie pre RK (3,6%) a plati sa prevodom po podpise trojstrannej rezervacnej zmluvy
a Kaufanbotu.

Nasledne kipnu zmluvu pripravuje vybrany rakudsky pravnik/notar, ktory zabezpeci aj vymaz predoslého zalozného
prava, zapis nového zalozného prava a zapis nového majitela na katastri. VSetky poplatky hradi kupujuci. Expat Experts
vas bude sprevadzat celym procesom predaja na Slovensku aj v Rakusku.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelnost financovat cez ktorukolvek rakisku banku. Pripadne si viete byt
financovat aj cez slovensku banku, ale v takom pripade musite zalozit slovenskd nehnutelnost a na klpu bytu v
Hainburgu pouZijete len peniaze z Gveru (americka hypotéka).

Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so Specializaciou na
rakusky trh.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@velka loggia @zariadeny @parking 2x
@1 predané
@2 NOVOSTAVBA
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Video

Link na ponuku

3D prehliadka
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3D prehliadka Link na ponuku
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