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PREDANE 3izb byt s garaZou, Ostredky, 65m?, 2/3posch, balkén

PREDA]

Stav

Stav: pévodny
Zariadenost: nezariadeny
Material: tehla

Rok kolaudacie: 1965

Velkost

Pocet izieb: 3

Uzitkova plocha: 65.29 m?
Celkova plocha: 70 m?2

Poschodie

2.z celkovo 3 poschodi
Vytah: nie
Parkovanie

verejné
Garaz: ano - 1 auto

Bratislava Il - Ruzinov - Planét

189 000 €

(2890 €/ m?)

plus garaz 20.000 Eur, vratane

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Balkén: ano - 14.30 m?
Pivnica: 3.75 m?
Klimatizacia: nie
Internet: optika

Kablova TV: ano
Karenie: spolocné

Plyn: ano

Energeticky certifikat: B
Bezbariérovy pristup: nie

www.expat.sk

ID ponuky: 655536

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Byt je predany, inzerat sliZi na marketingové ucely. V pripade zdujmu o naSe sluzby pri predaji nehnutelnosti
nas kontaktujte.

Na zaklade exkluzivnej zmluvy s majitefom ponikame na predaj 3-izbovy byt v krasnej zelenej lokalite plnej stromov a

parkov, pévodny stav s par Upravami v minulosti, vhodny na komplet rekonsStrukciu, so samostatnou garazou 200m od
domu (moznost, nie nutnost odkupit), par metrov od parku Ostredky, v nedavno vynovenom bytovom dome, s velkym
zasklenym balkénom, v tehlovom bytovom dome bez vytahu, na ulici Planét na Ostredkoch.

Plocha bytu je 61,54 m? je na 2.posch (3), pod bytom st dva byty. Zaskleny zva¢Seny balkén mé 4,32m?, plus k bytu
prisliicha velké prakticka pivnica s regalmi 3,75m? a v dome je i velka miestnost na odkladanie bicyklov a kocikov, plus
susiaren.

Garaz ma 15,6 m?, je na Urdnovej ulici, ma jamu, elektrinu a jej cena je 20.000 Eur plus k cene bytu.

Pbédorys bytu je v tvare T, byt je idealne orientovany, na dve strany, da sa dobre prevetrat. Okna v 3 izbach - kuchyni a
dvoch spélfiach (16 m? a 11 m?) st orientované na vychod, smer ulica s parkom a parkovisko pred domom, obyvacia
izba s balkbnom je na zapad, smer zelen a vnutorny dvor.

Parkovanie k bytu je na vonkajSom parkovisku v okoli domu, a kupujicemu bytu ponikame mozZnost prednostne
zakupit uzatvaratelnl garadz v radovej zastavbe garazi na Uranovej ulici, €o je nedaleko bytového domu. Viac detailov ku
garazi dalej v texte.

Konecna cena bytu je 189.000 Eur, a zahffa aj proviziu pre RK, ktora poskytuje kompletny realitny a pravny
servis.

Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=9TxjxnUEhCM
Video z bytu: https://www.youtube.com/watch?v=eWeFxu_KDeg

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

* byt sa nachadza na 2.poschodi z 3.poschodi, pod bytom s na zvySenom prizemi a 1.poschodi dva byty, nad bytom je
jeden byt

+ v bytovom dome nie je vytah

+ byt preSiel davnejSou cCiasto€nou rekonstrukciou a je to skér pévodny stav vhodny na kompletntd rekonstrukciu - je
mozné si ho prerobit podla vasho vkusu a potrieb - pridavame v inzerate na inSpiraciu rézne varianty dispozicii

+ plastové okna s 2-sklom, sietky proti hmyzu, interiérové hlinikové Zaluzie

* radiatorové kurenie s meracmi tepla a termostatickymi hlavicami

+ ohrev vody a vykurovanie spolo¢né, z teplarne

* v byte st povodné velmi zachovalé drevené parkety, ktoré s v obyvacej izbe a chodbe prikryté laminatovou
podlahou, v spalni boli na nich koberce

+ laminatové parkety v obyvacej izbe, kuchyni a v chodbe,

» povodné umakartové jadro zmenené na murované, starsia a lacna prerabka klpelne a toalety, odpori¢ame
rekonstrukciu

+ kovové zarubne a pévodné interiérové dvere,

« telefonicky vratnik v byte umoznuje otvorit navsteve branu pri vstupe do domu

www.expat.sk
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+ povodné rozvody elektriny, nutna rekonstrukcia
* novy balkén s bezrdmovym zasklenim so zva¢Senou plochou 4,32m?

KUCHYNA

« starSia kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi - plynova varna doska Philco, rira Mora, digestor Mora, nerezovy
drez Franke, pakova drezova batéria, Spajza s odvetravanim

* kuchyna je oddelend miestnost, vstup z chodby, ma samostatny vstup a je mozné ju pri vareni uzavriet kvoli pachom
pri vareni,

+ orientacia na vychod, smer ulica a parkovisko

+ je mozné zrusit chodbu do kuchyne, zvacsit kiipelfiu a vstup do kuchyne dat z vedlajSej miestnosti - vid dispozicia C a
D - dispozicia C ma nadalej samostatnu kuchynu s dverami, dispozicia D vytvara moderny koncept s volhe prepojenou
kuchyrou a obyvacou izbou a pocita sa tu so zburanim nenosnej priecky pri kuchyni

OBYVACIA MIESTNOST s BALKONOM

* najvacsia miestnost v byte, 20m?, vstupuje sa do nej priamo z chodby, nema dvere

+ vchadza sa z nej na balkén, ktory bol pri renovacii bytového domu vymeneny za Uplne novy zvacseny balkén o
rozlohe 4,32m?, zaskleny bezramovym systémom, na podlahe balkénu dlazba, na strope je susiak na préadlo (velkost
balkénu je 3,27m x 1,34m

* orientacia na zapad, smer park so stromami

SPALNE

obidve spalne su orientované na vychod, smer ulica, v izbach st pévodné parkety (cely ¢as boli zakryté kobercami,
parkety vyzeraju ako nové)

* spalfia 14 m? ma prakticky Stvorcovy tvar,

* spélfia 10 m? ma predizeny obdlZnikovy tvar, plus zabudovani pévodnu skrifiu v nike

KUPELNA, WC

kupelfa aj toaleta su po starsej rekonStrukcii, kedy bolo vymurované jadro, vymenené obklady

* kpela 2,32 m? ma umyvadlo a vanu, plus miesto na pracku, ventilator,

+ samostatné WC so zachodom s nadrzkou, za zachodom dvierka ktoré kryju Sachtu s rozvodmi a policky (stipacky boli
vymenené)

ZADVERIE
+ v stene zadveria su dve vstavané povodné skrine v nike, jedna hlbsia skrina s hibkou 45cm, otvorena skrifia na
vesanie a skrifia s policami ktord ma mensiu hibku 32cm

PIVNICA

« prakticka priestranna pivnica v suteréne domu, latkované dvere, murované steny medzi jednotlivymi kobkami, plocha
3,75m?, 2,6m x 1,2m,

+ kovové regale, osvetlenie, pivnica je Uplne vypratana

KOCIKAREN, SUSIAREN

+ velka miestnost v suteréne na odkladanie bicyklov - st tam haky na zavesenie bicyklov, plus priestor na odkladanie
kocikov

+ z chodby, z ktorej sa vstupuje do pivnic, je velka susSiaren s natiahnutymi Sndrami

Byt sa predava ako nezariadeny, Uplne vypratany a pripraveny pre rekonstrukciu (vid podla fotografii), s kuchynskou
linkou a vstavanymi spotrebi¢mi, starymi vstavanymi skriflami v zadveri a spalni, mozZnost prerobit si byt podla
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vlastného vkusu a potrieb bez nutnosti prerabat jadro, ktoré je uz vymurované, plus s vymenené okna, staci uz len
upravit interiér bytu a pripadne odstranit nenosné priecky v byte, pri com postacuje ohlaska. Je mozné v ramci
pbddorysu zvacsit kipelfiu o chodbu do kuchyne. Urobit vstup do kuchyne z vedlajSej spalne, z ktorej mdze byt obyvacia
miestnost. A z obyvacej miestnosti urobit samostatni miestnost - spalfu. Pozrite si dispozicie C a D, ktoré vas mbzu
inSpirovat pri premene stcasnej dispozicie s roéznym usporiadanim spalne, obyvacej izby, kuchyne aj kipelne.

BYTOVY DOM

+ tehlovy 3-poschodovy zatepleny bytovy dom, v ktorom sa nachadza byt, bol zrekonStruovany teraz v roku 2020 / 2021
« slicastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pod bytovym domom (pozemok sa
aktualne odkupuje)

+ zateplena fasada, vymenené stupacky, vymenené balkény, s jednotnym zasklenim, nové vstupné dvere, nové
schranky

* vstupné dvere do domu su na Urovni parkoviska, daju sa otvorit kld€om, neskdr cez elektronického vratnika a Cip
* bytovy dom nema vytah

* na jednom poschodi su 3 byty

+ jedno rameno schodiska pod Uroviiou vstupu do domu su pivnice, ko€ikaren, susiaren

+ parkovanie k bytu je na vonkajSom parkovisku, plus je moznost odkupit si spolu s bytom aj garaz na Uranovej ulici
« okolie domu pekne upravené, pokosena trava, dospelé stromy, parky v okoli

+ za bytovym domom je park s vysokymi stromami, vyhlad z balkénu je plny zelene

NAKLADY NA PREVADZKU

Naklady na byt su 190 Eur mesacne.

Spravcovi sa plati 170 Eur za byt, za spravu, kdrenie, studenu a tepld vodu, odvoz odpadu a fond oprav (do fondu sa
odvadza 69e)

Elektrina je 15 Eur, plyn 5 Eur mesacne. V bytovom dome je internetovy a TV provider UPC.

GARAZ

Uzatvaratelna garaz s plochou 15,6m?, s montaZnou jamou, s kovovou dvojkridlovou branou, ktorad sa nachadza v
radovej zastavbe garazi na Uranovej ulici, 200m od domu.

V gardzi je elektrina, ktord sa rozpocitava medzi majitelmi garazi.

Pozemok pod garazou zatial nie je vykUpeny, ale rokuje sa o tom a v pripade vycislenia ceny za pozemok bude tato
suma odpocitana od sumy 20.000 Eur.

Rozmery garéZe - 2,72m $irka x 5,76m diZka, po st6l je to 5m. Rozmery vjazdu do garaZe - 1,98m vyska, 2,38m Sirka.
Montazna jama je hlboka 1,5m, Siroka 80 cm.

Gardz bola Uplne vypratana, ponechali sa tam len veci ktoré by mohol budtci majitel pouZit na odkladanie.

Kedysi bola v garaZi aj voda, ale nedoslo k dohode vlastnikov ohladom rozpocitavania nakladov na vodu a BVS
spolo¢nu pripojku odpojila.

LOKALITA

Nadherna lokalita plna stromov a nizkych bytovych domov, v blizkosti Parku Ostredky. V parku su priestranné
zatravnené plochy, dospelé stromy, lavicky, velké ihrisko pre deti, fitness ihrisko, petang ihrisko, komunitna zahrada,
reStauracia. Tri Skoly, jedna zakladna a dve stredné Skoly. ReStauracie, obchody, zubna ambulancia, posta a sluzby v
obchodnom centre Buduicnost a v jeho okoli na Driefiovej. Na konci ulice Planét su malé potraviny Malina otvorené
denne do 21hod.

Oproti cez Zelezni¢nu trat obchodné centrum AVION (vratane IKEA, XXL Lutx, Hornbach) a PHAROS so stovkami
obchodov.

Zlaté piesky a Strkovecké jazero taktieZ nedaleko autom.

www.expat.sk
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FINANCOVANIE KUPY BYTU
Na byte nie je zaloZzné pravo banky. Je mozné na kipu bytu Cerpat hypotéku.

Cena bytu aj garaze zahrna proviziu RK.

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk.

@vyborna lokalita @samostatna garaz
@1 predané
@lok Ostredky

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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