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PREDANE 3izb byt pri parku, Ostredky, 65m?, 1.posch., balkén

PREDA]

Stav

Stav: pévodny
Zariadenost: nezariadeny
Material: tehla

Rok kolaudacie: 1964

Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 65.35 m?
Celkova plocha: 67.22 m2

Poschodie

1. z celkovo 3 poschodi
Vytah: nie

Parkovanie

verejné

Bratislava Il - Ruzinov - Ostredkova

209 000 €

(3190 €/ m?)

vratane provizie RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Balkén: ano - 11.87 m?
Pivnica: 3.04 m?
Klimatizacia: nie
Internet: optika

Kablova TV: ano
Karenie: spolocné

Plyn: ano

Energeticky certifikat: B
Bezbariérovy pristup: nie

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis
Byt bol predany. Ak mate podobni nehnutelnost na predaj, kontaktujte ma, mam klientov.

3izb byt pri parku a Skole, Ostredky, 65m?, 1.posch, balkén, tehla

Na zaklade exkluzivnej zmluvy s majitelom ponikame na predaj 3-izbovy byt s balkbnom, na Ostredkovej ulici, v
krasnej zelenej lokalite plnej stromov a parkov, pévodny stav s par Upravami v minulosti, vhodny na komplet
rekonsStrukciu. Nachadza sa pri zakladnej Skole, par metrov od parku Ostredky, vo vynovenom zateplenom bytovom
dome s novymi stupackami, v tehlovom bytovom dome bez vytahu, na najziadanejSom 1.posch. (pod bytom je este byt
na zvysenom prizemi).

Plocha bytu je 62,31 m?. Nachidza sa na 1.posch (3), pod bytom je jeden byt. Balkén ma pdvodnu velkost 1,87m? K
bytu prislticha velké prakticka pivnica v suteréne, s regalmi, s plochou 3,04m? a k bytu je i moZnost skladovat veci v
jednej zdielanej miestnosti v suteréne (klice maju 4 susedia).

Parkovanie v okoli na ulici, jedna sa o slepu ulicku.

Pbédorys bytu je v tvare T, byt je orientovany na dve strany, da sa dobre prevetrat. Okna v 3 izbach - kuchyni a dvoch
spalfiach (13 m? a 10 m?) st orientované na sever, smer ulica a parkovisko pred domom, obyvacia izba s balkénom je
na juh, smer zelen a Skolsky dvor.

Konecna cena bytu je 209.000 Eur, a zahrna aj proviziu pre RK, ktora poskytuje kompletny realitny a pravny servis.

Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=msxW1A170TH
Video z bytu: https://youtu.be/p4Wx9ginaW8

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

* byt sa nachadza na 1.poschodi z 3.poschodi, pod bytom je byt na zvySenom prizemi, je to najziadanejSie poschodie v
bytovych domoch bez vytahu

+ v bytovom dome nie je vytah, k bytu vedu 3 ramena schodov

* byt preSiel davnejSou Ciastocnou rekonstrukciou a je to skér pévodny stav vhodny na kompletnud rekonstrukciu - je
mozné si ho prerobit podla vasho vkusu a potrieb - pridavame v inzerate na inSpiraciu rézne varianty dispozicii a
vizualizacie moznej buducej podoby bytu (rekonstrukcia nie je v cene bytu)

* plastové okna s 2-sklom (oknd menené v roku 2009), sietky proti hmyzu, interiérové hlinikové Zaluzie

+ povodné radiatorové kdrenie s meracmi tepla a termostatickymi hlavicami

« ohrev vody a vykurovanie spolo¢né, z teplarne

+ v byte su povodné velmi zachovalé drevené parkety, ktoré boli vo vSetkych izbach celé roky pod kobercami

+ dlazba v kuchyni, v chodbe, v kipelni a vo WC,

» povodné umakartové jadro zmenené na murované, starsia a lacna prerabka s priznanymi potrubiami, odportcame
urcite rekonstrukciu

» kovové zarubne a novsie interiérové dvere,

» bezpecnostné dvere starSieho data

« telefonicky vratnik v byte umoZnuje otvorit navsteve branu pri vstupe do domu (dom sa zamyka kld¢om)

+ Ciastocna vymena elektroinstalacie a vypinacov, vratane istiov - v €asti vstupu do bytu, v kdpelni, kuchyni a spalni, je
vSak mozné, Ze doslo len k vymene vypinacov a zasuviek a nebolo tahané nové medené vedenie v stenach, preto

www.expat.sk
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odporucame kompletnd vymenu elektroinstalacie v celom byte s ohladom na pripadnud zmenu dispozicie

* balkén s vyhladom do zelene, vynoveny, ale v pévodnej velkosti 1,87m? (plocha podlahy 2,53 x 0,64), vratane
vysunutého susiaku na pradlo, ktory je jednotny na vSetkych balkénoch

* vySka stropu 265 cm

KUCHYNA

« starsia kuchynska linka so samostatnym plynovym sporakom, digestor, nerezovy drez, pakova drezova batéria

+ kuchynia je oddelena miestnost, vstup z chodby, nie je mozné ju pri vareni uzavriet kvéli pachom pri varenti, vstup je
len oblukovy vyrez v stene

* orientacia na sever, smer ulica a parkovisko

* je mozné zrusit chodbu do kuchyne, zvacsit kiipelfiu a vstup do kuchyne dat z vedlajSej miestnosti - vid dispozicia B, C
a D - dispozicia B ma nadalej samostatnu kuchyriu s dverami, dispozicia C a D vytvara moderny koncept s volne
prepojenou kuchyrnou a obyvacou izbou a pocita sa tu so zbdranim nenosnej priecky pri kuchyni

OBYVACIA MIESTNOST s BALKONOM

* najvacsia miestnost v byte, 21m? vstupuje sa do nej priamo z chodby, nema stenu a dvere
* v izbe su zachovalé pévodné parkety, ktoré boli cely ¢as pod kobercom

* z izby sa vchadza na balkén,

+ orientacia na juh, smer park so stromami a Skolské ihrisko v pozadi

SPALNE

obidve spalne su orientované na sever, smer ulica, v izbach su pévodné parkety (cely ¢as boli zakryté kobercami,
parkety vyzeraju velmi zachovalo)

* spalfia 13,5 m? ma prakticky Stvorcovy tvar,

+ spélfia 10,5 m? ma predizeny obdlZnikovy tvar, plus zabudovant pévodnu skrifiu v nike

KUPELNA, WC

+ kipelfa aj toaleta su po starSej rekonstrukcii, kedy bolo vymurované jadro, vymenené obklady

« kuipelfia 2,05 m? m& umyvadlo a vafiu, plus miesto na malt pracku, pracka sa vyplsta do vane,

« umyvadlo a vafia maju spolocnu pakovu batériu, vodovodné potrubie do batérie je plne priznané zo strany toalety
» samostatné WC so zdchodom s nadrzkou, za zdchodom dvierka, ktoré kryju Sachtu s rozvodmi (stupacky boli
vymenené)

ZADVERIE
+ v stene zadveria su nikach v stene dve skrine, jedna hlbsia skrifia plnymi dvierkami, a druha skrifia do zadveria so
sedenim

PIVNICA

* prakticka priestranna pivnica v suteréne domu, latkované dvere, murované steny medzi jednotlivymi kobkami, plocha
3,04m?,

« drevené regale, pivnica je Uplne vypratana, aktualne nema osvetlenie, treba doriesit svetelny zdroj na batérie

DODATOCNY SKLAD K BYTU

» miestnosti v suteréne, ktoré boli v minulosti pouzivané na kocikaren a susiaren, boli rozdelené medzi jednotlivych
obyvatelov bytovky, pricom 3-4 rodiny pouZzivaju jednu miestnost

+ k bytu dostanete klUc k jednej z tychto miestnosti

www.expat.sk
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MOZNOSTI ZMENY DISPOZICIE BYTU

Byt sa predava ako nezariadeny, Uplne vypratany a pripraveny pre rekonstrukciu (vid podla fotografii a vizualizacii), s
pévodnou kuchynskou linkou a spotrebi¢mi, starymi skrifiami v zadveri a spalni. Na inSpiraciu sme pripravili
vizualizacie dispozicie D.

MozZnost prerobit si byt podla vlastného vkusu. SU vymenené oknd, staci upravit interiér bytu a odstranit nenosné
priecky, pripadne postavit nové alebo premiestnit dvere na iné miesto. Tym Ze sa jedna o tehlovu stavbu a tehlové
priecky, zmena dispozicie sa robi jednoduchsie ako pri panelovom dome. Ak sa nerobi zasah do nosnych stien,
postacuje ohlaska.

Je mozné v ramci pédorysu zvacsit kipelfiu o chodbu do kuchyne. Urobit vstup do kuchyne z vedlajSej spalne, z ktorej
mdZe byt obyvacia miestnost. A z obyvacej miestnosti urobit samostatnd miestnost - spalriu alebo detsku izbu. Pozrite
si dispozicie B, C, D a E, ktoré vas mbzu inSpirovat pri premene sucasnej dispozicie s roznym usporiadanim spalne,
obyvacej izby, kuchyne aj kipelne.

Dispozicie B a C umiestriuju detskud izbu do malej spalne a rodicovsku spalfiu do pévodnej obyvacej izby s balkénom.

Dispozicia D je Specificka tym, Ze sa do malej spalne da rodicovska spalha a posunutim vstupnych dveri do spalne je
mozné vybudovat prakticky walk-in Satnik a do velkej presvetlenej izby s balkbnom umiestnit detskud izbu pre 2 deti.

Pridali sme aj dispoziciu E, ktora v pripade Ze potrebujete oddelené spalne pre vacsie deti, umozruje umiestnenie
rodicovskej spalne do miestnosti s balkénom a oddelit si menSie obyvackové sedenie v ramci vnutornej chodby
uprostred bytu.

BYTOVY DOM

+ tehlovy 3-poschodovy zatepleny bytovy dom postaveny v roku 1964,

+ obnova bytového domu prebehla v roku 2016 (zateplenie, strecha, vymena stupaciek)

+ sucastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pod bytovym domom

+ zateplena fasada, vymenené stupacky, obnovené balkény s jednotnym vzhladom, nové vstupné dvere, plastové okna
na chodbach

* vstupné dvere do domu suU na Urovni parkoviska, daju sa otvorit kld€om

* bytovy dom nema vytah

* na jednom poschodi su 3 byty

+ jedno rameno schodiska pod Uroviiou vstupu do domu su pivnice, a ostatné skladovacie miestnosti
+ parkovanie k bytu je na vonkajSom parkovisku, v slepej ulicke

« okolie domu pekne upravené, pokosena trava, dospelé stromy, parky v okoli

+ za bytovym domom je park s vysokymi stromami, vyhlad z balkénu je plny zelene

NAKLADY NA PREVADZKU

Naklady na byt su 160 Eur mesacne.

Spravcovi sa plati za 1 osobu 140 Eur za byt, za spravu, kurenie, studenu a tepld vodu, odvoz odpadu a fond oprav
Elektrina je 15 Eur, plyn 5 Eur mesacne. V bytovom dome je internetovy a TV provider UPC.

LOKALITA

Nadherna lokalita plna stromov a nizkych bytovych domov, v blizkosti Parku Ostredky. V parku su priestranné
zatravnené plochy, dospelé stromy, lavicky, velké ihrisko pre deti, fitness ihrisko, petang ihrisko, komunitna zahrada,
reStauracia. Tri Skoly, jedna zakladna Skola hned vedla tohto bytového domu a dve stredné Skoly. ReStauracie,
obchody, zubna ambulancia, posta a sluzby v obchodnom centre Buducnost a v jeho okoli na Drieriovej. Lidl na
RuZinovskej ulici.

www.expat.sk
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Oproti cez Zelezni¢nu trat obchodné centrum AVION (vratane IKEA, XXL Lutx, Hornbach) a PHAROS so stovkami
obchodov.
Zlaté piesky a Strkovecké jazero taktieZ nedaleko autom.

FINANCOVANIE KUPY BYTU
Na byte nie je zaloZzné pravo banky. Je mozné na klpu bytu cerpat hypotéku.

Cena bytu zahffia proviziu RK.

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk.
@vyborna lokalita @tehlovy dom

@1 predané

@2 VIZUALIZACIA
@lok Ostredky

www.expat.sk
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