PREDANE 3-izb byt pod hradom, 95m?, po rekonstrukcii, balkén,gara

Bratislava | - Staré Mesto - Zdmocka

PREDA]
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N¢

399 900 €

(4200 €/ m?)

+ garazové statie 35.000€

Stav

Stav: po rekonstrukcii
Novostavba: ano
Zariadenost: zariadeny
Materidl: ZmiesSané
Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 95 m?2
Celkova plocha: 100 m2

Poschodie

2.z celkovo 5 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vlastné vyhradené
Garaz: ano - 1 auto

Vybavenost

Kuapelfa: 1x, vana a sprchovaci kut
Okna: plastové

Balkén: 3no5.00 m?

Klimatizacia: ano

Internet: optika

Kablova TV: ano

Karenie: spoloc¢né - vlastna
kotolna

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235

gallova@expat.sk
Bezbariérovy pristup: nie

pridaj si kontakt
do mobilu

www.expat.sk
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Byt s garaZou bol predany, inzerat slazi uz len na marketingové ucely.

Priamo pod hradom, 3-izbovy byt s balkénom, vytahom a parkingom v garaZi v historickej €asti Bratislavy, po
rozsiahlej rekonstrukcii v roku 2022, kompletne zariadeny, na Zamockej ulici. Celkova rozloha 100 m? na
2.posch (5), v budove postavenej v roku 2004, s vlastnou kotolrou.

English version of ad https://expat.sk/en/for-sale-2-bdr-apartment-under-the-castle-95-m*-renovated-balcony-
garage-775576/

Byt ma rozlohu 95 m?, balkén mé 5 m?, Siroké parkovacie statie v garazi pod domom ma 16 m? (predava sa
samostatne).

Byt je vyborna alternativa pre trvalé byvanie pre [udi, ktori sa chci pohybovat po Starom meste peSo, mat poruke
obchody, restauracie, sluzby a zaroven mat pristup autom. Vhodny je aj ako investi¢ny byt na prendjom kvoli jeho
polohe v meste (kedysi v minulosti bol tak pouZzivany a bol cely ¢as prenajaty).

Byt presSiel v roku 2022 rozsiahlou rekonstrukciou a faceliftom. Vymenili sa okna, kuchyna, prerobila sa kipelfa a
toaleta, pridala sa do celého bytu klimatizacia, urobila sa dékladna zvukova izolacia od vedlajsich bytov, vymenili sa
dvere a vypinace.

Okna v dvoch spalfiach su orientované na severovychod, na Zamocku ulicu, oproti je galéria. Obyvacia izba prepojena s
kuchyfiou a s balkénom je na juhozapad, smer hradny kopec a 4trium. Dve priestranné spalne 20 m? a 16 m?.
Obrovska kupelfa aj samostatna toaleta, pohodlna vstupna hala s mnoZzstvom odkladacich priestorov. Byt nema
pivnicu, moznost skladovat bicykle na parkovacom mieste.

Cena bytu je uvedena bez garaZzového statia, ktorého cena je 35.000 Eur. Cena je vratane provizie RK.
V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, tel: +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=0iPadT6q8Wk

Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=jFYn22MMdrg
Viac fotografii ndjdete v inzerate na nasej webstranke: https://expat.sk/na-predaj-3-izb-byt-pod-hradom-95m?-po-

rekonstrukcii-balkon-garazove-statie-775576/

BYT

- vstupné bezpecnostné dvere ADLO

- plastové okna s 3-sklom (vymenené v roku 2022), na balkéne s bezpecnostnymi dvojitymi sklami, na spalnach s
protihlukovou Upravou Rw 46

- radidtorové kurenie (nova kotolfia pre bytovy dom z roku 2022 v suteréne)

- laminatové parkety (v spalfiach pdvodné, v obyvacej izbe nové)

- biele oblozkové zarubne a dvere (vymenené v roku 2022)

- nové zasuvky a vypinace Niko (vymenené v roku 2022)

- nova kuchynska linka a spotrebice (vymenené v roku 2022)

- klimatiza¢né jednotky zn. LG (chladenie aj kdrenie) v kazdej izbe bytu 3ks (vymenené v roku 2022)
- protihlukova izolacia na stenach susediacich s dvoma vedlajSimi bytmi (vymenené v roku 2022)

- komplet rekonStrukcia kipelne a toalety, pridanie druhej toalety v kipelni (vymenené v roku 2022)
- vystierkovanie a vymalovanie celého bytu (vymenené v roku 2022)

www.expat.sk
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Variant I. - zmena dispozicie

- zmena priechodzej pracovne na samostatnu izbu pre 1 dieta alebo pracovnu a hostovsku
- vytvorenie Satniku pristupného z chodbicky

- presun klimatizacie do izby

Variant Il - zmena dispozicie
- zmena priechodzej pracovne na samostatnu izbu pre 2 deti, pricom Satnik je priamo pristupny z izby
- presun klimatizacie do izby

KUCHYNA PREPOJENA S OBYVACOU IZBOU A BALKONOM

- velkost miestnosti je 27m?

- na mieru vyrobena kuchynska linka v tvare U, znacky Decodom, biela leskla

- metro keramicky biely obklad, pracovna plocha v drevenom dekére - odolny laminat drevotrieska

- v kuchyni je zabudovana chladni¢ka s mraznickou zn. Electrolux, elektricka rdra zn. Gorenje, sklokeramicka varna
doska zn. Gorenje, umyvacka riadu 45cm zn. Electrolux, mikrovinna rdra zn. Gorenje a digestor s odvodom do Sachty.
- Cierny drez Blanco, s drezovou batériou Blanco, s vysuvnymi koSmi Blanco pod drezom.

- osvetlenie pracovnej plochy LED pasom s dotykovym ovladanim,

- kvalitna sedacia stprava v tvare L s lezadlom, roztahovacia na prechodné spanie, kvalitny potah

- komoda s televizorom Samsung 65"

- okruhly stolik so 4 stolickami

BALKON

- vyhlad do atria a do kamennej steny, nad ktorou je hradny park a schody az na hrad

- v atriu je klud a sukromie (schody na hrad kedysi vyuzivané turistami, st pristupné uz len pre majitelov bytov)
- plocha 4,8 m?

-5mx1m

- moznost mat tu 2 stolicky a stolik

- nachadza sa tu externa klimatiza¢na jednotka

SPALNA

- plocha 16 m?

- hlavna spalna bytu ma pristup z kiipelhe a z vedlajSej izby
- vyhlad do Zamockej ulice, smer severovychod

- klimatizacia

- manZzelska postel 180x200

- vstavana skrina rolldoor

- samostatne stojaca skrifia

- 2 komody

IZBA / PRACOVNA

- aktualne je izba priechodnd, vyuZiva sa ako pracovna

- jednoduchou Upravou je mozné vytvorit samostatnu izbu (vid naSe alternativy dispozicie pre 1 a 2 deti)
- plocha 19,7 m?

- vyhlad do Zamockej ulice, smer severovychod

- klimatizacia

- pracovny stol a stolicka

- pohovka

www.expat.sk
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- samostatne stojace skrine

KUPELNA

- plocha takmer 11 m?

- kompletne zrekonstruovana v roku 2022

- skrinka so 4 zasuvkami, s 2 okrdhlymi umyvadlami, pakové batérie Siko,

- podsvietené zrkadlo na celd Sirku umyvadiel

- samostatne stojaca ovalna vana zn. Siko

- velky sprchovaci kit 100 x 100 cm zn. s odtokovym Zlabom Alca,

- sprchova batéria Hansgrohe, s ru€nou sprchou a hornou sprchovou hlavicou

- zavesna toaleta zn. Jungborn, podomietkové splachovanie Geberit

- pracka Siemens 9kg iQdrive 1Q500 a susicka Siemens 8kg iSensoric IQ500 postavené vo vezi
- antracitovy elektricky radiator zn. Terma

- ventilator Elicent

- kiipelfia ma dva vstupy - z chodby a z hlavnej spalne

- do hlavnej spalne sa da prejst tym padom bud cez kipelfiu alebo cez priechodziu pracovriu

SAMOSTATNA TOALETA

- plocha takmer 3 m?

- kompletne zrekonStruovana v roku 2022

- vstup z chodby

- zavesna toaleta zn. Jungborn, podomietkové splachovanie Geberit, stojaci bidet zn. Jika
- malé umyvadlo so skrinkou zn. Jika, zrkadlo

VSTUPNA CHODBA

- priestranna chodba v tvare T so zabudovanymi Satnikovymi skrifiami

- priestor na sedenie a veSanie na stene

- sucastou skrine je aj skrifa hiboka 80cm vhodna na vacsie predmety

- elektronicky vratnik umoziuje komunikovat a otvorit navSteve branu pri vstupe do domu

PARKOVANIE

- k bytu sa ponuka na predaj garazové statie v suteréne bytového domu za cenu 35000 Eur, vstup do bytu suchou
nohou

- jedna sa o Siroké statie, Sirka 3,46m x 5,85m, na ktorom pohodlne zaparkujete aj velké SUV spolu s motorkou

- v danej Casti garaze parkuje len jedno auto, ¢ize nehrozi aby vam iné auto pri parkovani poskodilo vase auto

- okrem parkovania v garazi mbzete ako rezident s trvalym pobytom vyuZivat aj PAAS parkovacie statia na ulici - plus
vasa navsteva moze pohodine zaparkovat priamo pri dome na Zamockej ulici, s vyuZzitim PAAS systému, pripadne im
mdZete poskytnut navstevnicke hodiny

NAKLADY NA PREVADZKU

Naklady na byt a garaz, ktoré sa platia spravcovi, su 374 Eur mesacne.

Spravcovi sa plati 335 Eur za byt (z toho 200 Eur fond oprav), 39 Eur za garaz.

Spravcovi sa plati za spravu, kudrenie, studenu a tepld vodu, odvoz odpadu a fond oprav. Fond oprav bude este rok
navyseny o 100e, nasledne sa vrati na pévodnu Uroven. Peniaze z navySeného fondu oprav slUzZia na pokrytie nakladov
na novl modernu kotolnu, ktora sa robila v roku 2022.

Elektrina je 30 Eur, internet cez UPC stoji 13 Eur.

Celkové naklady sua 417 Eur, po zniZeni odvodov do fondu oprav budud na Urovni cca 317 Eur.

www.expat.sk
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FINANCOVANIE

Na byte je zaloZné pravo banky, ktoré sa vymaze po zaplateni kipnej ceny.

Na kupu bytu je mozné Cerpat hypotéku. Uprednostrfiujeme klientov, ktori maju hotovost alebo hotovost kombinovanu
s hypotékou.

Mala Cast ceny bytu bude rozpisana na zariadenie a nabytok, ktory bude ponechany v byte (na zadklade dohody).

Cena bytu a garaze zahrna proviziu RK.

Byt sa predava ako kompletne zariadeny ako budete vidiet pri obhliadke (okrem urcitych zariadovacich predmetov,
ktoré sa pouzili v ramci home-stagingu pri foteni).
V pripade, Ze sa dohodne nizSia cena, majitelia si ¢ast nabytku a zariadenia odnesu.

BYTOVY DOM

- moZno jediny bytovy dom na Zamockej, ktory ma cez atrium priamy pristup do hradného parku

- polyfunkény dom v ktorom sa nachadza byt, bol postaveny v roku 2004

- je to dvojvchod, CiZe sucastou domu su dva rézne vyzerajlce domy s roznou fasadou, vyuzivajuce spolocné atrium od
hradu a spoloc¢ny vchod

- sucastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pri bytovom dome

- pod domom su dve podlaZia podzemnych garazi, vstup z garaze suchou nohou

- pred rokom sa vymenil spravca bytového domu, a priamo v dome byva velmi aktivny sused, ktory rieSi vSetky
potrebné veci vdome

- v roku 2022 sa vybudovala samostatna moderna kotolfa len pre tento vchod - kvéli ktorej sa na 2 roky navysili platby
do fondu oprav o 100 eur mesacne

- v buducich obdobiach sa planuje: nova strecha (2023), nové schranky, vstupné priestory a vynovenie chodieb

- aktualne ma fond oprav sumu 43tis a kazdy mesiac pribudne do fondu suma 10tis Eur

LOKALITA

- vyborna lokalita priamo v historickej ¢asti mesta, pod hradom s peSou dostupnostou do historického centra alebo k
nabreziu Dunaja

- hradny park pristupny schodmi z atria bytového domu poskytuje moZnost relaxacie, prechadzok, vencenia psika, €i
behania

- Zamocka ulica je pristupna autom, nie je to peSia zéna, plus ma vybornud dostupnost mestskej hromadnej dopravy
- parkovanie priamo na ulici, systém PAAS, CiZe vyhodné pre rezidentov na parkovanie na ulici, aj vdaka PAAS pribudli
volné miesta pre navstevnikov (mozno poskytnut navstevnicke hodiny)

- priamo na ulici st potraviny Malina (otvorené denne do 22h), reStaurdcie, kaviarne, galérie

- MHD - elektricky priamo pri Kapucinskej ulici, vychadzaju z tunelu pod hradnym kopcom, alebo autobusy na
Staromestskej, alebo trolejbusy na HodZovom namesti

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Gallova, tel: +421 940 609 235, gallova@expat.sk.

@super lokalita @parking v garazi @klimatizacia
@1 predané
@1 len u nas

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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