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PREDANE 3,5izb byt pri Slimaku, krasny vyhlad, 2 loggie, 10/11p

Bratislava Il - Nové Mesto - Ceskoslovenskych parasutistov

Stav

(3010€/m°)

Stav: pévodny
Zariadenost: nezariadeny
Orientacia: vychodna
Material: panel

Rok kolaudacie: 1963

Velkost

Pocet izieb: 3,5
UzZitkova plocha: 71.4 m?
Celkova plocha: 77.7 m?

Poschodie

10. z celkovo 11 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

verejné

vratane provizie pre RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, ano
Okna: plastové
LodZia: ano - 26.30 m?
Internet: optika
Kablova TV: ano

Karenie: spolocné Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

Plyn: ano
Bezbariérovy pristup: nie

pridaj si kontakt
do mobilu

www.expat.sk
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Byt bol predany a odovzdany novému majitelovi. V pripade, Ze vlastnite podobny byt, kontaktujte ma, mame
na byt klientov.

Ponukame na predaj 3,5-izbovy byt s krdasnym vyhladom na mesto, na hranici s oblastou rodinnych domov Ludova
Stvrt, pévodny stav (vymenené len plastové okna), vhodny na kompletnu rekonsStrukciu, s 2 praktickymi loggiami,
s rozumnou dispoziciou s velkym potencidlom, v panelovom dome s vytahom, na ulici Ceskoslovenskych

parasutistov, par metrov od Slimaku, v lokalite s kompletnou obcianskou vybavenostou (Skola, Skdlka, obchody, MHD).

ako by sa dal zmenit povodny pddorys bytu. Byt bol pred predajom vypratany od povodného nabytku, zostala
len kuchynska linka, skrine v chodbe, regal v komore. Byt sa predava v pévodnom stave, bez rekonStrukcie.

Plocha bytu je 71,4 m?, je na 10.posch (11), nad bytom je ete jeden byt. Byt ma dve loggie - jednu s pristupom z
kuchyne 2,6m?, druhu s pristupom z obyvacej izby 3,7m?, obidve orientované na juhovychod, s vyhladom na rodinné
domy a zahrady v Ludovej Stvrti a na celé mesto. Byt nema pivnicu, kedZze ma komoru/sklad priamo v byte.

P&dorys bytu je v tvare Stvorca, byt je ideadlne orientovany, na dve strany, da sa dobre prevetrat. Okna v 3 spalfiach su
na sever, okna v obyvacej izbe a kuchyni a loggie st otocené na juhovychod.

Parkovanie k bytu je na vonkajSom verejnom parkovisku v okoli domu a vo vecernych hodinach a pocas vikendov je
bezproblémové.

Konecna cena bytu v pdvodnom stave je 225.000 Eur, a zahffa aj proviziu pre RK, ktora poskytuje kompletny

interiéru.

Virtudlna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=rb2habtAXL4
Video z bytu: https://www.youtube.com/watch?v=IdOLVdXVRtI

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Miriam Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

* byt sa nachadza na 10.poschodi z 11.poschodi, nad bytom je jeden byt, na poschodi sa nachadza 6 bytov, dom
obsluhuju 2 vytahy

* byt je s pdvodnou dispoziciou, v pdvodnom stave vhodnom na kompletnu rekonstrukciu - boli vymenené v minulosti
len okna

* plastové okna s 2-sklom, interiérové hlinikové Zaluzie (nie vSetky funkéné, odporicame niektoré vymenit)

+ povodné radidtory s merac¢mi tepla a termostatickymi hlavicami

+ ohrev vody a vykurovanie spolo¢né, z teplarne

« v byte su povodné zachovalé drevené parkety, ktoré su v obyvacej izbe a vSetkych 3 izbach v no¢nej ¢asti bytu
* na chodbe a v kuchyni je laminatova podlaha, pod ktorou je pravdepodobne pévodné linoleum

» povodné jadro s pévodnymi stupackami,

» povodna kupelfia s umyvadlom a vafiou, pévodna toaleta

* pracka bola umiestnena v kuchyni (Uzka zvrchu plneng, s vyvodom do drezu)

+ kovové zarubne a pévodné interiérové dvere s presklenim,

» povodné rozvody elektriny, nutna rekonstrukcia
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+ povodné loggie, obidve bez zasklenia
« telefonicky vratnik v byte umoznuje otvorit navsteve branu pri vstupe do domu
« vySka stropu bytu je 270cm, vyska stropu logii je 283 a 292 cm

KUCHYNA s loggiou 2,6m?

« starSia kuchynska linka, samostatne stojaci elektricky sporak MORA s plynovymi horakmi, drez s batériou

* kuchyna je oddelena miestnost, vstup z chodby, ma v3ak aj prepojovacie dvere do vedlajSej obyvacej izby,

» oknom v kuchyni st vlastne balkénové dvere veduce na jednu z dvoch loggii bytu

+ orientacia na juhovychod, smer rodinné domy v Ludovej Stvrti

* je mozné vytvorit SirSi prechod do kuchyne a otvorit ju do obyvacej izby (nie je mozné odstranit priecku Uplne), &im
vznikne prepojenie kuchyne, jedalenského kitu a obyvacej izby do jedného priestoru o velkosti cca 27m? - vid
dispozicia B

OBYVACIA MIESTNOST s loggiou 3,7m?

* najvacdia miestnost v byte, 21m?, vstupuje sa do nej priamo zo zadveria, uzatvarateln4 miestnost
» povodné drevené parkety,

+ vchadza sa z nej na druhu podlhovastu loggiu

« orientacia na juhovychod, smer rodinné domy v Ludovej Stvrti

SPALNE

byt ma 3 spalne, vietky orientované na severovychod, vyhlad smer Skola a $kélka, v izbach st pévodné parkety

* spélfia 14 m? ma prakticky $tvorcovy tvar,

« spéliia 9,5 m? ma prediZeny obdlZnikovy tvar, plus mé opticky oddeleny priestor, ktory méZe byt vyuzivany ako $atnik,
miesto na spanie, pripadne sa mdze v iom vytvorit sklad smerom od zadveria

* spalfha 5 mzje polizba s oknom a radidtorom, uzatvaratelna, vhodna na pracovinu, herfu, Satnik, nachadza sa medzi
vacsimi spalhiami a je mozné prie¢ku medzi druhou spalfiou zrusit a vytvorit tak jednu velkd izbu o rozlohe 15m?

KUPELNA, WC

kupelfa aj toaleta su v povodnom stave,

« ktipelfia 2,5 m? ma umyvadlo a vafiu, nie je tu miesto pre pracku, t4 bola umiestnena v kuchyni,

« ventildtor do Sachty urobeny nie je, ani elektrina v tom mieste nie je, je tam len vetracia mriezka

» samostatné WC so zachodom s nadrzkou, Sachta je medzi zachodom a kupelfiou, stipacky neboli zatial vymenené ale
jetov plane

+ za zachodom na zadnej stene su vedené priznané vodovodné, kanalizacné a plynové pripojky z kuchyne do Sachty

ZADVERIE a chodba

* zadverie je pomerne Uzke, je tu miesto len na vesSiak na stene

* 70 zadveria sa vstupuje do komory, kde je velky regal po strop (komora nahradza pivnicu k bytu)
+ zadverie je mozné rozsirit zrusenim komory v zadveri, mnohé byty v dome to tak maju

+ v chodbe smerom ku spalfiam je nika v ktorej je aktualne pévodna vstavana skrifa

Byt sa predava ako nezariadeny, Uplne vypratany a pripraveny pre rekonstrukciu (vid podla fotografii), moznost
prerobit si byt podla vlastného vkusu a potrieb.

plochy bytu su pévodné parkety, ktoré treba len zrenovovat.

Nutna je vymena elektroinstalacie v celom byte, vodoinstalacie a kanalizacie v kuchyni, kiipelni a toalete, vymena
kuchynskej linky vratane kupy vSetkych spotrebicov.

Odporucame i odstranenie povodnych kovovych zarubni a ich vymenu za obloZkové zarubne a nové dvere, vymenu
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vstavanej skrine v chodbe a vymenu laminatovej podlahy za dlazbu.

BYTOVY DOM

* panelovy 11-poschodovy bytovy dom postaveny v roku 1963

+ sticastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pod bytovym domom

+ zateplena fasada cca pred 10 rokmi, vymenené vstupné dvere do domu, nové schranky,

» vymenené vytahy (v dome su dva osobné vytahy, jeden pre parne, druhy pre neparne poschodia) - vndtorné rozmery
vytahu su 110x97cm, Sirka vstupu 75cm

+ vstupné dvere do domu su na Urovni parkoviska, daju sa otvorit ¢ipom, smerom von je exit tlacidlo, dvere sa daju
otvorit navsteve aj z bytu cez elektr. vratnika

* na jednom poschodi je 6 bytov, Styri 3,5-izbové byty a dve garsénky

* pred vstupom do bytu je oddeleny zamreZovany priestor, je mozné urobit si v budicnosti bezpecny priestor priamo
od schodiska a mat na spolo¢nej chodbe s dalSimi 2 bytmi napr. bicykel alebo kocik

+ v dome nie su pivni¢né kobky a nepouziva sa ani miestnost na odkladanie kocikov a bicyklov

* bytovy dom nie je bezbariérovy, od parkoviska k vytahom vedie par schodov (je tam rampa pre kociky)

+ parkovanie je na vonkajsich verejnych plochach v okoli domu a je vcelku bezproblémové vecer ked prichadzate
domov z prace a cez vikendy

NAKLADY NA PREVADZKU BYTU

Naklady na byt na 1 osobu su aktualne 154 Eur mesacne, bez TV a internetu.

Spravcovi sa plati 136 Eur za byt, za spravu, kdrenie, studenu a tepld vodu, odvoz odpadu a fond oprav (do fondu sa
odvadza 62, ¢ize 0,80e na m?)

Elektrina je 15 Eur, plyn 3 Eur mesacne. V bytovom dome je internetovy a TV provider UPC, v byte je eSte pevna
telefénna linka Tcom.

LOKALITA

+ okolie domu pekne upravené, dospelé stromy, parkovanie, lokalita s rodinnymi domami cez cestu

+ priamo pri dome je materska Skolka, trochu dalej zakladna Skola

+ priamo pri Slimaku, kde je k dispozicii mnoZzstvo obchodov a prevadzok, banky, rychle obcerstvenie, cez trat je
dostupna aj Billa

* nedaleko sa nachadza OC Vivo a pri hom jazero Kuchajda s moZnostou prechadzok a Sportového vyZzitia

+ dobra dostupnost do mesta autom aj MHD

FINANCOVANIE KUPY BYTU

Na byte nie je zaloZzné pravo banky. Je mozné na kdpu bytu erpat hypotéku.

Cena bytu zahffia proviziu RK.

V pripade zaujmu o obhliadku volajte: Ing. Gallova, tel: 0940 609 235, gallova@expat.sk.
@vyborna lokalita @krasny vyhlad

@1 predané
@lok Ludova stvrt

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

www.expat.sk




expat \ experts

REAL ESTATE

3D prehliadka Link na ponuku
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