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Krasny 3i byt pri lese, 3/4p., balkdn, 2 statia vonku, TARJANNE

PREDA]

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: CiastoCne
Orientacia: severozapadna
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2014

Velkost

Pocet izieb: 3
UzZitkova plocha: 81.44 m?
Celkova plocha: 81.44 m?

Poschodie

3. z celkovo 4 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vonkajSie

314 900 €

(3860 €/m?)

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Balkén: 3no3.60 m?
Pivnica: 2.02 m?
Klimatizacia: nie
Internet: optika

Kablova TV: ano

Kuarenie: spolo¢né - vlastna
kotolna

Plyn: dno

Energeticky certifikat: A
Bezbariérovy pristup: ano

www.expat.sk

Bratislava IV - DUbravka - ulica Martina Granca

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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NOVA CENA - Exkluzivne pontikame na predaj svetly 3-izb byt pri lese, s balkénom, zapadna orientécia, na 3.
poschodi (4) v 8-rocnej novostavbe projektu Tarjanne (YIT) na ulici Martina Granca. K bytu prislicha pivnica a 2
vonkajSie parkovacie statia. Tento Ciastocne zariadeny byt sa nachadza na konci Dubravky, pri Devinskej Kobyle, s
nedalekym napojenim na dialnicu a obchvat.

Vyhodou tohto bytu je:

- poloha pri lese a zaroven blizko obcianskej vybavenosti,

- tehlova zateplena novostavba s vlastnou kotolfiou a sine¢nymi kolektormi na streche

- energeticky certifikat A

- len 19 bytov v celom bytovom dome

- bezbariérovy vstup do domu aj do bytu

- vlastné parkovanie pre 2 auta pri bytovom dome

- v celom byte je podlahové vykurovanie,

Vymera bytu na liste vlastnictva je 77,84 m? - z toho plocha bytu (bez balkénu) je 75,82 m? a plocha pivnice 2,02 m?.
Plus k tejto vymere je plocha balkénu, ktory mé 3,6 m? Celkova plocha je 81,44 m?.

K bytu prinalezia dve vonkajSie parkovacie statia na parkovisku v blizkosti bytového domu, ktoré sa predavaju za
15.000 Eur dokopy (7500 Eur jedno). Tato cena plati len pri predaji spolu s bytom.

Byt je k dispozicii ihned po predaji a na liste vlastnictva nie je Ziadne zaloZné pravo.

Byt sa predava Ciastocne zariadeny, v cene je kuchyna IKEA so vstavanymi spotrebi¢mi, kvalitné vstavané Satnikové
skrine v obidvoch spalfiach a vstupnej chodbe, a manzelska postel lkea Malm 180x200cm. V cene su aj svietidl3,
garnize, zrkadlova skrinka v kipelni a pracka. Cena nebude zniZzena ak nieco z toho mat v byte nechcete.

Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=HVAkhMvyUXC
Video k bytu: https://youtu.be/QNUNIXgP6e4

Viac informacii a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallov4, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 3-sklom,

- sietky na oknach, vnutorné hlinikové zaluzie

- podlahové teplovodné vykurovanie v celom byte, plus rebrikovy radiator v kiipelni

- byt je orientovany na zapad a sever

- v celom byte na stenach a strope jemna omietka, byt bol pred predajom cely vymalovany na bielo
- obloZzkové biele zarubne a plné biele dvere,

- vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne zn. Sherlock

- laminatové podlahy s jednotnym dezénom v celom byte,

- klipelfia aj toaleta s jednotnymi obkladmi a dlazbami, kvalitna sanita a batérie

- vypinace a zasuvky Legrand, datové zasuvky v celom byte,

- v celom byte osvetlenie s Uspornymi LED Ziarovkami

- elektronicky vratnik, ktorym viete komunikovat z bytu, aj otvorit vstupné dvere do bytového domu navsteve
- kvalitné satnikové skrine v spalfiach a zadveri,

- garnize na zaclony a zavesy v celom byte

www.expat.sk
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KUCHYNA s OBYVACOU IZBOU (31,7 m?)

KUCHYNA

- velka kuchynska linka v tvare U, Ikea Metod s pohodlnou vyskou, biela leskla,

- so zabudovanymi spotrebi¢mi - chladnicka s mraznic¢kou Eta, umyvacka riadu Whirlpool 60cm, sklokeramicka varna
doska Whirlpool, elektricka teplovzdusna rdra Whirlpool, mikrovinna rdra Whirlpool.

- digestor Whirlpool s odsavanim par mimo byt, do odtahového potrubia,

- svetly drez s drezovou batériou

- v rohovej skrinke su vysuvné koSe na hrnce a 80cm Siroké Supliky na pribory a kuchynské potreby.

- do kuchynského kutu je privedeny plyn na varenie, aktualne nie je vyuZivany a k bytu nie je plynomer (mozné
dodatocne zriadit)

OBYVACIA IZBA

- obyvacia izba je priamo spojena s kuchynou, miesto na sedacku je v rohu pod oknami, ktoré su orientované na zapad
- televizia ma datovu a elektrickd zasuvku na stene oproti

- rohové okna maju instalovanu stropnu dvoj-kolajnicku na zavesenie zaclon a zavesov

JEDALENSKY KUT

- zvySna Cast miestnosti s oknom na sever je urcena na jedalensky kut,

- aktualne mame v ramci home-stagingu v tomto kute jedalensky stél so 4 stolickami a roztahovaci gauc

- je tam pomerne vela priestoru aj na "hraci kutik" pre malé dieta, na pracovny kut pre home-office,

- v pripade vacsej navstevy viete roztiahnut stol a pohostit viac ludi

- alebo ak vdm nepostacuje Ulozny priestor v aktualnej kuchyni, mbZete tu mat vysoké kuchynské skrine alebo Siroku
americkd chladnicku.

SPALNE

IZBA1 (15,5 m?)

- spalna je pristupna z chodby, nachadza sa vedla kipelne

- hned za vstupom je velka rohova vstavana Satnikova skrifia s posuvnymi dverami, hlinikové listy, lacobel dvere,

- poédorys miestnosti vam umoznuje zriadit tu bud spalfiu s manzelskou postelou - ako je aktualne pocas predaja (vid'
pbddorys - variant A)

- alebo tu mdZete zriadit detsku izbu s 2 postelami a stolikmi pod oknom (vid p6dorys - variant B)

- orientacia okna smer zapad

- inStalovana garniza na zavesenie zaclon alebo zavesov

IZBA2(11,5m?%

- izba so vstupom z chodby, v strede bytu, z ktorej sa vychadza na balkén cez Siroké francizske okno,

- za dverami je umiestnena vstavana Satnikova skrifa s posuvnymi dverami, hlinikové listy, lacobel dvere,

- momentalne zariadena ako izba pre jednu osobu (detska izba, hostovska, pracovia)

- nachadza sa v nej single postel, (vid' podorys - variant A)

- ale je moZné sem umiestnit aj velki manZzelsku postel, ktora by koncila na mieste kde konci na podlahe koberec (vid
pbddorys - variant B)

- orientacia okna smer zapad

- inStalovana garniZza na zavesenie zaclon alebo zavesov

BALKON (3,6 m?)
- vyhlad do okolia bytového domu a na les v pozadi domov,

www.expat.sk
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- orientacia na zapad a sever, takZe poobede je tu slnko

- miesto pre dve stolicky a stolik,

- balkén mé obdlZnikovy rozmer 213 x 173 cm

- keramicka dlazba na podlahe

- nad nami je eSte jeden balkén, ¢o vytvara strieSku nad balkbnom

KUPELNA

- smaltovana vana, vanova pakova batéria Hansgrohe

- umyvadlo Laufen s pakovou batériou Hansgrohe

- skrinka s osvetlenim a zrkadlom

- rebrikovy radiator teplovodny

- sifén na pracku, pracka Whirlpool,

- je tu priestor na vysku, aby mohla byt pracka a suSicka postavena na sebe
- ventilator zn. Vortice

SAMOSTATNA TOALETA

- zavesna toaleta Laufen, podomietkové splachovanie Geberit
- malé umyvadlo Laufen, s pakovou batériou Hansgrohe

- ventilator zn. Vortice

VSTUPNA CHODBA

- vchodové bezpecnostné a protipoZziarne dvere Sherlock

- aktualne sa nachadza v zadveri vstavana skrina s veSanim a policami na topanky, v ktorej sa pridalo stropné
osvetlenie v tejto Casti chodby, a posuvné dvere so zrkadlom, ktoré uzatvaraju tento walk-in Satnik

- rozvodna skrinka s isti¢mi,

- skrinka s datovymi rozvodmi a na umiestnenie routera

- elektronicky vratnik na komunikaciu s ndvstevou a otvorenie vchodovych dveri do bytového domu

- termostat na ovladanie podlahového kurenia

- v Satniku je umiestneny rozvadzac podlahového kurenia

PIVNICA

- nachadza sa na 1.poschodi bytového domu v miestnosti pre pivni¢né kobky

- pivnica ma 2,02 m?, rozmery pivnice st 210 x 95 cm, zmesti sa tu na dizku bicykel
- beténova podlaha

- ocelova konstrukcia a dvere,

PARKOVANIE

- prisluSenstvom bytu st 2 vonkajSie parkovacie statia vedla seba, na parkovisku v blizkosti bytového domu
- tieto statia maju cenu celkom 15.000 Eur a kupujud sa samostatne k bytu

- na parkovisko je jednoduchy prijazd a je tu aj stojisko na separovany odpad

- pristup z parkoviska do bytového domu je po ocelovom schodisku alebo po chodniku bez schodov

NAKLADY

- elektrina 30 EUR, spravca cca 160 EUR pre 3 osoby (kurenie, voda, sprava, odvoz odpadu),

- opticky internet a kablova televizia je aktuadlne v dome od poskytovatelov UPC a Orange, mozZete si vybrat
- celkom: 190 EUR bez internetu

FINANCOVANIE
Byt moZno financovat aj na hypotéku. Aktualne nie je byt zataZzeny Ziadnym zaloZnym pravom.

www.expat.sk
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Znalecky posudok nebol zatial zhotoveny.

BYTOVY DOM

- projekt Tarjanne staval a kolaudoval developer YIT v roku 2013-2014 a pozostava zo 7 bytovych domov s garazami,
vonkajSimi parkoviskami, ihriskom a zahradnymi Gpravami medzi bytovymi domami, nachadza sa tu aj zberna nadrz na
dazdovu vodu

- obvodové mury aj priecky bytov postavené z tehly 250-300mm, fasadda zateplena mineralnou vinou

- byt sa nachadza v bytovom dome, ktory bol postaveny a kolaudovany ako posledny, v roku 2014

- kazdy bytovy dom maé vlastnu kotolfiu s plynovymi kotlami a stre$né solarne kolektory na pripravu TUV, &im sa Setri
40% nakladov na pripravu TUV

- dom ma energeticky certifikat A v rdmci spotreby energie na vykurovanie aj pripravu TUV

- 4 byty na poschodi (na 3.poschodi)

- bezbariérovy pristup z ulice do domu aj bytu,

- osobny vytah KONE pre 6 0sdb, nosnost 480kg

- vstupné dvere do bytového domu su hlinikové, otvaraju sa Cipom alebo klt¢om, odchod z bytového domu nie je
rieSeny Ziadnym exit tlacitkom

- stojisko pre smetné kose na triedeny odpad je volhe pristupné, na parkovisku pri bytovom dome

- krédsne udrzované zelené plochy v okoli bytového domu,

- malé ihrisko pre deti v Casti projektu Tarjanne,

- miestnost na bicykle nie je, ale do pivnice sa zmesti bicykel na diZku

LOKALITA

- nachadzame sa na Uplnom konci Dubravky, pri Devinskej Kobyle, ¢ast Brizite,

- do lesa viete vstupit na dvoch miestach, hore nad Tarjanne alebo dolu pri projekte Zahradné vily

- v okoli je mnoZstvo zelene, les, ihriska pre deti, Skolky, Skoly, mestska hromadna doprava

- v pesej dostupnosti je obchod Kraj, obchodné centrum Saratov (Billa), centrum Dubrawa (Tesco) a autom to mate na
skok do Borov v Devinskej Novej Vsi, kde je kvantum obchodov, restauracii a kino v obchodnom centre Bory mall.
Nachadza sa tu aj nova nemocnica. V tejto Casti najdete okrem OC Bory aj obchody pre zariadovanie domacnosti
(Hornbach, Mobelix, Mercury Market), alebo ochody ako Kaufland, Metro alebo Decathlon. Dalsie nakupné moznosti
poskytuju obchody v Lamaci alebo v Devinskej Novej Vsi.

- MHD zastavka sa nachadza najblizSie na ulici Pri krizi alebo potom na Saratovskej ulici, 700m od bytového domu

- k dialniénému obchvatu je to 2,7km

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

Fotografie (byt, okolie, zabery z dronu), video, 3D sken, vizualizacie a pddorysy su majetkom realitnej kancelarie Expat
Experts.

Pri priprave bytu na predaj bol byt kompletne vymalovany,vycisteny a dozariadeny nabytkom a zariadovacimi
predmetmi v rdmci sluzby Home-staging firmy Expat Experts.

@vlastna kotolfa @parking 2x
@1 len u nas
@2 NOVOSTAVBA

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku
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