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REAL ESTATE

NOVA CENA 3i byt pod Slavinom, 122m?, balkén, 2 garaZové statia

Bratislava | - Staré Mesto - BoZzeny Némcovej

PREDA) 490 000 €

(4010 €/ m?)

vratane 2 stati v garazi

Stav Vybavenost
Novostavba: ano Kuapelia: 1x, vana a sprchovaci kut
Zariadenost: Ciastocne Okna: plastové
Material: tehla Balkén: 4no5.78 m?
Rok kolaudacie: 2008 Pivnica: 7.74 m?
Velkost Klimatizacia: nie
Internet: optika P 4
Potet izieb: 3 Sl TVF')éno Ing. Miriam Gallova
UZitkova plocha: 122 m? i +421 940 609 235

Kuarenie: vlastné - plyn
Celkova plocha: 128 m2 S gallova@expat.sk

Plyn: ano
Poschodie Bezbariérovy pristup: 4no k"
1. z celkovo 5 poschodi g %
Vytah: 4no = &
Parkovanie '.‘5?-8
H

Garaz: ano - 2 auta
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Popis

NOVA CENA - cena bytu vratane 2 stati v garazi - Velkometrazny 3izb byt v Starom Meste, v kopci pod Slavinom,
s parkovanim v garaZi pre 2 auta a s rychlym pristupom do mesta. Ponikame vam na predaj do zelene
orientovany 3-izbovy byt s balkénom na ulici BoZzeny Némcovej, s velkoryso rieSenou dispoziciou, v kopci medzi vilami
pod Slavinom a blizko HIbokej cesty, 350m pe3o od Stefanikovej ulice, v tehlovej stavbe postavenej v roku 2008, s
parkovanim v garazi, s pristupom do bytu suchou nohou.

Vymera bytu na liste vlastnictva je 122,40 m?, plus plocha balkénu je cca 6 m?, k bytu prislicha pivnica na
arovni garaze s plochou necelych 8m? ktora je si€astou vymery. Vnitorné stétia v garazi pod domom si v
cene bytu, k bytu su dve statia vedla seba.

Byt je aktualne neobyvany, k dispozicii ihned po predaji. Na liste vlastnictva nie je zalozné pravo.
Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=koe52| 3aowE

Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=Lyei8mSUrL 8
Fotografie, podorys, popis bytu, video a 3D su majetkom realitnej kancelarie Expat Experts.

vybudovanym walk-in Satnikom v spalni).

Viac informacii a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallov4, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 2-sklom,

- sietky na oknach, vnutorné hlinikové zaluzie

- podlahové teplovodné kurenie v celom byte

- vlastny plynovy kotol na kurenie a pripravu TUV, zasobnik na TUV

- vo vstupnej chodbe, kuchyni, jedalni, komore, pracovni je jednotna leskla svetla dlazba

- v obidvoch spalnach a obyvacke st laminatové parkety,

- obloZkové zarubne a pIné dvere s tmavym drevenym dekérom, ktory ladi s podlahou v izbach,
- vstupné dvere do bytu bezpecnostné

- klpelfa aj toaleta s jednotnymi obkladmi a dlazbami,

- byt nie je klimatizovany, je vSak orientovany na vychod, a do stromov, preto nebola klimatizacia nutna

KUCHYNA prepojena s jedalfiou a obyvacou izbou 44 m?

KUCHYNA

- kuchynska linka na mieru, biela s hlinikovym ramovanim (material na dvierkach je kvalitny umakart, linka je velmi
odolna a dobre sa udrzuje),

- so zabudovanymi spotrebi¢mi Electrolux - sklo keramicka varna doska, elektricka teplovzdusna rdra, 60cm Siroka
umyvacka, digestor

- nerezovy drez Franke s pakovou drezovou batériou Blanco,

- velké mnozstvo odkladacich priestorov, zvacsa zasuviek a rozmerna pracovna plocha na oboch stranach kuchynskej
linky

www.expat.sk
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- na podlahe je dlazba, podlahové kurenie

KOMORA

- Sikovna priru¢na miestnost priamo za kuchynou

- nachadza sa tu samostatne stojaca chladnicka s mrazni¢kou LG, moznost umiestnit sem aj monoklimaticku
chladni¢ku a mraznicku

- drevené regale

- priestor na odkladanie vacsich predmetov - vysavac, rebrik a pod.

JEDALEN

- v priestore medzi kuchynou a obyvackou je miesto na jedalensky stol, aktualne tu stél nie je, naznacili sme ho v
alternativnej dispozicii bytu

- obyvacia izba je od jedalne oddelena nizkym murikom

- na podlahe je dlazba, podlahové kurenie

- na strope je svietidlo, moznost zmeny stropného svietidla na visiace nad jedalenskym stolom

OBYVACIA IZBA

- obyvacia izba je priamo spojena s kuchynou, opticky oddelend murikom a inou podlahou

- vstup na balkén, krasny vyhlad do zelene cez velkoformatové okna a sklenené zabradlie na balkéne
- orientacia izby na vychod,

- dve sedacky, konferencny stolik,

- skrinka pod televizor (televizor sa v byte aktudlne nenachadza), su tu viak pripojky

- na podlahe je laminatova podlaha, podlahové kdrenie

- na strope je sadrokarténovy podhlad so zabudovanymi bodovymi svietidlami

BALKON 6 m?

- prakticky balkén orientovany do zelene a stromoyv, nie do cesty a chodnika, zabezpecuje klud a sukromie
- plocha balkéna je cca 6m?, ¢o umoZfiuje umiestnit sem pohodine sedenie a stol

- sklenené zabradlie prinaSa pekny vyhlad aj pocas sedenia

- na okraji balkéna vyhlad daleko do mesta, v pozadi je vidiet vySkové budovy v downtowne

- z balkénu sa da vstupit do dvoch izieb, do obyvacej izby a do detskej izby

- orientacia na vychod,

- na podlahe je dlazba,

- nad balkbnom je dalsi balkén o prinasa prirodzené zastreSenie pocas dazda

SPALNE

HLAVNA SPALNA 22 m?

- hlavna spalna je na konci chodby, hned vedla kipelne

- dvoj-okno smerované do zelene - jedno klasické, jedno vysoko pod stropom, ¢o umoZfiuje umiestnit sem napr.
toaletny stolik alebo pracovny stol

- miestnost je pomerne dlha, ¢o umoznuje vybudovat na zaciatku izby walk-in Satnik - vid alternativnu dispoziciu bytu
- manZzelska postel 180x200 cm s no¢nymi stolikmi (na posteli st rosty a matrace)

- 2 velké komody so zasuvkami
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- na mieru vybudovana Satnikova skrifia s posuvnymi dverami
- na podlahe st laminatové parkety, podlahové kdrenie

- orientacia okna smer vychod

- na oknach su vnatorné hlinikové Zaluzie a sietky

DETSKA IZBA 18 m?

- izba vedla hlavnej spalne, medzi obyvacou izbou a spalfou

- pracovny sto6l priamo pod oknom smerovanym do zelene

- Z tejto izby sa da taktieZ vstupit na balkén

- dve samostatné postele (nie su v cene bytu, budl po predaji odvezené)
- na mieru vybudovana Satnikova skrifia s posuvnymi dverami

- na podlahe su laminatové parkety, podlahové kdrenie

- orientacia okna smer vychod

- na oknach st vnutorné hlinikové Zallzie a sietky

KUPELNA 7 m?

- vyhodou tohto bytu je velka kdpelfia s vanou aj so sprchovym kdtom s kvalitnou sanitou

- smaltovana vana Kaldewei 75x170 cm, podomietkova varfiova pakova batéria Hansgrohe,

- velky sprchovaci kit 118x90 cm HUPPE so smaltovanou vanickou Kaldewei, podomietkova sprchova batéria
Hansgrohe

- umyvadlo Laufen s pakovou batériou Hansgrohe,

- umyvadlova skrinka a zrkadlo v rovnakom drevenom dekére ako na dverach a podlahe, osvetlenie zrkadla

- biely rebrikovy radiator teplovodny s moZznostou zapojit ho aj do elektriny mimo vykurovacej sezény,

- prijemné podlahové vykurovanie aj v kipelni, tak ako v celom byte

- ventilator

- dlazba a obklady v kupelni jednotné s dlazbou a obkladmi v toalete, prijemny tyrkysovy nadcasovy dizajn obkladov
- pracka je v samostatnej miestnosti, nenachadza sa v kipelni

SAMOSTATNA TOALETA

- nachadza sa hned vedla kupelne

- dlazba a obklady v kupelni jednotné s dlazbou a obkladmi v toalete, podlahové kurenie
- zavesna toaleta Keramag, podomietkové splachovanie Geberit

- malé umyvadlo Laufen, s pakovou batériou Hansgrohe

- zrkadlo

- ventilator zn. Cata

VSTUPNA CHODBA

- na mieru urobena vstavana Satnikova skrina s posuvnymi dverami,

- botnik, zrkadlo oproti skrini

- posuvna stena s veSiakmi

- na podlahe je dlaZzba, jednotna v celom byte, podlahové klrenie

- elektronicky vratnik, moZnost komunikovat s navstevou a otvorit vchodové dvere do bytového domu priamo z bytu

TECHNICKA MIESTNOST
- hned pri vstupe do bytu je technickd miestnost, do ktorej sa vchadza posunutim steny s veSiakmi
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- v byte sa kuri vlastnym plynovym kotlom JUNKERS a je tu aj zasobnik na TUV Bosch
- nachadza sa tu aj skrinka s rozdelova¢om na podlahové kurenie

PRACOVNA

- vedla technickej miestnosti je samostatna miestnost - pracovna
- je tu umiestneny siféon na pracku a pracka, plus police

- je moZné umiestnit sem aj suSicku, postavenim na pracku

PIVNICA

- na Urovni garazovych stati na -1.poschodi sa nachadza miestnost, v ktorej maju pivnicu majitelia 3 bytov vratane toho
predavaného

- miestnost nie je aktualne predelena na samostatné kobky, ale planuje sa to urobit (predtym vSetky tri pivnice vlastnil
jeden vlastnik)

- pivnica, ktord je sucastou vymery plochy bytu ma 7,74 m?

PARKOVANIE

- k bytu su 2 parkovacie statia v garazi priamo pod domom, na -1.poschodi,

- statia su uvedené cene bytu

- bude mozZné kupit aj samostatné statie - avSak aZ ked bude predany byt a kupujlci neprejavi zaujem o obidve statia,
- miesta su vedla seba, oddeluje ich stena s otvorom vdaka ktorému sa daju pohodline otvorit dvere auta po
zaparkovani

- gardz ma jeden vjazd a vyjazd, v garazi je kruhovy objazd, takZe sa v nej pohodine parkuje aj odchadza, brana na
dialkové ovladanie,

- na pozemok sa vstupuje po otvoreni posuvnej brany, tiez na dialkové ovladanie, vedla brany je zastreSeny priestor so
smetnymi nadobami,

- prijazd aj vyjazd z pozemku je na ulicu BoZzeny Nemcovej v Casti, kde je ulica eSte obojsmerna, nasledne sa pri ceste
do mesta napojite na Hlboku ulicu a pridete na Stefanikovu, vyjazd z pozemku je 350m od Stefanikovej, ¢iZe aj pesi je to
k MHD velmi blizko

- na Urovni garaze je vytah, ktorym sa viete vyviezt na poschodie s bytom, bezbariérovy vstup od auta az do bytu,
prechod do bytu suchou nohou

PARKOVANIE PRE NAVSTEVY

- priamo pred bytovym domom je parkovanie pre navstevnikov bytového domu

- je tu 6 miest pre osobné autg,

- kedZe je ulica v tejto Casti ulice jednosmerna, neda sa odist z tohto parkoviska spat dolu do mesta tak jednoducho ako
z garaze, treba ist ulickami na Palisady a odtial' do mesta, v kazdom pripade to Ze je pri dome navstevnicke parkovisko
je skér ojedinela zaleZzitost

BYTOVY DOM

- bytovy dom bol kolaudovany v roku 2008

- 23 bytov a 51 nebytovych priestorov (garaZzi)

- tehlova stavba so zateplenim fasady

- v dome sa nachadzaju len byty, dve Urovne garaze a pivnice

- bezbariérovy pristup z ulice do bytu, bezbariérovy pristup z garaze do bytu vytahom
- osobny vytah strednej velkosti

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

- miestnost na bicykle tu nie je, bicykle a vacSie predmety si majitelia odkladaju do pivnic

LOKALITA

- ticha lokalita v Starom meste v kopci pod Slavinom, medzi starymi mestskymi vilami, velmi rychlo pristupna zo
Stefanikovej a Sancovej ulice

- blizko sa nachadza chodnik Hiboka cesta veduci k Putnickému farskému kostolu Panny Marie sneznej (Kalvaria) a
Lurdska jaskyna Gabriely Szaparyovej

- nedaleko je i zrevitalizovana Priger-Wallnerova zahrada (Prigerka)

- za zahradou dalej je Komunitné centrum Horaren a park Horsky park, zaloZeny v 19.storo¢i, s pévodnou faunou a
flérou, rozprestierajuci sa na 22 hektaroch,

- a v neposlednej rade je v kopci i samotny Slavin - cintorin vojakov sovietskej armady, ktori zahynuli v 2. sv. vojne, toto
miesto ponuka malebné vyhlady na mesto

- na Hlbokej ceste 4, nedaleko bytového domu je Statna Zakladna Skola

- MHD sa nachadza 350m od bytového domu, na Stefanikovej a Sancovej ulici

- rychly pristup autom aj s MHD do mesta na v3etky strany

- reStauracie v okolitych ulickach,

- potraviny Delia a Malina na Stefanikovej ulici na rychly nakup

NAKLADY

Spravcovi sa hradi celkovo za byt a 2 statia 350 Eur mesacne, z toho 308 Eur za byt a 42 Eur za 2 garazové statia (v
tychto poplatkoch je fond oprav, studena voda, odvoz odpadu, upratovanie, zimna a letna adrzba a iné).

Elektrina sa plati vo vy$ke 74 Eur a plyn na vykurovanie bytu a pripravu TUV je aktuélne vo vyske 50 Eur.

V byte je privedeny opticky internet a KT firmy UPC.

Celkové naklady na byt a 2 statia st 474 Eur.

FINANCOVANIE
V cene bytu a parkovacich stati je zahrnuta provizia RK.

Byt mozno financovat aj na hypotéku. Aktualne nie je byt zatazeny ziadnym zaloZznym pravom a po kupe je okamzite k
nastahovaniu.
Znalecky posudok bol zhotoveny zaciatkom roku 2023 a je pripraveny pre zaujemcov, ktori chcu Cerpat hypotéku.

Byt sa predava Ciasto¢ne zariadeny, zostdva samozrejme vstavana kuchyna so spotrebi¢mi, vstavané Satnikové skrine v
zadveri a v spalfiach, ndbytok v kiipelhi, nabytok v manZzelskej spalni, sedacia suprava a nabytok v obyvacej izbe. V cene
bytu nie su postele v detskej izbe a chyba jedalensky stol a stolicky.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informadcii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@super lokalita @vyhlad do zelene @2x garazoveé statie
@1 nové
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3D prehliadka Link na ponuku
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk



[equing uepy / spadx3g jedx3 @

Lo

“JopjeIeUd AUAIBUWLIONI Bql Nfew JaWhpy

=
W g/'g ANODWWE/NOMTYE L
w oFzzl VA4V TYLOL/WOMTI0 VHOOd
W /Y 4¥T1132/¥IINALL
W $Z°0Z NOOM ONINT/WEZI YIDVAABO OL
W Gg'y AMLNYd/VZrvdS 60
W gg'gl NAHOLIA/ WNAHONH BO
w $z'8| NOOY/vEZ! L0
w /9'1g WOoOoHO38/YNTYdS 90
W /g'g WODHHLYE/ ¥N13d0Y SO
w |18'7 L1370L/¥L3190L 0
W B7'E WOOH AHONNY 1/ YNAODYHD £0
W gg°| WOOM HITI0E,/YNTOLONY Z0
Wi TIvH/NAISA3Yd 1O

SWOOY 40 ON39IT/ILSONLSIIN YAN3OTT

| eAejsiyeag

fanooswianN Auazog eoin

jusawiede wooipaq z

3Aq Anoqzi-g
31Y153 W3

s)1Jadxe
1edxa




[equing uepy / spadx3g jedx3 @
© T JopjeIeyo AUABULIOMUI Q1 Nfew AJBWAA

=
M 8.%g ANODWWE/NOMTYE L
W OFZTL VA4V TYLOL/WOMTI0 VHOOd
TR, 4¥T1132/¥IINALL
M $Z702 NOOM ONINT/WEZI YIDVAABO OL
[ GE'p AMLNYd/VZrvdS 60
[ 857gL NAHOLIA/ WNAHONH BO
W $Z'81 NOOY/vEZ! L0
TN WOoOoHO38/YNTYdS 90
W /89 WODHHLYE/ ¥N13d0Y SO
[ 18'Z L1370L/¥L3190L 0
M BZE WOOH AHONNY 1/ YNAODYHD £0
NI WOOM HITI0E,/YNTOLONY Z0
ML TIvH/NAISA3Yd 1O

SWOOY 40 ONI9T1/ILSONLSIIN YaANI9T1
| eAe|si3RAg
fanoowaN Auazog esin

3] - Juswiede wooipaq Z
eanewdjje - 3Aq Anoqzi-¢

O

41153 1v3y

s)1Jadxe
1edxa



http://www.tcpdf.org

