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5 §

Byvanie pod lesom 3i byt 85m?, terasa 48m? vyhlad na hrad, Hainburg

Hainburg an der Donau

399 000 €

PREDA]

(4710 €/ m?)

plus 2x parking a rakuske poplatky a

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 2x, vana a sprchovaci kit

Zariadenost: CiastoCne
Orientacia: severozapadna
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2018

Velkost

Pocet izieb: 3
UZitkova plocha: 84.61 m?
Celkova plocha: 136 m?

kotolna £
Poschodie Likvidécia odpadu: ano - 23
3. z celkovo 3 poschodi separovany % -é
Vytah: 4no Plyn: nie =8
Parkovanie Bezbariérovy pristup: ano H

vlastné vyhradené
Garaz: ano - 1 auto

Okna: hlinikové

Terasa: 48.00 m?

Pivnica: 3.60 m?
Klimatizacia: nie

Krb: predpriprava
Internet: optika

Kablova TV: ano

Kuarenie: spolocné - vlastna

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk
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Popis

Hainburg, 3izb byt 85m? s 48m?” terasou s vyhladom na hrad v novostavbe na hornom podlazi, pivnica, 2x
parking

Ponukame na predaj priestranny, ¢iastocne zariadeny 3-izbovy byt, v bytovom dome na Friedrichstrasse, postavenom v
roku 2018, v lokalite rodinnych domov, pod lesom a pod hradom. Byt ma zabezpecené Uplné sukromie na terase, je
situovany na poslednom 3.poschodi (3), s velkou terasou s vyhladom na hrad a okolité rodinné domy. K dispozicii je
vytah, a do bytového domu a bytu je bezbariérovy pristup. Parkovanie - jedno miesto v garazi, druhé miesto vonku pri
dome. Byt sa nachadza v tichej a bezpecnej lokalite s vyhladom na zelef, severozapadna a severovychodna orientacia.

English version of ad: https://expat.sk/en/for-sale-unique-2-bdr-apt-85m?-beautiful-view-terrace-hainburg-2x-
parking-866668/

Vymera:

- byt mé& plochu 84,61 m?,

- plocha terasy je 48 m?,

- k bytu prisltcha pivnica s vymerou 3,6 m?.

V dome je k dispozicii aj velkd miestnost na bicykle a kociky.

K bytu predava majitel vonkajSie parkovacie statie a druhé vnatorné statie v garazi pod domom celkom za 30tis Eur
(7tis vonkajSie statie , 23tis garazové statie). Kipa vonkajSieho statia je podmienka predaja, idealna je kiipa obidvoch
stati spolu s bytom.

K cene sa pripocitaju rakuske poplatky a provizia RK, rozpis poplatkov dolu v inzerate.

Byt je k dispozicii ihned po predaji. Byt sa predava Ciastocne zariadeny - kuchynska linka so spotrebi¢mi, vstavané
skrine v zadveri a kipelni, sedacia siprava v obyvacej izbe, televizor, manzelska postel v spalni, pracka a susicka, bez
lustrov (budu demontované po predaji)

Video k bytu: https://www.youtube.com/watch?v=M8YCve6VM2M
Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=wZjPYpRTAMw

Viac informaécii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

BYT

Obyvacia izba so vstupom na priestrannu terasu, prepojena s kuchyrou a jedalenskym kdtom, s krdsnymi vyhladmi cez
velkoplosné okna. Hlavna spalia so vstupom na terasu, s vlastnou kipelfiou s vanou a toaletou. Druha izba pri vstupe

do bytu, s oknom na terasu, vyuZiva druht kupelfiu so sprchou a prackou a susickou. V zadveri je samostatna toaleta a
Satnikova skrifa.

VYBAVENIE BYTU

- velkoplosné, velmi kvalitné plastovo-hlinikové okna s 3-sklom, znacka Actual

- priznany betdnovy strop, vyska stropu je 264cm

- podlahové kurenie s teplovodnym kdrenim, termostat v obyvacej izbe pre cely byt (bytovy dom je vykurovany
centralne)

- drevené trojvrstvoveé parkety s rustikalnym vzhladom, hoblovany povrch, v celom byte okrem kupelni (parkety
potrebuju prebrusit)

- obloZzkové zarubne a dvere, CPL, dekor dub hrcaty, svetla vySka 204cm, vietky dvere v byte majui 80cm Sirku, aj
kupelne a toaleta

- kvalitné klucky zn. Tupai

- biele vstupné dvere do bytu protipoZiarne so samozatvaracom, klucka-klucka, Sirka 90cm

- klpelne aj toaleta so sivymi obkladmi a dlazbami, beténovy vzhlad

- predpriprava na krb / piecku v stipe s kominom uprostred obyvacej izby

www.expat.sk


https://expat.sk/en/for-sale-unique-2-bdr-apt-85msup2/sup-beautiful-view-terrace-hainburg-2x-parking-866668/
https://expat.sk/en/for-sale-unique-2-bdr-apt-85msup2/sup-beautiful-view-terrace-hainburg-2x-parking-866668/
https://expat.sk/en/for-sale-unique-2-bdr-apt-85msup2/sup-beautiful-view-terrace-hainburg-2x-parking-866668/
https://expat.sk/en/for-sale-unique-2-bdr-apt-85msup2/sup-beautiful-view-terrace-hainburg-2x-parking-866668/
https://www.youtube.com/watch?v=M8YCve6VM2M
https://my.matterport.com/show/?m=wZjPYpRTAMw

expat \ experts

REAL ESTATE

- kvalitna elektroinStalacia, vypinace a zasuvky Siemens, poziarne hlasice

- v celom byte predpriprava na osvetlenie v strope a stenach, je nutné si byt aj terasu dozariadit vlastnym osvetlenim
(svietidld budl zdemontované)

- elektronicky vratnik, ktorym viete komunikovat z bytu, aj otvorit vstupné dvere do bytového domu navsteve

- aktualne v byte nie je klimatizacia, ale externé jednotky klimatizacie je mozné umiestnit na strechu bytového domu

KUCHYNA 15m?

- kuchynska linka biely lesk zn. IKEA,

- so zabudovanymi spotrebi¢mi - chladnicka s mraznickou, indukéna doska biela, elektricka teplovzdusna rdra, 60cm
Siroka umyvacka (nutné vymenit), digestor, biely keramicky drez IKEA, batéria IKEA, - laminatova pracovna kuchynska
doska s drevenym dekorom, v mieste pri okne s hibkou a7 88cm

- velkoplosné okno 247x155cm s krasnym vyhladom, orientacia smer severovychod

- priestor pre jedalensky stol v Casti pred kominom

OBYVACIA 1ZBA 19m’

- obyvacia izba je prepojena s kuchyrou, opticky predelen stipom, v ktorom je komin a predpriprava na krb alebo
piecku na drevo, byt nema aktudlne ziadne kdrenie napojené na tento komin

- sedacia suprava, stolik, TV

- orientacia na zapad a sever, vyhlad na hrad,

- velkoplosné okno 247x155cm, plus na zapadnej strane presklenie s terasovymi dverami, vychod na terasu

TERASA

- krasna velka terasa s plochou 48m? je tvaru L, ¢ast je smerovana na zapad smer hrad a ¢ast na severovychod smer
parkovisko a rodinné domy

- orientacia na dve svetové strany umoznuje zriadit dve sedenia na terase, ktoré mozu byt v urcitom case dna v tieni,
alebo na sInku, nie je nutné riesit intenzivne pergoly ¢i markizy

- na terase je polozena kvalitna dlazba na tercikoch,

- privod vody na polievanie zelene na terase

- zasuvka, osvetlenie po obvode terasy na fasade

HLAVNA SPALNA 14m? s KUPELNOU

- spalna je pristupna z obyvacej izby, ma dvere na terasu

- postel's Calinenym ¢elom 220cm Siroka, s vysokymi matracmi

- k dispozicii je samostatna kupelfa s varfiou a toaletou

- kpelfia ma okrem osvetlenia aj prirodzené svetlo cez svetlik na strope,

- vana akrylatova, zn. RIHO, 89x178 c¢cm, s vanovou batériou Hansgrohe

- umyvadlo Duravit s batériou Hansgrohe,

- toaleta Duravit, podomietkové splachovanie GROHE, sklenena zastena za toaletou
- ventilator Limodor

IZBA 13m’
- pri vstupe do bytu sa nachadza samostatna izba, spalfia s oknom na terasu, smer severovychod
- izbu mozZno pouZit ako detsku izbu alebo pracovru alebo hostovsku izbu

KUPELNA / PRACOVNA

- z chodby sa vstupuje do druhej kipelne, v ktorej sa nachadza walk-in bezbariérovy sprchovy kut
- kit ma velkost 102x117 cm, sklenena zastena

- sprchova termostaticka batéria Hansgrohe, s hornou RAIN sprchovou hlavicou

- ovalne Duravit umyvadlo s vysokou pakovou batériou, na masivnej drevenej polici

- ventilator Limodor

- 200cm dlha vstavana skrina

- pracka a susicka zn. Samsung, na 9kg pradla, postavené na sebe

TOALETA

- samostatna toaleta sa nachadza hned vo vstupnej chodbe bytu
- zavesny zachod Duravit, podomietkové splachovanie TECE,

- umyvadielko Duravit, batéria Hansgrohe

ZADVERIE
- v zadverf je vstavana skrifia, 244cm ¢ast hiboka 64cm, 85cm skrifia pri vstupe do bytu s hibkou 39cm, na topanky

www.expat.sk
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PIVNICA
- pivnica 3,6m? 2,2 x 1,4m, plechové latovanie medzi kobkami, zasuvka, svetlo, umiestnena na Urovni vstupu do domu
- nachadza sa v tej istej sekcii domu, kde je prechod do garaze, ku garazovému statiu ktoré sa predava k bytu

PARKOVANIE:

K bytu sa predava 1 vonkajSie parkovacie miesto vo dvore, vonku, par metrov pred vstupom do bytového domu, za
7000 Eur.

Druhé parkovacie miesto v garazi, vstup do bytu suchou nohou, Cena tohto statia je za priplatok 23000 Eur.
Garazove statie je velké 5,5 x 2,5m, vyska 2,3m. V garazi je 7 parkovacich miest.

Garazova brana na dialkové ovladanie, automaticky sa zatvara.

Budu uprednostneni klienti, ktori si zakupia obidve statia k bytu, nutnostou je kupit aspon vonkajsie statie.

Vjazd autom / vstup na pozemok a vonkajsie parkovisko je bez brany/rampy.

Parkovanie pre navstevy je rieSené bezplatnym mestskym parkovanim na ulici, zhruba 8 miest.

NAKLADY

elektrina 30 EUR od dodavatela EVN, spravca cca 322 EUR (kurenie, voda, sprava, odvoz odpadu), 1 x park.miesto v
garazi 23 EUR, 1 x park.miesto vo dvore 11 EUR

celkom: 382 EUR plus internet a TV, od poskytovatela Kabel Plus v cene 25 EUR

raz rocne sa robi vyuctovanie, spravca robi 3-mesacny predpis a preplatky/nedoplatky riesSi prostrednictvom
znizenia/zvySenia predpisu na najblizSie obdobie

BYTOVY DOM

- Trojpodlazny bytovy dom kolaudovany v 7/2018, 20 bytov celkom, 4 byty na spolo¢nej chodbe na 3.poschodi

- Bezbariérovy pristup do domu aj do bytu

- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

- Beténové stropy, vyska stropu v byte 2,64m

- Osobny vytah

- Datova siet kat.6

- Optika v bytovom dome aj v byte

- Vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju klii€om, garazova brana na dialkové ovladanie, automaticky sa zatvara
- V polozapustenom prizemi na Urovni vonkajSieho parkovania je vstup do pivnic aj garazi, je tam aj uzamykatelna
miestnost na bicykle.

- Stojisko pre smetné kose v areali

- Zelené plochy v areadli a ich Udrzbu rieSi spravca

- Pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti Meister & Pilgram GmbH

LOKALITA:

Byt sa nachadza v obci Hainburg an der Donau, blizko lesa, nad nemocnicou, pod hradom, v casti ktora je pri vjazde od
Bratislavy, nie je nutné prejst celym mestom a historickym centrom pri ceste domov. V lokalite sa nachadzaju rodinné
domy. Bytovy dom je postaveny na pozemku so sukromnym dvorom a vnutornym parkoviskom vo dvore, ktoré je
pristupné od ulice bez vonkajsej brany.

Historické mestecko Hainburg an der Donau ma velmi prijemné centrum s reStauraciami a kaviarnami.

Mesto ma Skélky, Skoly, hudobnu Skolu, jazykovu Skolu.

Promenada pri Dunaji

Moznost turistickych tdr a prechadzok na hrad a v okoli Braunsbergu

Kapalisko Bergbad

1500m od bytu - ndkupné centrum Galleria Danubia s obchodmi Lidl, Billa a iné, https://www.galleria-danubia.at/shops-

offnungszeiten-sk/

1400m od bytu - Zelezni¢na stanica Ungartor smer Viederi a Kittsee (do Bratislavy nie je vliakové spojenie, len autobus)
950m od bytu - autobusova zastavka na Pressburger Reichsstr., na ktorej stoji aj autobus 901 do Bratislavy

1600m od hlavného namestia v historickom centre Hainburgu

12km a 13 minut od Petrzalky

Medzi Bratislavou a Hainburgom premava autobus Arriva €. 901, ktory ma v Hainburgu 5 zastavok, stoji vo Wolfsthali a
konci v Bratislave pod mostom SNP.

www.expat.sk
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CENA a SPOSOB FINANCOVANIA:

Cena bytu s pivnicou a 2 parkovacimi statiami je 429.000 Eur. Cena bytu s 1 statim vonku je 406.000 Eur.
K cene budu uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelhosti,

1,1% poplatok za vklad na katastri,

2,0% notarske poplatky,

3,6% provizia pre realitnd kancelariu

1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru (len z hodnoty zalozného prava)

Cena bytu s 1 vonkajsim statim, s poplatkami sa pohybuje v sume 448tis. EUR

Cena bytu s 2 parkovacimi statiami, s poplatkami sa pohybuje v sume 473tis EUR v zavislosti od toho, Ci platite v
hotovosti alebo kombinaciou s hypotékou.

Na byte je nie je aktualne Ziadne zalozné pravo banky.

Upozornenie: €ast ceny bytu sa oddeli na zariadenie bytu, toto sa bude rieSit cez notarsku Gschovu na Slovensku

Ak prejavite zaujem, sklada sa pri podpise rezervacnej zmluvy rezervacny depozit vo vyske 3,6% z ceny nehnutelnosti
na Ucet slovenského notara.

Nasledne kdpnu zmluvu pripravuje vybrany rakuisky notar, ktory zabezpeci zapis nového zaloZzného prava (ak budete
kupovat byt na hypotéku) a zapis nového majitela na katastri. VSetky poplatky hradi kupujuci. Expat Experts vas bude
sprevadzat celym procesom predaja na Slovensku aj v Rakusku.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelnost financovat cez ktortkolvek raktsku banku. Pripadne si viete byt
financovat cez slovenski banku, ale v takom pripade musite zaloZit slovenskd nehnutelnost a na kiipu bytu v
Hainburgu pouzijete len peniaze z Gveru (americkad hypotéka).

Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so Specializaciou na
rakusky trh - poplatok za jeho sluzby je 3% zo sumy hypotéky (maklérov v Rakusku nefinancuju banky).

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@velka terasa @krasny vyhlad @parking 2x
@1 iba u nas
@2 NOVOSTAVBA
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3D prehliadka Link na ponuku
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LESTATE

3D prehliadka Link na ponuku
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