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4izb nizkoenergeticky radovy dom s tepelnym €erpadlom, 170m?, garaz

Bratislava lll - Vajnory - Siroka

PREDA] 470 000 € ID ponuky: 669164

(2760 €/ m?)

Stav Vybavenost

Zariadenost: nezariadeny Kuapelia: 2x, vana a sprchovaci kit

Terén: rovina Okna: plastové

Pristupova cesta: asfaltova cesta  Terasa: 24.00 m?

Material: tehla Klimatizacia: ano

Rok kolaudacie: 2008 Krb: ano

Velkost Internet: iné Ing. Miriam Gallova

PozBtizlen ™ Karenie: vlastné +421 940 609 235
Likvidacia odpadu: ano -

UzZitkova plocha: 170 m2 gallova@expat.sk

separovany
2 . 5
fekpyaipiashal oA Voda: studna a vodovod £
. 2
Bozemog: 241y Elektrina: 230/400V g5
Zastavana plocha: 109 m?2 Y L o5
Plyn: ano — g
. w
Poschodie Kanalizacia: ano w9
T
Poéet poschodi: 2 Bezbariérovy pristup: ano =

Parkovanie

vlastné vyhradené

Garaz: ano - 1 auto www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE
Popis

Ponukame Vam na predaj nizkoenergeticky 4 izbovy rodinny dom (RD) v radovej zastavbe, s tepelnym
cerpadlom systém voda-voda (2 vrty na zadhrade), s podlahovou plochou 170 m?, na pozemku s vymerou 241 m?,
v lokalite Bratislava - Vajnory. Dom sa nachadza v tichej Casti, ¢im poskytuje pokojné byvanie a zarover blizko
dialni€éného obchvatu a MHD.

3D obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=tPQoUYhK4db
Video k domu: https://www.youtube.com/watch?v=YdeXOmG96AQ

RD je radovy, dvojpodlaZzny, s celkovou plochou 194 m? podlahova plocha vratane garaze 170 m?, domom zastavana
plocha 109 m?, terasa 24 m? garaz 16m?. Pozemok mé celkovi vymeru 241 m% Dom bol postaveny z tehly.
Nehnutelnost bola skolaudovana v 2008. Predava sa s ekologickym vybavenim a pouzitymi prirodnymi materialmi, bez
zariadenia, zostava vstavana kuchynska linka, vstavané Satniky, vSetky svietidla, botniky a vSetko ostatné, ¢o sa vdome
momentalne nachadza.

DISPOZiCIA DOMU:

Na prizemi RD sa nachadza garaz na 1 auto a vstup do domu. Vstupuje sa do predsiene, do ktorej je vstup aj z garaze.
Dispozicia prizemia: vstupna hala, priestranna obyvacia izba, plne vybavena kuchyna, kdpelfa (so sprchovym kdtom,
umyvadlom a toaletou), chodba a technickd miestnost s tepelnym cerpadlom a prackou. V obyvacej izbe sa nachadza
krb, orientacia okien na vychod, presklenie okien o $irke 7m, vstup na terasu 24m? a upravent zéhradu $tvorcového
tvaru 66m-.

Na 1. poschodi je oddychova zéna, v ktorej sa nachadza 3x spalfha so vstavanymi skriflami a priestranna kdpelfa
vybavena sprchovacim kdtom, dvojitym umyvadlom, vafiou a samostatne oddelenym WC s umyvadlom. V podkrovi sa
nachadza odkladaci priestor.

TECHNICKA SPECIFIKACIA

- radovy rodinny dom, radova zastavba pozostava zo 6 rodinnych domov

- postaveny z tehly Porotherm 30cm a je zatepleny polystyrénom 8cm, bez suterénu

- na prizemi su steny z tehal, na poschodi zo sddrokarténu a vnutornej izolacie

- strecha je sedlova, Skridle zn. Bramac, komin zn. Schiedel.

- vykurovanie a ohrev vody zabezpecuje tepelné ¢erpadlo a fancoily (kirenie a klimatizacia, iba na nizku tarifu),
- tepelné Cerpadlo zn. Rhoss je najefektivnejSi typ voda-voda, vyuziva vodu €erpanu z vitanej studne vzadu na
pozemku, doplnené o elektricky zasobnik na TUV

- klirenie samostatne nastavitelné termoregulatorom v kazdej miestnosti.

- fancoily umiestnené v kazdej izbe funguju v zime ako radiatory, a v lete ako klimatizacia

- v obyvacej izbe sa nachadza krb na drevo, nie s urobené vyduchy do inych ¢asti domu

- podlahové teplovodné vykurovanie je v podlahe kuchyne a v hornej kipelni, plus st v zadveri, garazi a v kipelniach
rebrikové radiatory

- schodisko je kombinacia dreva a nerezu

- plastové okna v bielej farbe s 2-sklom, na terasovych dverach na zahradu s 3-sklom,

- interiérové dvere dyhové, oblozkové zarubne, zn. Sapeli

- podlahy v obyvacej izbe st drevené a na poschodi st laminatové podlahy,

- dlazba v chodbe a v ktipelniach a v kuchyni

- vypinace a zasuvky zn. Merlin Gerin

- priestor na skladovanie v podkrovi je pochédzny, vystup hore po streSnych sklapacich schodoch, vyska 1,5m
- nehnutelnost je zabezpecena alarmom DSC, ktory ma GSM modul, moZnost zasielania SMSiek na niekolko cisiel,
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- komunikacia s navstevou pri branke a otvaranie branky elektrickym vratnikom

- vstup na pozemok je cez nerezovl posuvnu branu na dialkové ovladanie, pohon Came

- sekéna garadzova brana tiez na dialkové ovladanie

- v sli€asnosti sa vyuZziva pripojenie na internet a TV cez satelit umiestneny na streche/kablom.

- pripojenie domu je na obecny vodovod, kanalizaciu, elektrinu aj plyn. Bez energetického certifikatu.

- pred garazou na pozemku je mozné parkovat druhé auto a tretie auto je mozné parkovat na ceste pred domom
- zahrada s automatickym zavlaZzovanim, napojenym na studnu, na ktoru je napojené aj tepelné Cerpadlo

Orientacia na svetové strany: Vychodna strana - obyvacka a 2 spalne na poschodi, zdpadna strana - kuchyna, kupelna a
1 izba na poschodi.

PRiZEMIE DOMU

KUCHYNA 20m?

- kuchyna s velkym 2-oknom,

- na mieru vyrobena kuchynska linka, so zabudovanymi spotrebi¢mi zn. Gorenje - sklokeramicka Siroka varna doska,
samostatny digestor, vstavana elektricka rdra, zabudovana umyvacka riadu a samostatne stojaca chladnicka s
mraznickou

- nerezovy drez Teca priamo pod oknom, drezova pakova batéria s vytahovacou sprskou

- velka pracovna plocha a mnozstvo odkladacich priestorov

- na podlahe je dlaZzba, podlahové vykurovanie

OBYVACIA IZBA 35m?

- priestranna miestnost s celopresklenenou 7m stenou s oknami a posuvnymi terasovymi dverami
- krasny vyhlad do zadhrady

- krb na drevo

- schody smer poschodie

- drevend podlaha

- vykurovanie a klimatizovanie fancoilami

TECHNICKA MIESTNOST

- tepelné Cerpadlo zn. RHOSS, napojené na studniu, typ voda voda, cerpadlo WILO,
- elektricky kotol na ohrev teplej vody,

- vyvod na pracku

- police pod medzipodestou

KUPELNA na prizemi

- sprchovy kut Ravak, s posuvnymi dverami, s podomietkovou pakovou sprchovou batériou Kludi
- podomietkové splachovanie Geberit, toaleta Roca

- dizajnové sklenené umyvadlo s vysokou pakovou batériou

- rebrikovy radiator

GARAZ 16m*

- sekéna garazova brana ovladana dialkovym ovladanim

- radiator, umyvadlo

- 400V zasuvka

- prechod z garaze priamo do vstupnej chodby domu, suchou nohou

ZADVERIE

www.expat.sk
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- vo vstupe do domu sa nachadza veSiak a botniky
- za rohom v chodbicke pred kupelfiou a technickou miestnostou je priestor na zavesenie oblecenia
- radiator

POSCHODIE DOMU

3 SPALNE - 15, 21 a 23m?

- v kazdej spalni sa nachadza Satnikova skrina
- vykurovanie a klimatizovanie fancoilami

- na podlahe st laminatové parkety

KUPELNA na poschodi

- klipelfia ma prirodzené svetlo a vetranie cez okna nad vanou

- vana akrylatova, zn. Ravak, podomietkova pakova vanova batéria Kludi

- sprchovy kut Kolo, s vymurovanym sedatkom, sprchova podomietkova batéria Kludi
- 2-umyvadlo s pakovymi batériami,

- zrkadlo s osvetlenim,

- rebrikovy radiator

SAMOSTATNE WC na poschodi

- podomietkové splachovanie Geberit, toaleta Roca
- malé keramické umyvadlo s pakovou batériou

- zrkadlo s osvetlenim, ventilator

- rebrikovy radiator

PODKROVIE

- podstreSny priestor je pristupny cez podkrovné schody na chodbe na poschodi
- pochédzny, vyska 1,5m

- vhodny na skladovanie sezénneho vybavenia

PARKOVANIE:
K domu prisldcha gardz na jedno auto + vonkajSie parkovanie pred garazou a 1-2 auta pred pozemkom na ulici.

NAKLADY:
Mesacné naklady su cca 150 Eur, zahffiaju spotrebu elektriny, studenu pitnd vodu a odvoz odpadu.

LOKALITA :

Nehnutelnost sa nachadza v tichej ulici, takZe je zabezpecené sukromie pre spokojny rodinny Zivot. Mestska ¢ast
Vajnory poskytuje kompletnt obéiansku vybavenost od obchodov a sluZieb, cez $kolu, 3kdlky, ZUS, zdravotné stredisko,
lekaren, poStu, banku, bankomaty a mnoZstvo reStauracii s typickou miestnou kuchynou (husacie hody a pod.). Vajnory
ponukaju Siroké moznosti na relax, ale aj Sport, ako napr. cyklistické trasy, turistika, jazdecky areal a Zrebcin, vajnorské
jazera.

Dostupna MHD, Zelezni¢na a autobusova doprava, napojenie na dialnicu do 5 minut.

CENA: 470.000- Eur, vratane kompletného realitného a pravneho servisu.

www.expat.sk
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@nizke naklady @ekologicky @ihned k nastahovaniu
@1 iba u nas
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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