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4izb byt s najlep3ou dispoziciou v centre Petrzalky, 87m?, 8/8, loggia

Bratislava V - PetrZalka - Romanova

2o0m:

vratane provme pre RK

Stav

Stav: Uplne prerobeny
Zariadenost: nezariadeny
Orientacia: juhovychodna
Material: panel

Velkost

Pocet izieb: 4
Uzitkova plocha: 87 m?2
Celkova plocha: 92 m?2

Poschodie

£
S5
8. z celkovo 8 poschodi S=
.oy . Z X 0o
Vytah: ano 7 £
. ‘S O
Parkovanie 3T

‘T

. 7 Q-

verejné

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana
LodZia: ano3.50 m?
Pivnica: 1.50 m?
Klimatizacia: ano
Internet: optika
Karenie: spolocné
Plyn: ano

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
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Popis

Na zaklade exkluzivnej zmluvy s majitelom ponikame na predaj Gplne zrekonStruovany, najziadanejsi
petrzalsky 4-izbovy byt, s vybornou, tzv. rohovou dispoziciou, s rozlohou 87 m? (+ 3,5m? loggia). Byt sa nachadza
na poslednom poschodi 8 posch. panelového bytového domu na Romanovej ulici, v Gplnom centre Petrzalky,
ktoré pontka vSetko €o rodina k Zivotu potrebuje - prirodu (les, jazero DraZdiak, Chorvatske rameno), obchody,
Skoly, Skolky, ihriska, dostupnost MHD.

Orientacia bytu je idealna - spalne na vychod a jedna spalfna a obyvacia izba s kuchynou na juh. Parkovanie na velkom
verejnom parkovisku priamo pred domom. K bytu prinaleZi 1 pivnica o rozmere 1,5 m?. Bytovy dom presiel na jar 2021
dalSou rekonstrukciou, €o zahffialo vymenu strechy, vytahu a obnovu spolo€nych priestorov. Stupacky a zateplenie
fasady sa robili uz par rokov dozadu.

Ak nie ste privrzenec najvysSich podlazi kvéli riziku zatecenia od strechy Ci tepla pod strechou, mézem vas ubezpecit, Ze
bola urobena kvalitne zateplena strecha v roku 2021, v byte je velmi prijemna teplota aj v tychto hortcavach, plus k
tomu prispieva aj vyborna orientacia bytu, byt nema Ziadne okna na zdpad. TakZe si mdzete uzivat uz len vyhlady a
ticho, lebo vam nikto nedupoce nad hlavami.

Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=j84h3Xx9ALa
Video z bytu - https://www.youtube.com/watch?v=nPIOBQAEENM

V pripade zaujmu volajte: Ing. Miriam Gallova, 0940 609 235, gallova@expat.sk

UZitkova plocha bytu je 86,9 m? + 3,5 m? loggia + pivnica 1,5m?>.

BYT

V ramci kompletnej rekonStrukcie bytu v roku 2014 sa urobili nasledovné prace

- vymena okien za plastové - 2sklo, na oknach su interiérové zallzie a sietky

- vyburala sa povodna mala beténova kupelna a rozsirila sa jej plocha o blizku chodbu,

- prerobilo sa WC na zavesné, plus sa pridali UloZné priestory

- kompletna vymena elektroinstalacie, v byte bolo pridané velké mnozstvo zasuviek (zn. ABB), datoveé kable (opticky
kabel v byte), predpriprava na reproduktory v stene, na projektor a platno

- nové podlahy v celom byte - koberce v spalfiach, laminat v chodbe a pracovni, dlazba v kuchyni, na loggii, v zadveri,
toalete, kupelni,

- nové biele Sapeli oblozkové zarubne a dvere,

- nova kuchynska linka na mieru a spotrebice,

- nové radiatory v celom byte, vratane pridania radiatoru do kupelne, kde predtym Ziadny nebol

- nové vchodové bezpecnostné dvere Sherlock

- nainstalovala sa klimatizacna jednotka v obyvacej izba

Byt ma samostatné 3 spalne, priechodziu obyvaciu izbu, samostatnt kuchyriu, priestrannu vstupna halu, samostatné
WC a zvacsenu kupelfiu. Velmi prakticka rohova dispozicia bytu, ktord ma v strede bytu zadverie a obyvaciu izbu, takze
nocna Cast je oddelena od hlukov ktoré idu z kuchyne ¢i kiipelne.

Vysvetlenie k r6znym variantom dispozicii v inzerate:
Variant A ukazuje aktualny stav.
Variant B ukazuje aktualny stav so zariadenim izieb.

www.expat.sk
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Variant C pracuje s moznymi dalSimi zmenami v dispozicii - ako je prepojenie kuchyne s obyvackou, presun jedalne do
obyvacky, vytvorenie pracovne v zadveri, pridanie druhého zachodu do kupelne, vytvorenie walkin Satniku v spalni pri
obyvacej izbe.

KUCHYNA

Samostatna kuchyfa s rozlohou 10m? s vystupom na loggiu. Na mieru zhotovena kuchynska linka so zabudovanymi
spotrebi¢mi a velmi prakticky rozvrhnutymi skrinkami. Zabudované spotrebice - plynova varna doska Electrolux,
elektricka rura Electrolux, digestor Mora s vyvodom do Sachty, umyvacka riadu 60cm Whirlpool, chladni¢ka a mraznicka
Electrolux, granitovy drez Franke. LED osvetlenie na spodnej Casti hornych skriniek. Na podlahe dlazba.

LOGGIA

Dvere a bo¢né presklenenie az po zem vytvara dojem franclizskeho okna, posuvna siet na hmyz na dverach. Na
vonkajSom okraji loggie je inStalovana externa jednotka klimatizacie. Na loggii je ta ista dlazba, ktora je v kuchyni,
kuchynia je vdaka tomu opticky prepojena s loggiou. Loggia nie ja zasklenena, ale je moZné ju zasklit. Snary na vesanie
pradla. Plocha loggie je 3,5 m? (138x250cm)

OBYVACIA 1ZBA

Priechodzia izba s plochou 19m? oproti vstupu do bytu, aktualne s kobercom. Orientacia na juh.
Klimatiza¢na jednotka DAIKIN, ktora chladi aj kuri.

Priprava na projektor v stene a premietacie platno so Sirkou 195cm.

Priprava na priestorové reproduktory v obyvacke, prepojené s reproduktormi inStalovanymi v kuchyni.

SPALNE

Byt ma 3 samostatné spalne.

2 Gplne identické miestnosti so vstupom zo zadveria, plocha izieb je 13,5m? orientécia na vychod, aktuéine s kobercom
1 spélfia so vstupom z obyvacky, plocha izby 12m?, orientacia na juh, aktualne s laminatovou podlahou a velkym 4
metrovym rolldor Satnikom

KUPELNA

Pévodna mala beténova kiupelfia bola vyburana (bol tam 10cm schod z chodby) a vdaka spojeniu s chodbou pred
kipeltou vznikla priestranna kupelfia 4,5m?,

V novej kupelni je velka smaltovana vana Kaldewei 180x75cm, s termostatickou vafiovou batériou Hansgrohe. Prakticka
umyvadlova skrinka s 2 Suplikmi, zrkadlo s osvetlenim, pakova batéria. Pri vani je pripojka na pracku a sifén, majitelia
bytu tu mali postavenu pracku a suSicku na sebe. V kipelni pribudol pri rekonstrukcii aj rebrikovy radiator 45cm,
ktorym sa da kupelfa prikurovat v zimnom obdobi - radidtor je napojeny na rozvod kurenia v byte.

WC
Zavesny zachod zn. Armatura, podomietkové splachovanie Geberit. Ventilator vyvedeny do Sachty.
Nad zachodom je zabudovana prakticka skrinka na drogériu (38cm hlboka).

PIVNICA
Pivnica sa nachadza na prizemi domu, ma velkost 1,42 x 1,09 m, tj. 1,5 m?, je vypratana. Je v nej prazdna polica a zvysky
materidlov pouzitych v byte pri rekonstrukcii.

PARKOVANIE

Bytovy dom je oddeleny od hlavnej cesty velkym parkoviskom ktoré je pred domom. Parkovat sa da aj pri ceste alebo
na parkovisku pri bytovych domoch, ktoré stoja za bytovym domom. Parkovisko ma uz vyznacené miesta modrymi
Ciarami pre rezidentov Petrzalky.

www.expat.sk
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NAKLADY na BYT
Predpis od spravcu je 160 Eur (fond oprav je 1eur/m?), elektrina 30 Eur. V dome je optika od T-com, byt ma tieZ
pripojku optiky.

BYTOVY DOM

- 8-poschodovy bytovy dom

- 2 byty na poschodi

- novy vytah pre 4 osoby s automaticky otvaranymi dverami (vymena v roku 2021) - 125x80 cm kabina, vstup do kabiny
Sirka 70cm

- dom presiel kompletnou rekonstrukciou - zateplenie fasady, vymena stupaciek a v roku 2021 vymena strechy, plus
nové zateplenie strechy, novy vytah, nové vstupné dvere do domu na €ip, vymalovanie spolo¢nych priestorov domu -
chodby, schodiste

- vstupné dvere sa daju ovorit zdomu cez domovy telefén, pri odchode z domu viete pouZit EXIT tlacitko

- MHD je nedaleko od bytového domu - €. 83, 92, 95, 99 a 192

- potraviny TERNO hned oproti domu, zmrzlina, novinovy stanok, lekaren, reStauracia, nedaleko KAUFLAND

- velké parkovisko pred domom, za domom, pri ceste

- detské ihriska na obidvoch stranach cesty

- nedaleko domu les, 15min pesi jazero Drazdiak

- spadova zakladna Skola Dudova 2 peSi 5min od domu,

- rychly pristup na rézne smery v ramci Petrzalky

Na LV nie je zaloZné pravo banky.

Byt sa nepredava s pozemkom pod bytovym domom, ten vlastni Hlavné mesto SR Bratislava.

Cena bytu je vratane provizie RK a realitného servisu pri predaji.

V pripade zaujmu o obhliadku kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, 0940 609 235, gallova@expat.sk

@kupou volny @vyborna dispozicia
@1 iba u nas

www.expat.sk
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SRR A

Link na ponuku

3D prehliadka
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