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4-1ZB BYT PRI JAZERE, so zahradou, terasou, vyhlad na jazero, A3TOP2
Kittsee - Kittsee, Am Seepark - KITTSEE SEEPARK

PREDA] 494 900 € ID ponuky: 804406
(5 960€/m

plus parking a poplatky

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 1x, sprchovaci kut

Zariadenost: nezariadeny Okna: hlinikové

Orientacia: juhozapadna Terasa: 31.00 m?

Material: tehla Predzahradka: ano

Rok kolaudacie: 2024 Klimatizacia: ano

Velkost Krb: predpriprava Ing. Miriam Gallova
PozBtizlen ™ Internet: optika +421 940 609 235

; Kablova TV: dno
UzZitkova plocha: 83 m2 gallova@expat.sk

Celkova blocha: 206 m?2 Kuarenie: spolocné - vlastna
elkova plocha: m

kotolna £
Poschodie Plyn: nie . g3
€=
Pozat poschodis/] Energeticky certifikat: A = E
w
Poschodie: prizemie Bezbariérovy pristup: ano =3
Parkovanie 5
vonkajSie

www.expat.sk
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Popis

A3TOP2 - UPLNE NOVY 4-1ZBOVY BYT PRI JAZERE SEEPARK - so zédhradou, terasou, vyhladom na jazero - VO
VYSOKOM STANDARDE, vyborné na vikendové/prazdninové/oddychové byvanie, na prenajom, ale aj na trvalé byvanie
(mimo rodin s malymi detmi), v nizkoenergetickej novostavbe so stropnym chladenim a podlahovym kdrenim,
hlinikovymi oknami, drevenymi parketami a bezfalcovymi dverami, so 4 bytovymi jednotkami v dome - len 9 km z
Bratislavy. V cene bytu je aj podiel na spoloc¢nej plazi k domu a na jazere a spolo¢nych plochach Seeparku. Pre kazdy
byt je moZné zakupit 2 vonkajSie parkovacie statia.

BYT A3TOP2

- rozloha bytu 83m?, terasa 31m?, zadhrada 92m?

- juhozapadna orientacia, pohlad na jazero a do vedlajSieho bytového domu, sinecny byt

- bezbariérovy vstup do bytového domu aj do bytu, aj z bytu na terasu a do zahrady (nizky prah, posuvné terasové
dvere)

- z 3 izieb vstup terasovymi dverami do vlastnej zahrady, ktora je plotom oddelena od zvysku spolo¢ného pozemku
- zahrada ma predpripravu na automatické zavlazovanie

- 2 parkovacie statia pred domom rezervované k tomuto bytu, s priamym vstupom brankou do zahrady

- vyborna investicia ako oddychové byvanie pri jazere - s tym Ze je to nie¢o medzi domom pri jazere a bytom - nizko-
Udrzbova nehnutelnost s malym pozemkom, o ktory sa netreba velmi starat, ale zaroveri moznost nieco si zasadit v
zahrade a relaxovat pri starostlivosti o tito malu zahradku

Video k projektu: https://www.youtube.com/watch?v=1TBGsOtgXUU

PRIPRAVUJEME: Detailné fotografovanie a 3D sken kazdého bytu, plus vizualizacie, budeme pripravovat po dokonceni
interiéru - ¢o bude priblizne zaciatkom maja 2024.

Viac fotografii a podorysy jednotlivych bytov najdete na nasej web stranke:
https://expat.sk/na-predaj-4-izb-byt-pri-jazere-so-zahradou-terasou-vyhlad-na-jazero-a3top2-804406/

Bytovy dom ma 4 ro6zne bytové jednotky, vSetko st to 4-izbové byty:

Na prizemi, na Grovni jazera, z 3 izieb vstup do zahrady

TOP1, 4-izbovy byt 87m? s terasou 31m?, so zdhradkou 97m?, orientécia juhovychod, cena 519900 Eur - vyhlad na
jazero a do parku

https://expat.sk/na-predaj-4-izb-byt-pri-jazere-so-zahradou-terasou-okna-do-parku-a3top1-804403/

TOP2, 4-izbovy byt 83m? s terasou 31m?, so zdhradkou 92m?, orientécia juhozapad, cena 494900 Eur - vyhlad na jazero

a vedlajsi dom
https://expat.sk/na-predaj-4-izb-byt-pri-jazere-so-zahradou-terasou-vyhlad-na-jazero-a3top2-804406/

Na 1.podlaZi, pristupné po jednom ramene schodiska, bez vytahu

TOP3, 4-izbovy byt 85m? s 8m? balkénom, orientécia juhozapad, cena 469900 Eur - vyhlad na jazero a vedlaj$i dom
https://expat.sk/na-predaj-4-izb-byt-pri-jazere-s-balkonom-krasny-vyhlad-1-posch-a3top3-804392/

TOP4, 4-izbovy byt 89m? s 8m? balkénom, orientacia juhovychod, cena 489900 Eur - vyhlad na jazero a do parku
https://expat.sk/na-predaj-4-izb-byt-pri-jazere-s-balkonom-okna-do-parku-1-posch-a3top4-804399/

Ku kazdému bytu je moZné zakupit 2 vonkajSie parkovacie statia priamo pred domom za cenu 15000 Eur za statie.

V pripade zdujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

www.expat.sk
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STANDARD:

- Stropné chladenie a podlahové teplovodné kurenie

- Ovladanie teploty individualne v kazdej miestnosti vr. kipelne

- Karenie/chladenie pre cely bytovy dom zabezpecuju tepelné cerpadla WOLF (externé jednotky s umiestnené na
streche bytového domu)

- Pripravu TUV zabezpetuju 2 pridavné elektrické bojlery v kotolni (kaZdy na jedno podlaZie, dodéva vodu pre 2 byty).
- Hlinikové okna a posuvné terasové dvere, strieborna farba, 3-sklo, z profilu HEROAL W72

- Vonkajsie Zaluzie elektricky ovladané, strieborné

- Vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne protidymové (ADLO), biele

- Interiérové dvere biele bezfalcové so skrytymi pantami, biele bezfalcové reverzné zarubne

- Drevené bukové lepené parkety,

- Obklady a dlazby v kupelhi, v samostatnom WC, v pracovni

- Dlazby vo vstupnej chodbe a na balkénoch

- Na terase a chodnikoch okolo bytu TOP1 a TOP2 je velkoformatova zamkova dlazba, z 3 izieb sa da vojst na zahradu
- Elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Legrand, v rohu pri terase v podlahe pripojka na televizor

- Kablova televizia, rozvody optického internetu v celom bytovom dome, priprava pre satelit

- Dve toalety - jedna samostatna s umyvadlom, druha v kipelni, podomietkové systémy Geberit

- Kipelfia ma prirodzené svetlo a vetranie cez okno, samostatna toaleta ma ventilator

- Bezbariérovy sprchovaci kut s odtokovym zlabom a sklenenou zastenou,

- Sanita Laufen: WC, umyvadlo, batérie Hansgrohe,

- Prackovy ventil a sifon v samostatnej technickej miestnosti / sklade

- PoZiarne hlasice

-V kazdom byte komin Schiedel

- Kuchynska linka nie je stcastou ceny bytu, kupujuci si ju mdze urobit podla svojho vkusu a potrieb

- V kuchynskom kute s rohovym oknom je pripojka na drez, sifén na umyvacku, zasuvky, 230/400V elektrina (400V pre
indukénu varnd dosku)

- V Casti urcenej na jedalensky stdl je oddelené stropné svietidlo a zasuvka

- Na terase je exteriérova elektricka zasuvka

- Pod schodiskom na Urovni vstupu na plaz je uzatvoreny spolo¢ne vyuzivany skladovy priestor (pre vSetky 4 byty)

- Na fasade domu v bytoch TOP1 a TOP2 je vyvedeny ventil na vodu pre polievanie zahrady, plus je dalsi ventil na
hadicu aj pri chodniku z domu pre vSetkych obyvatelov domu

- Byty so zahradami TOP1 a TOP2 maju zapustenu Sachtu s ventilom na pripravu na automaticky zavlahovy systém
(zdroj vody: pitna voda, nie studna)

- Zahradka k bytu TOP1 a TOP2 je oplotena poplastovanym pletivom, oddelena od spolocnej plaze k domu, plus ma
branku smerom na chodnik veduci na spolo¢nu plaz, plus ma branku vedicu na parkovacie miesta (ktoré su
rezervované pre majitelov bytov so zahradkami)

€O SA ESTE DOKONCUJE:

- detailné fotenie a 3D skeny v bytoch planujeme az po Uplnom dokonceni interiérovych prac

- v bytoch sa bude montovat sanita, sprchové zasteny, batérie - v priebehu aprila

- koncom aprila sa budd montovat interiérové dvere a zarubne, a parketové liSty po obvodoch miestnosti - vSetko v
bielej farbe

- oCakavame aj nové dvere do kotolne a do skladu pod schodiskom do konca aprila

- oCakavame montaz vonkajsich hlinikovych zaluzif

- v exteriéri sa ¢aka na poplastované oplotenie s brankami na zahradach patriacich k prizemnym bytom

- vyznacenie parkovacich stati pred budovou

www.expat.sk
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POPIS BUDOVY:

- Dvojpodlazny bytovy dom so 4 bytmi

- Bezbariérovy pristup do domu a do prizemnych bytov

- Murovana stavba 25cm brisena akusticka tehla znacky Heluz + 25 cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 25cm brisena akusticka tehla, znacky Heluz

- Beténové stropy

- Datova siet kat.6

- Na prizemi pod schodmi je uzamykatelny spolo¢ne vyuzivany skladovy priestor (pre vSetky 4 byty) - pre bicykle alebo
plaZzové vybavenie

- K bytovému domu prinalezi spolo¢ne uzivana plaz a pristup k jazeru a podiel na pozemkoch Seepark Kittsee

- PI&Z je orientovana na juhovychod, pozvolny vstup do vody, bez rakosia, len so Strkom

- Mélo na plazi sa budovat nebude, kedZe hned na okraji plaZze patriacej k domu je uz vybudované mélo, ktoré mézu
vyuzivat obyvatelia Seeparku

- V bytovom dome su celkom 4 byty, na prizemi a 1.poschodi, spolo¢ny vstup od ulice aj od plaZe do domu.

- Nad vstupnymi dverami do bytového domu je pristreSok

- PoStové schranky budd umiestnené v interiéri bytového domu

- Na okraji parkoviska je stojisko na smetné koSe, ktoré budu spolo¢né pre cely bytovy dom (zriadi ich spravca)

- Pre bytovy dom bude stanoveny spravca nehnutelnosti (je vSak moZzné riadit si dom aj bez spravcu, ak bude niekto z
majitelov bytov mat zaujem to robit)

- Pozemok je napojeny na elektrinu, vodu a kanalizaciu.

- Pristup k bytovému domu je cez rampy - bud od strany hlavnej cesty z Bergu do Kittsee alebo od strany zadnej cesty
do Bergu.

- Popri hlavnej ceste veducej z Bergu do Kittsee by sa mala budovat protihlukova stena

- Cyklisticky chodnik do obce Kittsee vedie za parkoviskom oproti pizzerii Berg

PARKOVANIE:

Bytovy dom ma vonkajSie parkovisko s 8 parkovacimi miestami, kazdy byt si m6Zze zakupit dve statia.

Parkovisko ma zamkovu dlazbu a odtokovy Zlab.

Je moZné si poZiadat o zriadenie nabijacky na elektromobil, ktora sa napoji na elektromer daného bytu.

K bytom so zahradami sa rezervuju statia vedla zahrad, kedZe je tam z parkoviska branka na pozemok zahrady.

Cena jedného vonkajSieho statia je 15.000 Eur. Parkovacie statia si m6Zu zakupit len majitelia bytov v bytovom dome.

NAKLADY

Pri byte sa platia spravcovi naklady na:

- spravu objektu - na 1 byt a 2 statia sa spravcovi bude platit 78e len za spravu

- vykurovanie, chladenie, smeti, ostatné spolocné naklady, platba za Seepark - cca 200e mesacne

Elektrina platena priamo Burgenland Energie - cca 70-100e mesacne zalohy

Opticky internet cca 25e mesacne

Naklady na spravcu mézu klesnut ak by sa spravy bytovky ujal niekto z novych maijitelov (nas rakudsky pravnik vie dat
navod ako na to)

DOLEZITA INFORMACIA:

Podmienkou vkladu na kataster je podpisanie prehlasenia v nemcine, Ze kupujuci (a kazdy buduci majitel na liste
vlastnictva) si je vedomy toho, Ze nehnutelnost je uréena na trvalé byvanie a kazdy kto v nej bude realne byvat, si
sem umiestni trvaly pobyt, tzv. Hauptwohnsitz.

Nehnutelnost sa neda nechat neobyvang, t.j. Ze nikto v nej nebude mat trvaly pobyt. To znamena Ze nehnutelnost

www.expat.sk
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mdZete pouzivat rekreacne, ale musite si zriadit na adrese rakusky trvaly pobyt. Slovaci méZzu mat trvaly pobyt tak na
Slovensku, tak v Rakusku. Ak nebude kupujuci byvat v byte, ale kupuje byt napr. pre rodi¢ov alebo deti, musia mat
vSetci, ktori v byte byvaju, nahlaseny trvaly pobyt na byte. V pripade prenajmu si aj ndjomnici musia nahlasit trvaly
pobyt.

Trvaly pobyt si vedia dat na nehnutelnost len ob¢ania Europskej Unie, a rovnako ob&ania EU si m6Zu zakUpit tieto byty
bez obmedzeni. Obcania tretich krajin, ktori podliehaju schvaleniu nakupu nehnutelnosti v Rakdsku a ktori si nemézu
dat trvaly pobyt na byt, si nemdzu zakupit tito nehnutelhost.

prislusné dane (NOVA dan, CO2 dan). Zdravotné poistenie sa odvadza nadalej tam kde ste zamestnany alebo kde
podnikate, pri trvalom pobyte ziskate tzv. e-card - karticku zdravotného poistenia v Rakusku, ktora zabezpeci oSetrenie,
preventivne prehliadky a pobyt v rakuiskych zdravotnych zariadeniach, pricom tieto Ukony preplaca nadalej slovenska
zdravotna poistovia a nepreplaca akékolvek ukony.

CENA A SPOSOB FINANCOVANIA:
Cena za bytu + cena parkovania + realizacné poplatky (3,5% dan z nadobudnutia nehnutelhosti, 1,1% poplatok za vklad
na katastri, 4800 Eur notarske poplatky, 1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru, 3,6% provizia pre realitnd kancelariu).

Cena nehnutelnosti je vratane DPH, odpocet DPH nie je mozny.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelnost financovat cez ktorukolvek rakusku banku, staci mat dostatocny
prijem v EUR&ch, znalecky posudok sa nevyhotovuje, banky si nehnutelnost ohodnocuju sami podla internych tabuliek.
Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so Specializaciou na
rakudsky trh. Hypo poradcovia v Rakusku nie su plateni bankou, preto sa pripravte na poplatok 3% za ich sluzby. V
pripade, Ze ste jazykovo zdatni, viete si Uver vybavit aj sami, vtedy to mate bez poplatkov za hypomakléra.

V pripade, Ze zaloZite nehnutelhost, ktora sa nachadza na Slovensku, viete Cerpat hypotekarny Uver aj v slovenske;j
banke, avSak nie vSetky slovenské banky poskytuju americkd hypotéku vo vysokych sumach, treba sa vopred
informovat u hypomaklérov na Slovensku. Napr. vtomto momente plati, Ze 365bank, SLSP alebo Tatrabanka nemaju
horny limit, naproti tomu VUB, mBank, CSOB maju horny limit 160tis Eur.

Pri financovani z aspor - bez pouZitia Gveru - sa preveruje povod penazi:

- ak ste predali v minulych rokoch nehnutelnost a chcete pouZit peniaze z predaja - staci dorucit kipnu zmluvu (mbze
byt aj slovenska zmluva) a vypis z Gctu, kde vam bola pripisana Ciastka za predaj nehnutelnosti

- ak financujete z Uspor - treba priniest pracovnl zmluvu a vypisy z Gctu za niekolko rokov kedy vam plynuli prijmy z
daného pracovného pomeru

- ak financujete z daru / pdzicky od rodiny - treba priniest Darovaciu zmluvu alebo P&zickovd zmluvu (prelozit ju do
nemciny) a znova vypisy z Uctu kde vam peniaze boli poukazané (pozor, preveruje sa aj povod pefiazi u darcu alebo
poskytovatela pbzicky)

- ak financujete z vyplatenia zisku firmy - preveruju sa aj finanéné vykazy firmy z ktorej ste si vyplatili podiel na zisku

Rakusko je najprisnejSia krajina v preverovani pévodu penazi v celej EU, konkrétne pripady si méZete prekonzultovat u
p. Gallovej eSte pred obhliadkou.

SEEPARK KITTSEE
Byt sa nachadza v obci Kittsee, v projekte Seepark, ktory vznikol okolo jazera z byvalého Strkoviska. V lokalite na
nachadzaju rodinné domy, radové domy a nizke bytové domy (cca 80 pozemkov), ktoré maju jednotny luxusny vzhlad.

www.expat.sk



expat \ experts

REAL ESTATE

Bytovy dom je postaveny na pozemku so sukromnou ¢astou plaze a priamym pristupom k jazeru.

V cene bytu si kupujuci kupuje aj podiel na projekte Seepark, o znamena, Ze bude spoluvlastnikom spolo¢nych
pozemkov - pozemok pod plochou jazera, pozemok pod obsluZznou komunikaciou pri domoch pri jazere (dostanete
ovladac na rampu pri vjazde do Seeparku), pozemkov so zelefiou a detskym ihriskom v rohu jazera a pozemku s
parkoviskom pre sSkolsky autobus.

V jazere sa da kupat, pouzivat nemotorové ¢Iny, paddleboardy a iné. Jazero ma dve casti - sikromnu a verejnu. Kipou
bytu si kupujete podiel na tej sikromnej ¢asti jazera. Verejna Cast jazera je umiestnena pri Strkopieskoch na vychodnej
Casti jazera a je oddelena na hladine bojkami. VyuZivat ju mézu obyvatelia obce Kittsee.

LOKALITA
Jazero spada pod obec Kittsee, nachadza sa v3ak v peSej dostupnosti od obce Berg (moznost vyuZzivat infrastruktdru
tejto obce). Berg leZi v kraji Niederdsterreich, obec Kittsee sa nachadza v kraji Burgenland.

Vzdialenost od obce Kittsee je 1-2km, popri ceste do obce nie je spevneny chodnik alebo cyklochodnik, ten vedie az
dalej od cesty - pristup na cyklochodnik je za parkoviskom pre pizzeriu Berg.

Obec Kittsee je prepojena s mestom Bratislava len vlakovym spojenim, stanica sa nachddza 3km od jazera. Autobusové
spojenie do Bratislavy vtomto momente nie je.

Bytovy dom sa nachadza len 9km z Bratislavy. Dostupnost do Bratislavy po starej ceste 61 z Bergu do Petrzalky 15 min
alebo po dialhici E58 . Dobré spojenie s Viedriou po dialnici A6.
Kittsee ma velmi dobré vybavenie obchodmi (K1 Shopping Kittsee) a ob¢ianskou vybavenostou.

V pripade zdujmu ma kontaktujte: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
@ vynimocné byvanie pri jazere

@1 len u nas
@2 NOVOSTAVBA
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Link na ponuku
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Link na ponuku
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