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4-izb byt pri jazere, 1posch., 95m?, loggia 8m?, Kittsee, A2-TOP3

PREDA]

Kittsee - Am Strandbad

349 900 €

(3690 €/m?)

ID ponuky: 657974

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: nezariadeny
Orientacia: severovychodna
Material: tehla

Rok kolaudacie: 2021

Velkost

Pocet izieb: 4
UzZitkova plocha: 94.81 m?
Celkova plocha: 102 m?

Poschodie

1. z celkovo 2 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vonkajSie

plus rakuske poplatky a provizia

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

LodZia: ano8.00 m?
Klimatizacia: centralna
Krb: predpriprava

Kuarenie: spolocné - vlastna

Ing. Miriam Gallova
kotolna

+421 940 609 235

Energeticky certifikat: B gallova@expat.sk

Bezbariérovy pristup: ano

pridaj si kontakt
do mobilu

www.expat.sk
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A2TOP3 v projekte Kittsee Aquarius2: Kvalitny 4-izbovy byt 94,81 m? v STANDARDE, loggia 7,87m? s vynimo&nym
vyhladom na jazero, sa nachadza v nizkoenergetickej novostavbe so 6 bytovymi jednotkami, pri jazere v Kittsee
(projekt Seepark), len 9 km z Bratislavy. Byt je na Grovni vstupu do budovy, na 1. poschodi, v 3-podlaZznej budove s
vytahom, len dva byty na jednom poschodi. Byt je orientovany na severovychod.

Vzhladom na to, Ze sa byt dokoncuje do Standardu, neda sa k nemu urobit kompletna fotodokumentacia, video ani 3D
prehliadka, pri predaji pouzivame virtuadlnu prehliadku, video a fotografie uz dokonceného bytu v projekte Aquarius 1,
ktory stoji vedla tohto bytového domu, pricom byt ma identickd dispoziciu, rozlohu aj podobné Standardné prevedenie
ako bude mat byt TOP3 v projekte Aquarius2. Na 3D obliadke aj videu je byt TOP4 v Aquarius 1, o je zrkadlovo otoceny
byt na zapadnu stranu, pricom TOP3 je otoceny na vychodnu stranu.

Do fotografii sme doplnili aj aktudlne fotografie, aby ste videli vyhlady a okolie bytu v druhom bytovom dome
Aquarius 2. Na vedlajSom pozemku stoji rodinny dom, ktory je postaveny dalej od bytového domu Aquarius 2.
Medzi budovami bude okrasna zahrada, €o znamena vacsie sukromie a krajsi vyhlad pre byty na tejto strane
bytového domu.

Virtualna 3D video-obhliadka TOP4: https://my.matterport.com/show/?m=zhxYxE4tYz7
Video TOP4: https://www.youtube.com/watch?v=S65jmDBKkC8

STANDARD:

- Vstupné dvere do bytu bezpec€nostné protipoziarne protidymové ADLO

- Plastové okna 3-sklo (antracit z vonkajSej strany, biele z vnutornej strany)

- Vonkaijsie Cierne ZalUzie elektricky ovladané cez vypinace na stenach

- Stropné chladenie a stropné kurenie (jedine byt s predzahradkou ma kurenie podlahové)

- Kirenie zabezpecuje tepelné Cerpadlo - rozvod tepla v strope, alebo v podlahe (kirenie podlahové na 1. NP, kurenie v
strope na 2. NP a 3 NP).

- Ovladanie kurenia a chladenia individualne v kazdej miestnosti.

- Pripravu TUV st spoloéné pre cely BD a zabezpe€uju ho 3 pridavné elektrické bojlery v kotolni,

-V kazdom byte komin Schiedel - priprava na krb

- Kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Legrand

- Kablova televizia, rozvody do bytu, priprava pre satelit

- Poziarne hlasice, byty nemaju predpripravu na alarm.

- Interiérové dvere biele, biele oblozkové zarubne

- Laminatové podlahy dubovy dekor

- Obklady a dlazby v kupelni, samostatnom WC a na loggii;

- Sanita v kupelni: smaltovana vana, sklenena zastena, toaleta Laufen s podomietkovym splachovanim Geberit, bidet
Laufen, umyvadlo, pakové batérie, rebrikovy radiator

- Sanita v samostatnom WC: toaleta Laufen s podomietkovym splachovanim Geberit, umyvadlo,

- Prackovy ventil a zasuvky pre pracku a suSi¢ku v samostatnom WC (moznost stohovat pracku a suSicku)

POPIS BUDOVY:

- Trojpodlazny bytovy dom so 6 bytmi

- Bezbariérovy pristup

- Energeticky certifikat B (29kWh/m? za rok, fGEE 0,77)
- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

www.expat.sk
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- Beténové stropy

- Osobny vytah OTIS pre 6 0s6b

- Datova siet kat.6

- V suteréne na Urovni plaZe bude pod schodmi miesto na uloZenie bicyklov.

- K bytovému domu prinalezi spolo¢ne uzivana plaz a pristup k jazeru

- Orientacie plaze je na sever, v lete bytovy dom vytvara prijemny tien.

- V bytovom dome je 6 bytov na 3 podlaZiach, spolo¢ny vstup od ulice aj od plaze.
- Pre bytovy dom bude stanoveny spravca nehnutelnosti.

- Pozemok je napojeny na elektrinu, vodu a kanalizaciu.

Odhadovany termin kolaudacie: februar 2022

LOKALITA:
Byt sa nachadza v obci Kittsee, okolo jazera z byvalého Strkoviska - Projekt Seepark. V lokalite na nachadzaju rodinné
domy, radové domy a nizke bytové domy (cca 80 pozemkov).

Bytovy dom je postaveny na pozemku s priamym pristupom k jazeru, pricom kazdy majitel bytu ziska kipou bytu aj
podiel na projekte Seepark a moznost vyuzivat spoloc¢né komunikacie, zelené pozemky pri jazere a spolo¢ne vyuzivat
sukromnu cast jazera s prilahlou plazou po obvode jazera. To znamena, Ze nekupujete si plaz, ale moZnost pristupu na
plaz a jazero priamo zo zahrady pri bytovom dome.

Jazero sa nachadza v peSej dostupnosti od obce Berg (moznost vyuzivat infrastruktiru tejto obce). Vzdialenost od obce
Kittsee je 1-2km, do obce vSak momentalne nevedie cyklisticka cesta, iba polny chodnik vedla cesty do Kittsee. Bytovy
dom sa nachadza len 9km z Bratislavy. Dostupnost do Bratislavy po starej ceste 61 z Bergu do Petrzalky 15 min alebo
po dialnici E58 . Dobré spojenie s Viedriou po dialnici A6.

PARKOVANIE:
Jedno parkovacie miesto k bytu, pred bytovym domom, je v cene 10.000 Eur, druhé miesto je mozné dokupit za 22.900
Eur.

DOLEZITA INFORMACIA:
Podmienkou zavkladovania na kataster je podpisanie prehlasenia, Ze si kupujuci (kazdy majitel na liste vlastnictva) da
na adresu bytu ako svoj hlavny pobyt v Raktsku (podmienka dana obcou Kittsee) - tzv. Hauptwohnsitz.

CENA A SPOSOB FINANCOVANIA:

Cena bytu je 349.900 Eur + realizacné poplatky (3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti, 1,1% poplatok za
zavkladovanie na katastri, 2,4% notarske poplatky, 1,2% zo sumy hypotekarneho tveru, 3,6% provizia pre
realitnu kanceldariu).

MoZnost dokupenia prvého parkovacieho miesta za 10.000 EUR, a druhého parkovacieho miesta za 22.900 EUR.
Cena nehnutelnosti je vratane DPH, odpocet DPH nie je mozny.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelhost financovat cez slovenskid pobocku Oberbank AG, alebo
ktorukolvek rakusku banku.

Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so Specializaciou na
rakusky trh.

Predaj bytu sa zabezpeci cez notara Mgr. Haralda Redla v Bruckneudorfe, s ktorym bola dohodnuta vyhodna pausalna
cena na kazdy byt.
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@ vynimocné byvanie pri jazere
@1 iba u nas
@2 NOVOSTAVBA
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3D prehliadka Link na ponuku
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3D prehliadka Link na ponuku
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