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3izb byt vdome s atulnym atriom, centrum Hainburgu pri Dunaji

PREDA]

Stav

Stav: po rekonstrukcii
Novostavba: nie
Zariadenost: zariadeny
Orientacia: juzna
Material: tehla
Velkost

Pocet izieb: 3

UzZitkova plocha: 60 m?2
Celkova plocha: 62 m?
Poschodie

Pocet poschodi: 1
Poschodie: prizemie
Vytah: nie

Parkovanie

verejné

169 900 €

(2830€/m?)

plus rakuske poplatky a provizia RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Terasa: 2.00 m?

Pivnica: 1.00 m?
Klimatizacia: nie

Krb: predpriprava
Internet: iné

Kuarenie: vlastné - plyn
Plyn: ano

Energeticky certifikat: C
Bezbariérovy pristup: ano

www.expat.sk

Hainburg an der Donau - Hainburg, Fabriksplatz

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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S pocitom byvania v rodinnom dome - 3-izbovy byt na prizemi, so sedenim v peknom spolocnom atriu
historického bytového domu, v Gplnom centre Hainburgu pri Viedenskej brane, blizko Dunaja, prakticka
dispozicia bez zbytoénych chodieb, 60m? Fabriksplatz, Hainburg an der Donau

Ponukame v exkluzivnom zastUpeni majitela, na predaj 3-izbovy byt po starSej kompletnej rekonstrukcii (2016) v
historickom tehlovom dome. Byt ma samostatny vstup z ulice €o vytvara pocit byvania v rodinnom dome, je
takmer bezbariérovy, a ma kuchyiu s terasovymi dverami s vystupom na malické sedenie s vyhladom do
spolocného atria domu. V byte sa kuri radiatormi, teplo dodava plynovy kotol v byte. Byt je situovany na prizemi
dvojpodlaznej Casti Clenitého starSieho bytového domu so 16 bytmi. Nad bytom je jeden podkrovny byt. Dom sa
nachadza blizko Viedenskej brany, pri Kulturfabrik, blizko Dunaja, v tichej ulicke, na hlavhom nadmesti mestecka ste za
par minut chddze. Za Viedenskou branou je zastavka autobusu ¢. 901 do Bratislavy a pri Dunaji je Zelezni¢na stanica na
vlak smer Vieden a Wolfsthal. Priamo na Fabriksplatz kon¢i Kurzparkzone s platenym parkovanim, ale vo vedIajSich
ulickach je parkovanie zadarmo. 100m od bytu je velké bezplatné parkovisko pred Kulturfabrik.

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Vymera bytu je 59 m? + pivnica ma 1 m? + priestor na sedenie vonku vo dvore 2 m%
K cene sa pripocitaju rakiske poplatky a provizia RK, rozpis poplatkov dolu v inzerate.

Virtualna 3D obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=mwQQtd2gSmg
Video k bytu: https://youtu.be/QwMPpv08tpl

BYT
Byt ma velmi praktickd dispoziciu, okrem vstupnej chodby nema Ziadne zbytocné chodby. Obyvacia izba je centralna
miestnost bytu, z ktorej sa vstupuje do vSetkych ostatnych izieb a byt vyzera byt vacsi ako v skutocnosti je. Dve

zapad. Byt sa predava kompletne zariadeny, vid rozpis dolu v texte).

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 2-sklom, interiérové zZallzie, vonkajSie manualne ovladané rolety na oknach,

- na terasovych dverach a oknach sietka proti hmyzu

- laminatové parkety v spalfiach a v obyvacej izbe

- keramicka dlazba v kuchyni, v kiipelni a vstupnej chodbe

- pekné nové vstupné dvere so svetlikom presvetlujicim vstup do bytu,

- laminatové obloZzkové zarubne a dvere v bielom rustikalnom prevedeni,

- kiirenie v izbach teplovodnymi radiatormi Korad 33 s termostat.hlavicami,

- teplt vodu do radiatorov pripravuje plynovy kotol v byte, termostat na stene bytu

- priprava teplej vody opat vlastnym plynovym kotlom - prietokovy ohrev,

- vymenena elektroinstalacia v celom byte, nové vypinace a zasuvky zn. Niko, nové istice

- sadrokarténovy strop v obyvacke so zabudovanym bodovym LED osvetlenim

- internet v byte prostrednictvom routeru,

- do bytu vedie len jeden schod pred vstupnymi dverami, inak je byt bezbariérovy, bez prahov a prekazok vo
vnutri bytu

- byt by bol vhodny pre €loveka na voziku len po Upravach v byte - ndjazd do vchodovych dveri, rozSirenie dveri do
kupelne (aktualne len 60cm dvere) a vymena terasovych dveri do atria (aktualne cez dvere neprejde na Sirku vozik)

www.expat.sk
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KUCHYNA 10 m?

- kuchyha ma terasové dvere do vnutorného atria s mini posedenim priamo pred dverami, pohlad do spolo¢ného
dvora

- starSia kuchynska linka s masivnymi dvierkami, s laminatovou pracovnou doskou (montovana eSte predoslym
vlastnikom),

- s nezabudovanymi spotrebi¢mi ELECTROLUX - elektricky sporak so sklo-keramickou varnou doskou, mikrovinnou
rdrou a samostatne stojacou chladnickou s mraznickou, digestor Amica

- granitovy drez s drezovou batériou,

- LED osvetlenie s dotykovym ovladanim,

- plynovy prietokovy kotol WOLF 18kW

- jedalensky stdl s osvetlenim priamo nad stolom, 4 stolicky

- dlazba na podlahe

OBYVACIA IZBA 21 m?

- priechodna obyvacia izba z ktorej sa vstupuje do spalni aj kuchyne,

- okno smerujuce do ulice je oproti terasovym dveram a umozfiuje prevetravanie bytu
- sedacia sUprava v tvare L (zostava pri predaji v byte)

- komin umozZnuje zriadenie krbu v strede medzi obyvacou izbou a kuchyrou

- laminatové parkety na podlahe,

SPALNA velka 13 m?

- vacSia spalfa so vstupom z obyvacej izby, orientovana na zapad, do namestia Fabriksplatz

- na mieru urobena Satnikova skrifa rolldoor, s policami, veSanim,

- aktualne s manzelskou postelou 160x200 cm (postel a stoliky nezostavaju v byte po predaiji)
- komoda

- laminatové parkety na podlahe,

SPALNA mala 7 m?

- menSia spalia, so vstupom z obyvacej izby, orientovana na zapad, do namestia Fabriksplatz
- jednolézkova valanda s ukladacim priestorom,

- stolik na pocitac,

- rolldoor skrifa umiestnena v obyvacej izbe pred vstupom do izby

- laminatové parkety na podlahe,

KUPELNA 5 m?

- rohova vafia 150x100cm, s vafiovou pakovou batériou

- keramické umyvadlo Cersanit v murovanej umyvadlovej nike, so skrinkou so zrkadlom nad umyvadlom,
- vysoka skrinka na drogériu,

- samostatne stojaca toaleta Alcaplast

- pracka LG 7kg, suSicka LG 8kg pradla (zostavaju v byte)

- ventilator

- obklady a dlazby

€O ZOSTAVA v BYTE PO PREDAJI

- byt sa predava takmer kompletne zariadeny, majitel si odnesie len postel vo velkej spalni a stolik s glébusom

- niektoré veci pouzité pri foteni st sicastou home-stagingu Expat Experts (stoliky v obyvacke, vSetky koberce, prehozy,
vankuse, reprodukcie a obrazky, no¢né lampy, noc¢né stoliky)

www.expat.sk
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PIVNICA

- nachadza sa v suteréne, vstup z vnitorného dvoru, ma 1m?, latkové dvere

- nevykurovany priestor, bez pevnej podlahy, vhodné na veci, ktoré nie st haklivé na teplotu a vlhkost
- osvetlenie na strope chodby pred pivnicou

NAKLADY

- spravcovi sa plati suma 316 Eur - z toho 206 Eur je fond oprdv, prevadzkové naklady su vratane vody a smeti

- elektrina sa plati mesacne 28 Eur,

- plyn na kurenie a tepld vodu stoji 54 Eur mesacne (plati sa kvartalne 163 Eur)

- aktualne nie je v byte zavedeny internet, je tu internet len po metalickej linke, majitel' pouziva mobilny internet

- v pripade prace z domu je mozné pouzivat mobilny internet s neobmedzenymi datami - napr. od firmy Krone mobil za
25 Eur mesacne

- koncesionarsky poplatok je 15 eur

- nad vstupom do bytu je satelit, ktory pouZzivali predosli vlastnici, ale mal rusSivy chod, preto sa aktualne nepouziva

- v byte je moZnost sledovat televiziu cez Skylink, je tam skybox s kartou, ktora v3ak je aktualne deaktivovana, majitel
nepozera televizor

BYTOVY DOM

- starSi tehlovy bytovy dom z roku 1800, dom ma energeticky certifikat

- obvodové mury maju hrabku 84cm, strop ma vysku 262cm, byt dobre akumuluje teplo, a v lete nie je potrebna
klimatizacia

- bytovy dom so 16 bytmi je pomerne clenity, sklada sa z viacerych rézno-podlaznych budov s 3 podlaZiami, so
spolo¢nym dvorom

- nad bytom je podkrovny byt, pod bytom nie je suterén

- vstupné dvere do bytu su samostatné od ostatnych bytov, priamo z ulice

- schranky a odpadkové koSe su v spolo¢nom dvore,

- spolo¢ny dvor je pristupny len pre obyvatelov bytového domu

- obyvatelia bytového domu maju na terasach a balkénoch kvety a kriky, v lete je tu velmi pekne

- dom stoji v tichej ulicke, na ktorej konci parkovacia platena zéna v centre mesta

- pre bytovy dom je stanoveny spravca nehnutelnosti, BIT Immobilien z Hainburgu, ktorému sa platia mesacné platby
na ucet

- vysoké odvody do fondu oprav zriadil novy spravca od novembra 2023, kedZe dom planuje rekonsStrukciu

- v bytovom dome byva pomerne vela Slovakov, velmi prijemna priatelska atmosféra medzi susedmi, spolo¢né
grilovanie na dvore, spolocna FB skupina a iné

PARKOVANIE

Parkovat sa da na ulici priamo pred hlavnym vstupom do bytového domu, bezplatne. Zaroveri na namesti Fabriksplatz
konci parkovacia zéna, kde je platené parkovanie.

Vo v3etkych ostatnych ulickach smer Dunaj je uz zadarmo parkovanie. 100m od bytu je velké bezplatné parkovisko
pred Kulturfabrik.

Platené parkovanie je v Hainburgu vylucne v historickom centre, cez vikend zadarmo, plati sa cez pracovné dni do 18tej
(okrem 12-14), 1 euro na 2,5 hodiny.

www.expat.sk
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LOKALITA
Byt sa nachadza v obci Hainburg an der Donau, na ulici Fabriksplatz, na konci historickej ¢asti mesta, pred Viedenskou
branou, blizko pri Dunaji.

Historické mestecko ma velmi prijemné centrum s reStauraciami a kaviarfiami - byt je 220m od hlavného namestia v
historickom centre Hainburgu

Mesto ma Skolky, skoly, hudobnu skolu, jazykovu Skolu.

Promenada pri Dunaji

MoZznost turistickych tdr a prechadzok na hrad a v okoli Braunsbergu

Kapalisko Bergbad

180m od bytu - zastavka autobusu 901 smer Bratislava na Landstrasse, za Viedenskou branou. Rovnako je tu aj
zastavka autobusu smer Vieden.

700m od bytu - Zelezni¢na stanica Kulturfabrik smer Viederi a Wolfsthal (do Bratislavy nie je vlakové spojenie, len
autobus)

850m od bytu - ndkupné centrum Galleria Danubia s obchodmi Lidl, Billa a iné, https://www.galleria-danubia.at/shops-

offnungszeiten-sk/
12,7 km a 14 minut od Petrzalky

CENA a SPOSOB FINANCOVANIA

K cene budu Uctované realizacné poplatky:

3,5% dan z nadobudnutia nehnutelnosti,

1,1% poplatok za vklad na katastri,

2,0% notarske poplatky (notar pripravuje kiipnu zmluvu, Uschovu penazi aj vklad na kataster),
3,6% provizia pre realitnd kancelariu (3% plus DPH)

1,2% zo sumy hypotekarneho Uveru kupujiceho (len z hodnoty Gveru)

Platba sa uskuto¢ni cez notarsku tschovu (Treuhandkonto). Hypotéku na byt je mozné Cerpat v ktorejkolvek rakuskej
banke, sta¢i mat prijem v EUR (tu vdam vieme zabezpecit kontakt na slovensky hovoriaceho hypotekarneho makléra,
jeho sluzby v3ak stoja 3% z ceny vybaveného Uveru). Druha moznost je zalozit slovenskd nehnutelnost v slovenskej
banke (americka hypoteka) a vyuzit ziskané peniaze na nakup tohto bytu v Hainburgu.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
@prakticka dispozicia @posedenie v atriu

@1 len u nas
@2 Rakusko

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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Video

Link na ponuku

3D prehliadka
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