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3izb byt s terasou a vyhladom na jazero Kuchajda, €erstvo skolaudovany

PREDA]

Stav

Stav: Uplne prerobeny
Novostavba: ano
Zariadenost: zariadeny
Rok kolaudacie: 2021

Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 76 m?2
Celkova plocha: 152 m?

Poschodie

7.z celkovo 7 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vonkajSie

Bratislava Ill - Nové Mesto - Vajnorska

ID ponuky: 642240

529 000 €

(6960 €/m?)

+ provizia 1,5% plus DPH

Vybavenost

Kuapelfa: 1x, sprchovaci kut
Okna: hlinikové

Terasa: 76.20 m?
Klimatizacia: ano
Internet: optika

Karenie: vlastné - plyn

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Luxusne zariadeny, prave skolaudovany, 3-izbovy penthouse v novej nadstavbe bytového domu, byt 76 m?,
velka terasa 76 m? s vyhladom na jazero Kuchajda, Vajnorska ulica

Na zaklade exkluzivnej zmluvy s majiteflom nehnutelnosti pontikame na predaj moderny, kompletne zariadeny 3-izbovy
byt na hornom poschodi (7/7p) prave dokonéenej nadstavby bytového domu na Vajnorskej ulici, s vyhladom na mesto
a jazero Kuchajda. Byt je kompletne zariadeny, nadstavbu aj interiér navrhli renomovani architekti v minimalistickom
Style, avSak za pouzitia velmi kvalitnych materidlov a zariadovacich predmetov. V cene bytu je na mieru zhotoveny
nabytok (kuchynska linka, Satniky, zariadenie klpelni), zariadenie obyvacej izby a spalni, drevené obloZenie interiéru,
vstavané spotrebice, nevstavané spotrebice, osvetlenie a iné. Byt je kiipou volny, staci sa nastahovat s osobnymi
vecami.

Vymera bytu je 76 m?, vymera terasy je 76 m?. Vytah na 7.poschodi pouZiva len majitel penthouse-bytu, zaroven je tu
Unikové schodisko veduce na 6.poschodie, s druhymi vstupnymi dverami do bytu. Byt je v strednom vchode bytového
domu, na obidvoch stranach su horné byty z vedlajSich vchodov v bytovom dome. Terasy bytov st oddelené sklenenou
priehladnou stenou a v Casti kde je stavba, su terasy oddelené murovanou prieckou.

Virtualna obhliadka: https://my.matterport.com/show/?m=cEszexZZCqD

Video: https://www.youtube.com/watch?v=5zwfKsfQ5sU

BYT

Obyvacia izba prepojena s kuchyfou po celej $irke bytu, so vstupom na priestrannu terasu 76m? ktora obkolesuje
takmer cely byt, s krasnym vyhladom na jazero Kuchajda, s moznostou zariadenia terasy tak, aby vytvarala dojem
byvania v rodinnom dome, s moZnostou vysadby zelene a exteriérového vyZitia (jacuzzi, sauna). Byt sa predava
kompletne zariadeny, tak ako vidite na fotografiach, s nabytkom, spotrebi¢mi a na mieru vyhotovenym zariadenim
bytu.

Vybavenie bytu

- hlinikové okna s 3-sklom, posuvné dvere, dialkovo ovladané, elektricky pohanané, hlinikové exteriérové zZallzie na
takmer vSetkych oknach bytu

- podlahové kurenie s teplovodnym kdrenim, termostat v obyvacej izbe pre cely byt

- byt je vykurovany samostatne, vlastnym kotlom (zabudovany v ndbytkovej stene v obyvacej izbe), jedna sa o plynovy
kondenzacny kotol Buderus Logamax Plus s 48 litrovym zasobnikom na teplu Uzitkovu vodu,

- podlahy v celom byte su pokryté beténovou dlazbou Refin Plain, velkoploSné platne 1200x2780x6mm

- do spalne, druhej izby a do kipelne vedu celopresklenené dvere, od obyvacej izby su izby oddelené priehladnou
sklenenou stenou, takZe je zachovany vyhlad na terasu

- vstupné dvere do bytu od poZiarneho schodiska su bezpecnostné, zn. ADLO

- vstup do bytu od vytahu oddeluju interiérové vysoké dvere, aké su pouzité aj do toalety vo vstupnej chodbe do bytu
- kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Niko, videovratnik

- klucky Tupai

1ZBY

OBYVACIA IZBA S KUCHYNOU

- na mieru zhotovena kuchynska linka, so zabudovanymi spotrebi¢mi - chladnicka s mrazni¢kou Samsung, indukéna
varna doska Gorenje, kombinovana rdra s mikrovinnou rdrou Electrolux, digestor, umyvacka BOSCH, corianova
pracovna doska a drez, drezova batéria Teorema, LED osvetlenie pracovnej dosky, horné skrinky zatvarané elektricky,
- jedélen rieena formou predizenia kuchynského ostrovéeka, s barovymi stolickami, a so skrytou elektrickou rdrou v
ostrovceku
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- obyvacia izba s rohovou sedacou supravou zn. Rolf Benz Freistil, ndstenna klimatizacia Samsung, zabudovana v mdf
obloZeni, v spojenenj miestnosti su dva vystupy na terasu (z obyvacej izby, aj z kuchyne)

- v obyvacej miestnosti st vstavané mdf skrine, v ktorych je umiestneny kotol na pripravu teplej GzZitkovej vody a vody
do podlahového kurenia (Buderus Logamax Plus), je tu aj pracka Electrolux a priestor pre susicku

SPALNE, KUPELNE

- spalha s manZzelskou postelou a na mieru zhotovenym Satnikom, nastenna klimatizacia Samsung, zabudovana v
drevenom oblozZeni, s oknom, vyhlad na rodinné domy

- druha izba s na mieru zhotovenou postelou, Satnikom a stolom, s vystupom na terasu a oknami s vyhladom na
rodinné domy,

- klipelfia s velkym presklenenim, s vystupom na terasu, na Cast terasy kde je predpriprava na saunu a jacuzzi,

- ktipelfia ma velky walk-in sprchovy kut so sklenenou zastenou, Zzlabom Viega, Cierna sprchova termostaticka batéria
Tres, umyvadlo z Corian materidlu a skrinka z corian materidlu s UloZnym priestorom, €ierna umyvadlova batéria Tres,
velkoformatovy keramicky obklad na stenach

- WC: sanita Ideal Standard, Geberit podomietkové splachovanie, umyvadlo Duravit, batéria Tres, ventilator

TERASA

- terasa 76 m? obkolesuje byt v tvare U, pokryt4 beténovou exteriérovou dlazbou Refin Plain, platne o rozmere
900x900x20mm, terasa ma Casti urcené na sedenie, kde je tien a sukromnie, aj €asti ur€ené na spa - s predpripravou
na saunu a jacuzzi (lahkoudrzbova podlaha Timbermax imitujica drevenud podlahu)

BYTOVY DOM

- 7-podlazny bytovy dom, ktory ma 3 samostatné vchody,

- Novostavba sa tyka streSnej nadstavby, ktora ma 3 podlazia, pricom zrevitalizovany bol aj pdvodny 4-poschodovy
bytovy dom pod nadstavbou

- Nadstavba bola postavena z Ytong materialu hr. 30cm, zateplena polystyrénom 16cm

- Vstup do penthousu je priamo z vytahu, byt je jedinym bytom na 7.posch.

- Osobny vytah KONE, pre 5 0sdb, nosnost 450kg

- Optika natiahnuta az do bytu, od firmy UPC

- Vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju cipom, a to tak od ulice, aj od zadného dvoru s parkoviskom

- K bytom v nadstavbe nie su vydelené Ziadne pivnice

- Stojisko pre smetné koSe je na zadnom dvore s parkoviskom,

- Zelené plochy v aredli parkoviska ako aj samotny pozemok na ktorom je parkovisko za bytovym domom patri mestu,
- Spravca bytového domu je Novbyt s.r.o.

- Kolaudacia nadstavby prebehla v mesiaci 06/2021

PARKOVANIE

Pri bytovych domoch so streSnou nadstavbou je oplotené mestské parkovisko s nevyhradenymi parkovacimi miestami.
Parkovisko caka eSte revitalizacia povrchu a bran na vjazde a vyjazde, s dialkovym ovlddanim, s moZnostou otvorit
branu na parkovisko priamo z bytu cez videovratnika. V pripade kratkodobych navstev je pri plnom parkovisku mozné
vyuZit aj parkovanie v obchodnom centre VIVO, ktoré je oproti bytovému domu alebo v okolitych ulickach s rodinnymi
domami.

DEVELOPER, ktory staval streSnu nadstavbu plus zrevitalizuje parkovisko

Spolo¢nost REEGAS s.r.o. pdsobi na stavebnom trhu od roku 2011. Specializuje sa na strené nadstavby a revitalizaciu
bytovych domov. V Raci REEGAS v priebehu Siestich rokov kompletne zrekonstruoval a nadstavil pat bytovych domov.
Nadstavby od spolonosti najdete aj na Stdrovej, ¢i Vajnorskej ulici v Bratislave. Vybudoval nové parkovacie miesta,
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prispel k modernizacii okolia. Stavby su zhotovené pouZzitim kvalitnych materialov a najnovsich technolégii. Objekty su
rieSené racionalne a Ucelne s efektivnym vyuzitim priestoru. Koncept objektov harmonizuje s prostredim a uziva jeho
benefity, redukuje naroky na spotrebu energii. DéleZitym aspektom je vysoka esteticka hodnota, originalne rieSenia a
Uzitkovy komfort.

NAKLADY
Predpokladané mesacné naklady na byt su vo vysSke 250 Eur.
Momentdlne sa platia preddavky a zmluva so spravcom sa podpiSe po pravoplatnej kolaudacii.

CENA a SPOSOB FINANCOVANIA

Cena bytu je vratane na mieru zhotoveného zariadenia a spotrebicov. Mozné Cerpat hypotekarny Uver.

Realitna kancelaria si bude uctovat zo strany kupujticeho proviziu vo vySke 1,5% plus DPH z realizacnej kipnej
ceny.

LOKALITA

Byt sa nachadza v lukrativnej Casti mesta na Vajnorskej ulici, s krdsnym vyhladom na jazero Kuchajda, s
panoramatickym vyhladom na mesto. Pohlad zo spalni je smerom na rodinné domy. Byt ma vybornu dostupnost do
mesta, v okoli je obcianska vybavenost v podobe skdlok, Skol. V peSej dostupnosti je obchodny dom VIVO, kde je
kompletna vybavenost s obchodmi, bankami, poStou. Rekreacné vyZitie ponuka nedaleké jazero Kuchajda.

TeSime sa na Vas pri obhliadke !

Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@zariadeny @kupou volny
@1 iba u nas
@2 NOVOSTAVBA
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk




N oajang Aejsodipy “Bu| ; spadx3 jedx3 @ 5
Japjeseya Auanjewuojul eqi nlfew Aawip

@%
029/ JovyH3IL/vSyH3L 80
Mo 74 V3¥Y VL0L/NOXTI0 YHOOd
TR WOO¥Q38/YNTYdS L0
W ¥8'9 WOONHLYS/VYN13d0N 90
WG58l NIHOLIM/VNAHONM SO
;W BS'BL WOOY ONIAM/VEZI VIOVAASO #0 = sor e
A 7611 NO0¥/VEZI £0 = svasii . 1 M
W Gp'l 1370L/V13VOL 20 — ¥ ¥ el / _ Z
W 0L'S TIVH/vY8a0HD L0 HM\ - N
SNOOY 40 ON3931/ILSONLSIIN YON3OI |
Sc. .8 1
11l eAe|SnjRIg | J_m;, T ‘
L O3 o [
eo1jn eysioulep — ;
TS I ()¥0 s .
i O
asnoyjuad wooupaq Z = i
asnoyjuad Anoqzi-g L) 7
~| ;
= | L ! J
31153 Tv3d

s1Jadxo "
180X3



http://www.tcpdf.org

