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REZERVOVANE Mezonet s loggiou na rekonstrukciu, 60m?, Palisady

Bratislava | - Staré Mesto - Podjavorinskej

239 000 €

(4120 €/ m?)

Stav: CiastoCne prerobeny Kapelia: 2x, vana
Novostavba: nie Okna: drevené
Zariadenost: nezariadeny LodZia: ano2.85 m?
Material: tehla Klimatizacia: ano

Kuarenie: vlastné - plyn
Bezbariérovy pristup: nie iri 4
Potet izieb: 3 y priscip Ing. Miriam Gallova

Uzitkova plocha: 58 m? +421 940 609 235

Celkova plocha: 60.8 m2 gallova@expat.sk
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Byt je rezervovany, bola podpisana rezervacna zmluva, obhliadky sa uz nerobia.

Zaujimavy 3-izb mezanin na byvanie alebo airbnb prendjom - vhodny na rekonstrukciu, 60m?, na Palisadach,
Podjavorinska ulica, loggia 3m? na 3.posch/4p.

V exkluzivnom zastUpeni pontkame 3-izbovy byt s krasnym potencialom vytvorit byt na trvalé byvanie alebo prenajom,
s vytvorenim druhej spalne alebo ateliéru/pracovne na hornom poschodi bytu, s 2 kipelfiami, loggiou s vyhladom do
vnutorného dvoru, vSetky okna otocené do tichého dvoru, na 3.poschodi BEZ VYTAHU, v nadstavbe historického domu
priamo na Palisddach. Vlastné kurenie a priprava TUV plynovym kotlom. Klimatizacia na hornom podlaZi bytu.

ENGLISH version of ad: https://expat.sk/en/for-sale-maisonette-w-loggia-in-house-with-beautiful-garden-for-
reconstraction-838821/

Viac fotografii a vizualizacii najdete na nasej stranke: https://expat.sk/na-predaj-3i-mezanin-loggia-60m?*na-

rekonstrukciu-krasna-zahrada-palisady-838821/

Tento byt bol vybudovany v nadstavbe domu v roku 2004, z tohoto roku sa datuju kipelne, kuchyna, masivne
oblozkové zarubne a dvere, podlaha v celom byte, drevené euro okna s 2sklom, elektroinStalacia, nainStalovana
klimatizacia aj kotol. Medzi¢asom bol kotol vymeneny - v roku 2017, inak sa v byte ni¢ nezmenilo.

Aktualne je byt vypratany, len s kuchynskou linkou a sanitou v kiipelniach, pripraveny na novi kompletnu
rekonstrukciu. Je vSak obyvatelny aj v si¢asnom stave - ak mate napr. v plane prerobit si byt neskor, viete ho obyvat aj
bez nutnosti okamZitej rekonstrukcie.

VIZUALIZACIE, ktoré vam ukazujeme na fotografiach aj vo videu ukazuju potencial prerobit byt na viacero alternativ:
- variant A - obyvacka s kuchynou, jedalenskym kdtom, a v izbicke pri obyvacke je spalfia a na hornom podlazi
pracovna/ateliér alebo priestor na cvicenie

- variant B - v izbicke pri obyvacke je pracoviia a na hornom podlaZi je spalfia

- variant C - v obidvoch izbach, na Urovni obyvacky, aj na hornom podlaZi je spalfa

VIRTUALNA 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=sTfP6rrkPpq
VIDEO K BYTU: https://www.youtube.com/watch?v=Mm1pbS7rv0Y

VYMERA BYTU

Celkova plocha bytu a prislusenstva je 62,77 m?. Byt ma odklpeny aj podiel na pozemku.

- samotny byt mé& plochu 56,76 plus tlozny priestor v podkrovi pod $ikminou mé 3,16 m?

- plocha loggie je 2,85 m?

- byt nema pivnicu

Byt je na 3.poschodi (4.podlazie) z celkovych 4 poschodi a byt je mezanin, ¢ize ma dve Grovne prepojené vnitornym
schodiskom.

Informécie a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
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VYBAVENIE BYTU

- drevené euro okna s 2-sklom,

- radiatorové vykurovanie v celom byte, plus rebrikovy radiator v kipelniach

- vlastné kurenie a priprava TUV plynovym kotlom zn. Vaillant, umiestnenym v hornej kipelni, termostat v obyvacej
izbe

- starSia ale funkéna klimatizacna jednotka ETA umiestnena v hornej kiipelni

- byt je orientovany na 2 strany - je dobre prevetratelny, dolna ¢ast bytu je v lete prijemne chladna

- vstupné dvere do bytu bezpecnostné

- oblozkové masivne zarubne a dvere,

- na podlahe je drevena podlaha

- dve toalety, v dolnej kdpelni bola sprcha, ktora bola odstranena lebo bola poSkodena, v hornej kiipelni je rohova vana
- v Casti kuchyne, spodnej kiipelne a izby pri obyvacke je zvySena podlaha a zniZzeny strop

- vypinace a zasuvky ABB,

- kuchyha ma okno, aktudlne ma starSiu kuchynsku linku s drezom, varnou doskou, elektrickou rdrou a samostatne
stojacou chladni¢kou s mraznickou

- horna kupelfia méa okno

- loggia s vyhladom do dvora je prakticky rieSena a je pod strechou

Vstup do bytového domu je cez hlavny vstup od ulice, kde sa nachadzaju schranky.
Vstup do casti kde sa nachadza byt je samostatny je vo dvore s krdsnou udrziavanou zahradou.

PARKOVANIE
- verejné na ulici, v systéme PAAS
- v pripade trvalého pobytu je mozné parkovat za 39 eur rocne na rezidentsku kartu

NAKLADY

- spravcovi sa plati mesacne 60 eur (studena voda, odpad, fond oprav, upratovanie spolo¢nych casti)
- elektrina bola mesacne 26 eur

- plyn na vykurovanie a pripravu TUV bol mesacne 43 eur

- internet a kablova TV je 25 eur

- celkové naklady su 154 eur

BYTOVY DOM

- historicka stavba, ktora pozostava zo 4 samostatnych vchodov s oddelenym orientacnym ¢islom
- narodna kultdrna pamiatka

- v hlavhom vchode st umiestnené schranky aj k bytom, ktoré st v domoch vo dvore

- do bytového domu, kde je byt, sa vstupuje cez vnutorny dvor s krasnou udrzZiavanou zahradou

- do dvora sa neda vojst autom

- tocité schodisko, bez vytahu, bez moznosti doplnit vytah

- tato Cast bytového domu nema pivnice

- v tejto oddelenej Casti bytového domu je len 8 bytov

- celkovo sa v bytovom dome na LV nachadza 34 bytov a jeden nebytovy priestor

- vstupné dvere do bytového domu z ulice sa otvaraju kitcom

- v dome je k dispozicii provider UPC pre internet a kablovd TV (v byte bola nainstalovana DSL linka od Orange, ale
ostatné byty vdome maju UPC)
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- byt sa nachadza v casti Palisady, na Podjavorinskej ulici, ktora je rovnobezna s ulicou Palisady

- vyhlad do vnutorného dvoru, v ktorom sa nachadza Slubekova zadhrada

- nedaleko bytu na Podjavorinskej a Skarniclovej ulici sa nachadza Zakladna $kola s materskou $kolou Milana HodZu

- pesia dostupnost na hrad aj do historického centra a pesej zény

- mestska hromadna doprava je bud na Staromestskej ulici (autobusy), Kapucinskej ulici (elektricka) alebo na ulici
Palisady (trolejbusy)

- priamo na ulici s mali¢ké potraviny-vecierka Delia, na Kozej ulici je lekareni, na Palisadach je Tesco, x roznych kaviarni
a resStauracii v okoli

- rychly pristup na Staromestsku ulicu smer Petrzalka a obchvat

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk
Fotografie (byt, okolie, zabery z dronu), video, 3D sken, vizualizacie a pddorysy su majetkom realitnej kancelarie Expat

Experts.

@vyhlad do dvora @krasna zahrada
@1 rezervované
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3D prehliadka Link na ponuku Video
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