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REAL ESTATE

3i byt, loggia, 80m?, 9/24p, Bajkalska, 3 veZe, zariadeny, 2gar.miesta
Bratislava Il - Nové Mesto - Bajkalska - Il VEZE

PREDA] 349 000 €
(4380€/m?)
+ priplatok za garazové statie

Stav Vybavenost

Stav: Uplne prerobeny Kuapelia: 1x, sprchovaci kut

Zariadenost: zariadeny Okna: hlinikové

Orientacia: juhozapadna LodzZia: ano - 18.18 m?

Rok vystavby: 2008 Pivnica: 4.00 m?

Rok kolaudacie: 2009 Klimatizacia: ano

Velkost Internet: optika Ing. Jana Salusova

Pocet izieb: 3 KT(bk;va TV::nod +421 940 609 234

; Likvidacia odpadu: ano -

Uzitkova plocha: 79.67 m2 g salusova@expat.sk

separovany
Celkova plocha: 83.67 m? e
Plyn: nie k)

Poschodie Bezbariérovy pristup: ano 23
=)

9. z celkovo 24 poschodi = &
v

Vytah: ano 153

Parkovanie s

vnutorné

Gardaz: 4no - 2 auta

www.expat.sk
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Popis

Nadstandardny 3 izbovy byt 79,67 m?, situovany na 9.poschodi (z 24) v strednej veZi projektu 3 veZe na
Bajkalskej, v 12-ro€nej stavbe. K bytu prinaleZi loggia 8,18 m?, pivni¢na kobka 4 m? (na 3. poschodi) + 2x
garaZové statie za priplatok (1. poschodie).

Virtualna obhliadka: https://my.matterport.com/show/?2m=dNQLYkrx3Ma

DISPOZICIA A POPIS BYTU:

Byt pozostava z obyvacej izby prepojenej s kuchynou a vstupom na loggiu, dvoch samostatnych spalini, kiipelne so
sprchovym kidtom a samostatnou toaletou s umyvadlom. Z obyvacej izby je vstup na 8,18 m? loggiu, smer juh s
vyhladom na Bajkalsku, Bratislavsky hrad a Slavin. Spalne orientované na zapad. Byt sa predava zariadeny.

Vybavenie:

* vstupné bezpecnostné dvere ADLO s kamerou

« hlinikové okna a terasové dvere s 3-sklom so znizenym parapetom a krasnym vyhladom cez celd Sirku miestnosti, s
moznostou vetrania cez okno,

» smart domacnost - dialkovo riadené vypinace a zastrcky a komplet elektrika,

« interiérové tieniace elektrické rolety na vSetkych oknach, ovliddané vypina¢mi alebo cez tablet,

+ dialkovo riadené kurenie, radiatory v byte boli vymenené za dizajnové, na vysku znizeného parapetu,

« klimatizacia v celom byte - obyvacia izba, obidve spalne, klimatizacia umozfiuje aj vykurovanie v mimosezéne,

« interiérové bezfalcové dyhové zarubne a dvere so skrytymi pantami, vyrobené na mieru, zladené s dezénom
drevenych parkiet,

+ celoplo3né bezprahové drevené parkety v celom byte,

« elektricky vyhrievana dlazba v kipelni a toalete,

+ sadrokarténovy podhlad a osvetlenie zabudované v podhlade,

+ zabudované reproduktory v strope na pocuvanie hudby v kazdej miestnosti,

+ v celom byte je nabytok na mieru zhotoveny firmou ART-IN-DECO,

+ kuchynska linka so vstavanymi spotrebic¢mi znacky AEG (indukcna varna doska, kombinovana elektricka rdra s
mikrovinnou rdrou, vstavany kavovar, umyvacka riadu 60cm, zabudovany digestor, chladnicka s mraznickou, pracka
AEG na 7kg pradla so susickou), granitovy drez, pracovna doska a znizeny kuchynsky obklad z liateho mramoru,

+ jedalensky stdl a 4 stolicky s koZenym potahom prepojeny s kuchyrou,

+ sedacia koZena suprava KLER (sedacka plus kreslo), ndbytkova zostava na mieru, televizor

+ kipelfia ma velky sprchovaci kit o rozmeroch 100 x 200 cm s termostatickou podomietkovou sprchovou batériou zn.
Hansgrohe, zasklenie s posuvnymi dverami vyrabanymi na mieru, 2-umyvadlo so skrinkou vyrobenou na mieru, so
zabudovanym pradelnikom, vyhrievanym podsvietenym zrkadlom, nerezovym dizajnovym rebrikovym radiatorom,
zabudovany reproduktor v strope na pocuvanie hudby, vyhrievana podlaha,

+ v oddelenej toalete plnoautomatické zavesné WC spolu s bidetom znacky Geberit, podomietkové splachovanie
Geberit, umyvadlo s batériou Hansgrohe vsadené v dizajnovej na mieru vyrabanej skrinke, dotykové podsvietené
zrkadlo, vyhrievana podlaha, reproduktor zabudovany v strope na pocdvanie hudby,

« rodi¢ovska spalfia 13m? s masivnou manzelskou postelou, noénymi stolikmi, komodou a vstavanou $atnikovou
skrinou, okno smer zapad, klimatizacia, zabudované reproduktory v strope na pocuvanie hudby,

« druha spélfia (detska izba) s dvoma samostatnymi postelami, komodou, vstavanou 3atnikovou skrifiou, ma 17 m?,
smer zapad, klimatizacia, zabudovany reproduktor v strope na po€uvanie hudby,

+ v obyvacej izbe je vybudovana fontanka, steny v chodbe a obyvacej izbe su oblozené prirodnym ruéne sekanym
kameriom

+ v byte je zamontovany aj elektricky bojler na vodu, ktory sa vyuZiva v lete pocas odstavky teplej vody,

* moznost pripojenia na opticky internet a KTV

www.expat.sk
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Loggia
+ drevena podlaha, ratanovy nabytok, zabudovany reproduktor v strope na pocivanie hudby,
* nerezové kvetinace osadené do fasady urcené na vysadenie stromcekov a vytvorenie si sikromia a tiena

Naklady na byt

+ cca 250 Eur mesacne pre 3-4 osoby (zahffia elektrinu, kdrenie, teplt a student vodu, odvoz odpadu, sukromnu
bezpecnostnu sluzbu, nonstop recepciu, starostlivost o pozemok a technolégie v budove, spolocné priestory elektrina,
spolocné priestory upratovanie, fond oprav, pouZzivanie garaze, suma za 2 parkovacie miesta).

PARKOVANIE

+ dve garazové miesta sa nachadzju na 1.poschodi (2.NP) a je mozné si ich dokupit za 20.000 Eur/1 miesto. Vstup do
bytu suchou nohou vytahom.

+ kratkodobé parkovanie mimo garaz pre navstevy je mozné na vonkajsich platenych parkoviskach v okoli 3 veZi,
pripadne v blizkom OC Vivo (byvaly Polus)

BYTOVY DOM

Bytovy komplex 3 veze na Bajkalskej bol kolaudovany v roku 2009, pozostava z troch 24-podlaznych budov, stcastou
kazdej veze je:

* recepcia s nepretrzitou stréznou sluzbou,

+ vstup do domu zabezpecuje zamestnanec recepcie, ktora funguje nonstop,

* niekolko poschodova garaz pre majitelov bytov a nebytovych priestorov

+ 3 velkokapacitné vytahy

+ v kazdej vezi vlastné fitness centrum a spolocenska miestnost na sukromné velké oslavy,

* na streche je vybudovany park s detskymi ihriskami a lavickami.

* na prizemi je mnoZstvo prevadzok, vratane potravin, reStauracii, plus desiatky prevadzok v nedalekom obchodnom
centre, verejna plavaren,

+ MHD dostupnost velmi dobra z viacerych smerov

CENA:

Cena bytu je 349.000 Eur, garazové statie 20.000 Eur/ks. SPOLU 389.000,- EUR.

Zariadenie bytu je v cene. V pripade nezaujmu o zariadeny byt, bude nabytok vystahovany, avak bez vplyvu na cenu
bytu.

Cena je konec¢na a zahfria odmenu za realitny a pravny servis.

TeSime sa na obhliadku s Vami! Nevahajte a nehnutelnost méze byt vasal

@zariadeny @loggia @parkovanie
@1nové
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Link na ponuku

3D prehliadka
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