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3i byt pri jazere, terasa, vyhlad na Bratislavu, A2-TOP6

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: nezariadeny
Orientacia: severozapadna
Material: tehla

Rok vystavby: 2021

Rok kolaudacie: 2022

Velkost

Pocet izieb: 3
Uzitkova plocha: 79.2 m2
Celkova plocha: 97 m?

Poschodie

2.z celkovo 2 poschodi
Vytah: ano

Parkovanie

vonkajSie

Kittsee - Am Strandbad - KITTSEE SEEPARK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Terasa: 18.00 m?
Klimatizacia: centralna
Krb: predpriprava
Internet: optika

Karenie: spoloc¢né - vlastna
kotolna

Plyn: nie

Energeticky certifikat: B
Bezbariérovy pristup: ano

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis

A2-TOP6: SKOLAUDOVANE 3-izbovy byt 79,2 m? v prevedeni STANDARD, terasa 17,8 m?, s exkluzivnym vyhladom
na jazero a s panoramatickym pohladom na celu Bratislavu, s podielom na spolocnej plaZi k domu a na
spolocnych plochach a jazere. Nachadza sa v nizkoenergetickej novostavbe so 6 bytovymi jednotkami - projekt
Aquarius 2, pri jazere v Kittsee (projekt Seepark), len 9 km z Bratislavy. Byt je na jednu troven nad vstupom do
budovy, na 2. poschodi, v 3-podlaZnej budove s vytahom, len dva byty na jednom poschodi. Byt je orientovany
na zapad a sever.

Virtualna 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=C8bySwoCvUf
Video k bytu: https://youtu.be/A4mXGC)Dwfg

STANDARD:

- Vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne protidymové (ADLO).

- Plastové dvere a okna biele vo vnutri-antracit z vonkajSej strany, 3-sklo

- Vonkajsie Zaluzie elektricky ovliadané, antracit

-V kazdom byte komin Schiedel - priprava na krb

- Kvalitna elektroinstalacia, vypinace a zasuvky Legrand

- Kablova televizia, rozvody do bytu, priprava pre satelit

- Podomietkové systémy Geberit

- Prackovy ventil v samostatnom WC (moZnost stohovat pracku a suSic¢ku)

- PoZiarne hlasice

- Stropné chladenie a stropné kurenie. Ovladanie teploty individualne v kazdej miestnosti vr. kiipelne.

- Kdrenie/chladenie pre cely bytovy dom zabezpecuju tepelné cerpadla TOSHIBA (externé jednotky su umiestnené na
streche bytového domu)

- Pripravu TUV zabezpe¢uju 3 pridavné elektrické bojlery v kotolni (kazdy na jedno podlazie, dodava vodu pre 2 byty).
- Interiérové dvere biele, biele oblozkové zarubne

- Laminatové podlahy dubovy dekér

- Obklady a dlazby v kupelni, samostatnom WC a na terase;

- Smaltovana vana Kaldewei, sklenena zastena na vanu, Sanita Laufen: WC, bidet, umyvadlo, batérie Hansgrohe,
rebrikovy radiator, ventilatory Vents

- Kuchynska linka nie je stcastou ceny bytu, kupujuci si ju mdze urobit podla svojho vkusu a potrieb,

- MozZnost vytvorit varny kuchynsky ostrovcek (elektricka predpriprava v podlahe)

- V kuchyni je pripojka na drez, sifon na umyvacku, zasuvky, 230/400V elektrina (400V pre indukénd varnd dosku)

- Na terase je exteriérova zasuvka

- Strop na bytoch s terasou je 250cm, terasové dvere su vysoké 230cm

- Pod schodiskom na Urovni vstupu do bytov so zahradkami je neuzatvoreny priestor pre odkladanie bicyklov (pre
vSetky byty)

- Na spolocne uzivanu plaz, ktora je plotom oddelena od bytov so zahradkami, je spolo¢ny vstup na Grovni bytov so
zadhradkami

POPIS BUDOVY:

- Trojpodlazny bytovy dom so 6 bytmi

- Bezbariérovy pristup do domu aj do bytov

- Energeticky certifikat B (29kWh/m? za rok, fGEE 0,77)
- Murovana stavba 25cm tehla + 20cm polystyrén

- Deliaca priecka medzi bytmi 30cm akusticka tehla

- Beténové stropy

www.expat.sk
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- Osobny vytah OTIS pre 6 0s6b

- Datova siet kat.6

- V suteréne na Urovni plaZe bude pod schodmi miesto na uloZenie bicyklov.

- K bytovému domu prindleZi spolocne uZivana plaz a pristup k jazeru a podiel na pozemkoch Seepark Kittsee
- Orientacie plaze je na sever, v lete bytovy dom vytvara prijemny tien.

- V bytovom dome je 6 bytov na 3 podlaZiach, spolo¢ny vstup od ulice aj od plaze.

- Pre bytovy dom bude stanoveny spravca nehnutelnosti.

- Pozemok je napojeny na elektrinu, vodu a kanalizaciu.

Bytovy dom bol dokonéeny vo februari 2022, skolaudovany bol teraz zaciatkom maja 2022.

PARKOVANIE:
Bytovy dom ma vonkajSie parkovisko s 9 parkovacimi miestami.
Jedno parkovacie miesto k bytu je v cene 10.000 Eur, druhé miesto je mozné dokupit za 22.900 Eur.

DOLEZITA INFORMACIA:

Podmienkou vkladu na kataster je podpisanie prehlasenia, Ze kupujuci (a kazdy budtci majitel na liste vlastnictva) si je
vedomy toho, Ze nehnutelhost je ur€ena na trvalé byvanie a kazdy kto v nej bude realne byvat, si sem umiestni
trvaly pobyt, tzv. Hauptwohnsitz. Nehnutelnost sa teda neda pouZzivat rekreacne na volny ¢as alebo nechat
neobyvana, t.,j. nikto v nej nebude mat trvaly pobyt. Ak nebude kupujuci byvat v byte, ale kupuje byt napr. pre rodicov
alebo deti, musia mat vSetci, ktori v byte byvajd, nahlaseny trvaly pobyt na byte. V pripade prenajmu si aj najomnici
musia nahlasit trvaly pobyt, vSetci, vratane deti.

CENA A SPOSOB FINANCOVANIA:

Cena za byt + cena parkovania + realizacné poplatky (3,5% dan z nadobudnutia nehnutelhosti, 1,1% poplatok
za vklad na katastri, 3500 Eur notarske poplatky, 1,2% zo sumy hypotekarneho tveru, 3,6% provizia pre
realitnu kancelariu).

MozZnost dokupenia prvého parkovacieho miesta za 10.000 EUR, a druhého parkovacieho miesta za 22.900 EUR.
Cena nehnutelnosti je vratane DPH, odpocet DPH nie je mozny.

Pri financovani cez hypotéku je mozné nehnutelhost financovat cez ktorukolvek rakdsku banku, staci mat dostatocny
prijem v EURach. Poskytneme Vam sucinnost pri vybavovani hypotéky cez nami vybranych hypotekarnych poradcov so
Specializaciou na rakusky trh.

V pripade, Ze zaloZite nehnutelhost ktorad sa nachadza na Slovensku, viete Cerpat hypotekarny Uver aj v ktorejkolvek
slovenskej banke.

SEEPARK KITTSEE

Byt sa nachadza v obci Kittsee, v projekte Seepark, ktory vznikol okolo jazera z byvalého Strkoviska. V lokalite na
nachadzaju rodinné domy, radové domy a nizke bytové domy (cca 80 pozemkov), ktoré maju jednotny luxusny vzhlad.
Bytovy dom je postaveny na pozemku so sukromnou ¢astou plaze a priamym pristupom k jazeru.

V cene bytu si kupujuci kupuje aj podiel na projekte Seepark, ¢o znamena, Ze bude spoluvlastnikom spolo¢nych
pozemkov - pozemok pod plochou jazera, pozemok pod obsluznou komunikaciou pri domoch pri jazere (dostanete
ovladac na rampu pri vjazde do Seeparku), pozemkov so zelefiou a detskym ihriskom v rohu jazera a pozemku s
parkoviskom pre Skolsky autobus.

www.expat.sk
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Pri jazere si kazdy bytovy dom moZe vybudovat jedno mélo, ktoré budu vyuzivat vietci obyvatelia bytového domu
spolocne. V jazere sa da kupat, pouzivat ¢Iny, paddleboardy a iné. Jazero ma dve ¢asti - sikromnu a verejnud. Kipou
bytu si kupujete podiel na tej sikromnej €asti jazera. Verejna Cast jazera je umiestnena pri Strkopieskoch na vychodnej
Casti jazera a je oddelena na hladine bojkami. Vyuzivat ju m&zu obyvatelia obce Kittsee.

LOKALITA
Jazero spada pod obec Kittsee, nachadza sa v3ak v peSej dostupnosti od obce Berg (moznost vyuzivat infrastruktdru
tejto obce). Berg leZi v kraji Niederdsterreich, obec Kittsee sa nachadza v kraji Burgenland.

Vzdialenost od obce Kittsee je 1-2km, do obce vSak momentalne nevedie cyklisticka cesta ani chodnik vedla cesty do
Kittsee.

Obec Kittsee je prepojena s mestom Bratislava len vlakovym spojenim, stanica sa nachddza 3km od jazera. Autobusové
spojenie vtomto momente nie je.

Bytovy dom sa nachadza len 9km z Bratislavy. Dostupnost do Bratislavy po starej ceste 61 z Bergu do Petrzalky 15 min
alebo po dialnici E58 . Dobré spojenie s Viednou po dialhici A6.

Kittsee ma velmi dobré vybavenie obchodmi (K1 Shopping Kittsee) a ob¢ianskou vybavenostou.

@ vynimocné byvanie pri jazere
@1 iba u nas
@2 SKOLAUDOVANE

www.expat.sk
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3D prehliadka Link na ponuku

www.expat.sk
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