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PREDANE 3(4)i byt pri lese, 97m?, balkén 9m?, pivnica, vonk.statie

PREDA]

Stav

Novostavba: ano
Zariadenost: zariadeny
Orientacia: juzna
Material: ZmieSané
Rok vystavby: 2002
Velkost

Pocet izieb: 3

UzZitkova plocha: 97 m2
Celkova plocha: 111 m?

Poschodie

2.z celkovo 5 poschodi
Vytah: ano
Parkovanie

vonkajSie

Bratislava IV - DUbravka - Cabanova

Info o cene v RK

Vybavenost

Kuapelia: 1x, vana

Okna: plastové

Balkén: 4n09.00 m?
Pivnica: 5.30 m?
Klimatizacia: nie
Internet: optika

Kablova TV: ano

Karenie: spolocné

Plyn: nie

Bezbariérovy pristup: ano

www.expat.sk

Ing. Miriam Gallova

+421 940 609 235
gallova@expat.sk

pridaj si kontakt

do mobilu
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Popis

Byt bol predany, inzerat slazi len na marketingové tcely - ak mate podobny byt ako tento, vieme ho velmi
rychlo predat.

Priestranny 3(4)-izb byt, 97m?, moznost prerobit na 4-izbovy byt, Cabanova, balkén 9m?, velka pivnica,
vonkajsie statie vo dvore - na 2.posch/5, krasny vyhlad do stromov, pod lesom, blizko MHD.

V exkluzivnom zastUpeni pontdkame zaujimavy priestranny zariadeny 3-izbovy byt v zateplenom dome s murmi a
prieckami z Hebelu, postavenom z roku 2002. Bytovy dom je postaveny vo svahu, ma osobny vytah, garaze v suteréne
ako aj od parkoviska a pri vstupe do domu od vonkajSieho parkoviska ma bezbariérovy pristup az do bytu.

Velkym plusom tohto bytu je dispozicia - moZete byt pouzivat v si¢asnom stave ako 3-izbovy, ale ak vznikne v
buducnosti potreba mat izbu navyse (viac detskych izieb, postarat sa o rodica alebo potreba pracovne), nemusite sa
stahovat, staci prie¢kou vytvorit novi miestnost v ramci tedrého priestoru obyvacej izby - vid VIZUALIZACIE vo videu
a na fotografiach, rovnako sme pripravili aj alternativne dispozicie pri pédorysoch bytu.

VYMERA BYTU

Celkové plocha bytu a prislusenstva je 111 m?.

- samotny byt ma na liste vlastnictva 96,78 m?

- plus je plocha balkénu, ktory mé 9 m?

- plocha pivnice je 5,33 m? a predava spolu s bytom ako nebytovy priestor na LV.

Byt je podla listu vlastnictva na 4. podlazi, ale vo vytahu sa voli €islo 2. Pod tymto bytom su na strane parkoviska 2 byty
a na strane hlavného vstupu do bytovky, ktory je vyssie v kopci, je pod bytom jeden byt. Celkovo ma bytovy dom 7
podlazi.

Tento byt bol €iasto€ne zrekonStruovany v roku 2013, obyvacia izba sa vtedy prepojila s vedlajSou kuchynou, ¢im
vznikol nadherny priestor 43m? s vyhladom do stromov. Balkén mé& 9m? a ma aj 3irdiu ¢ast na sedenie. Kuchyfia je
prepojena s obyvacou izbou a jedalfiou, opticky oddelena varnym ostrovéekom s digestorom a barovym sedenim.
Vyhodou je komora s oknom hned pri kuchyni. V kiipelni je vafa a zmestila sa tu aj pracka so susickou. Oddelena
toaleta pri vstupe do bytu disponuje umyvadiom. Spalne st velmi dobre navrhnuté a orientované, mensia spalfia
pre rodi¢ov otocend na vychod. Velka detska izba s plochou 22m? s rohovym oknom, oto¢ena na juh. Byt sa predava
kompletne zariadeny.

BYT JE K NASTAHOVANIU OD 1.7.2024, obhliadky prebiehajia uZ po¢as maja a juna. Na liste vlastnictva je zalozné
pravo, ktoré sa splati z kipnej ceny bytu.

VIZUALIZACIE a viac fotografii najdete na nasej stranke: https://expat.sk/na-predaj-3-4-i-byt-pri-lese-97m?*
-balkon-9m?-zariadeny-pivnica-vonk-statie-822355/

VIRTUALNA 3D-obhliadka bytu: https://my.matterport.com/show/?m=w54G2NSQYcE
VIDEO K BYTU: https://youtu.be/IZWWBhz3Yyl

Viac informacii a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

VYHODOU TOHTO BYTU JE:
- vzdusny interiér s krasnym vyhladom do stromov

www.expat.sk
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- teraz 3-izbovy, ale v buduicnosti v pripade potreby 4-izbovy byt (vid vizualizacie vo videu a v inzercii na expat.sk)
- poloha pri lese a zaroven blizko obcianskej vybavenosti,

- zateplena stavba z roku 2002 s beténovymi stropmi a s murmi z presnych tvarnic Hebel

- sukromné parkovisko pri dome s vyhodnym parkovanim

- bezbariérovy vstup do domu aj do bytu - pri vstupe od parkoviska

VYBAVENIE BYTU

- plastové okna s 2-sklom,

- sietky na oknach, vnutorné hlinikové zallzie

- radidtorové vykurovanie v celom byte, radiatory KORAD s termostatickymi hlavicami, plus rebrikovy radiator v kdpelni
- byt je orientovany na 3 strany - vychod, juh a zapad, je dobre prevetratelny

- vstupné dvere do bytu bezpecnostné protipoziarne zn. Sherlock

- obloZkové tmavé féliové zarubne a pIné dvere,

- v chodbe a obyvacej izbe s kuchynou je vinylova podlaha, ktora je trvacna a dobre sa udrzuje

- v spalfiach st laminatové podlahy zladené so Satnikovymi skrifiami

- klpelfa aj toaleta s jednotnymi obkladmi a dlazbami, sanita JIKA, pakové batérie

- vypinace a zasuvky Schneider, optika od Orange v byte

- v Casti kuchyne a v chodbe je sadro-karténovy zniZzeny strop s bodovym osvetlenim

- elektronicky vratnik, ktorym viete komunikovat z bytu, aj otvorit vstupné dvere do bytového domu navsteve
- Satnikové skrine zn. Komandor v spalfiach

- garniZe na zavesy v spalfiach

OBYVACIA I1ZBA s KUCHYNOU a JEDALNOU (43 m?)

OBYVACIA IZBA

- do obyvacej izby sa vstupuje priamo s chodby, bez dveri - izba je priamo spojena s kuchyrou a jedalfiou,

- je tu vytvoreny kutik na posedenie pri televizore, s ndbytkom na mieru - skrinky pod televizor a dve komody,
- rovna sedacka, plus dve kresla, konferencny stolik z priehladného materialu

- televizor a 3 stojaté lampy v obyvacej izbe nie st v cene bytu

KUCHYNA

- tmavoseda leskla kuchynska linka od firmy Sykora, s varnym ostrovéekom

- so zabudovanymi spotrebi¢mi BOSCH - chladni¢ka s mraznickou, tichd umyvacka riadu 60cm SilencePlus, indukcna
varna doska, elektricka rudra, mikrovinna rudra

- digestor BOSCH s odsavanim par mimo byt, do odtahového potrubia v stupacke,

- svetld pracovna doska z odolnej melaminovej drevotriesky, zdstena medzi pracovnou doskou a hornymi skrinkami je z
keramického obkladu

- svetly granitovy drez BLANCO s drezovou batériou, BLANCO vysuvné koSe pod drezom

- LED svetelny pas nad pracovnou doskou, aj na varnom ostrovceku

- vo varnom ostrov€eku su praktické Siroké zasuvky na pribory, taniere a riady,

- v pracovnej doske vedla varnej dosky su vysuvné zasuvky

- ostrovcek je oddeleny pohladovo vysokym pultom, pri ktorom je barové sedenie

- v kuchyni nie je plynova pripojka, nie je mozné zriadit plynovd varnd dosku

KOMORA
- hned vedla kuchyne je KOMORA s OKNOM 2,3m?, v ktorej je velky kovovy regal a poli¢ky nad dverami

JEDALENSKY KUT

www.expat.sk
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- zvySna Cast miestnosti pri okne a vstupe na loggiu je urcena na jedalensky kut,
- nachadza sa tu biely jedalensky stél a 6 priehladnych stoliciek (dve st umiestnené v detskej izbe pocas fotenia)
- je tam pomerne vela priestoru aj na pripadny hraci kutik, aktualne je v rohu miestnosti umiestneny elipticky trenazér

BALKON 9m?

- priestranny balkén s vyhladom do stromov

- nachadza sa tu aj SirSia cast kde sa zmesti stél a stolicky

- na podlahe je dlazba

- zasuvka

- nad balkébnom je dalsi balkén, ¢o vytvara strieSku v pripade dazdu

SPALNE

IZBA 1 (13 m?)

- spalna je pristupna z chodby, nachadza sa vedla kipelne

- po celej dizke miestnosti (350 cm) je velka vstavana $atnikova skrifia s posuvnymi dverami zn. Komandor, vesanie aj
police a zasuvky

- manzelska postel IKEA MALM, svetlé drevo, 180x200cm, s oddelenymi roStami, s jednym velkym matracom

- hned za dverami je komoda so zasuvkami IKEA, rovnaky odtieri dreva ako postel

- laminatové podlahy

- orientacia okna smer vychod

- inStalovana stropna 1-garniza na zavesenie zavesov

IZBA 2 (22 m?)

- izba so vstupom z chodby, rohové okno

- velka vstavana Satnikova skrifia (300 cm), s posuvnymi dverami zn. Komandor, veSanie aj police a zasuvky
- hned za dverami je komoda so zasuvkami IKEA, rovnaky odtieri dreva ako manZzelska postel v spalni

- nachadzaju sa tu dve detské postele, ktoré obsahuju aj vytahovaciu druhd postel a Glozny priestor v zasuvkach pod
druhou postelou

- biele polickové skrinky IKEA Kallax

- aktualne sa v izbe nenachadzaju pracovné stoly a stolicky

- laminatové podlahy

- orientacia okna smer juh

- inStalovana stropna 1-garniza na zavesenie zavesov

KUPELNA

- akrylatova vana JIKA 169x69cm, vanova pakova batéria GROHE, sklenena sklapacia vanova zastena

- Siroké umyvadlo JIKA 85x48cm s umyvadlovou skrinkou so zasuvkou, s pakovou batériou

- zrkadlo, osvetlenie na zrkadlom, policka

- pracka BOSCH Maxx7 VarioPerfect na 7kg, a suSicka BOSCH Avantixx na 7kg

- rebrikovy radiator teplovodny nad prackou a suSickou

- v rohu je vysoka skrinka na drogériu, s malym koSom na pradlo

- potencialne by sa tu dal vybudovat druhy zachod, kedZe kupelfia susedi s Sachtou v samostatnom zachode
- ventilator zn. Vents

www.expat.sk
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SAMOSTATNA TOALETA

- zavesna toaleta Jika, podomietkové splachovanie Geberit
- malé umyvadlo Jika, s pakovou batériou

- ventilator zn. Vents

VSTUPNA CHODBA

- vchodové bezpecnostné a protipoZziarne dvere Sherlock

- aktualne sa nachadza v zadveri biely botnik a skrifia na veSanie (nie vstavana), zrkadlo

- rozvodna skrinka s isti¢mi, plus router na internet s v Sachte nad vchodovymi dverami

- elektronicky vratnik na komunikaciu s ndvstevou a otvorenie vchodovych dveri do bytového domu

PIVNICA

- nachadza sa na -2.poschodi bytového domu v miestnosti pre pivnicné kobky

- murovana pivnica ma 5,33 m? pivnica nema pravidelny tvar, ale zmesti sa sem bicykel

- beténova podlaha

- uzamykatelné plné dvere s bezpecnostnym klti¢om

- pivnica sa nachadza samostatne na liste vlastnictva ako nebytovy priestor, CiZe jej plocha sa nezapocitava do plochy
bytu

PARKOVANIE

- majitelia bytu si roky prenajimaju konkrétne parkovacie statie na sukromnom uzavretom parkovisku pri dome,
poplatok spravcovi je 240 Eur rocne

- k domu a na parkovisko vedie beténovana cesta, brana parkoviska sa otvara dialkovym ovladanim

- pristup z parkoviska do bytového domu je bezbariérovy az do bytu

VIZUALIZACIA - prerobenie bytu na 4-izbovy
- fotografie vizualizacii najdete na www.expat.sk - _https://expat.sk/na-

predaj-3-4-i-byt-pri-lese-97m?-balkon-9m?-zariadeny-pivnica-vonk-statie-822355/

- vizualizacie sU zobrazené aj vo videu k bytu

- Cast obyvacej izby, v ktorej je aktualne televizny kutik, sa oddeli prieckou a od chodby sa pridaju dvere do novo
vzniknutej izby

- okrem priecky bude nutné presunut v stene aj privod na novy radiator z radiatora pod oknom v rohu pri balkéne

- elektrické a datové rozvody sa mézu tahat tiez v stene medzi stenou novej izby a obyvacky (vyhodou su priecky v byte
z Hebelu)

- kabelaz sa méze tahat cez znizeny strop v chodbe

PO VYTVORENI PRIECKY:

- vznikne obyvacia izba prepojena s kuchyfou, ktord ma 30m?, ¢o je Gplne v pohode velkost, plus madme po ruke
komoru a vystup na velky balkén ktory priestor opticky zvacsuje

- VARIANT A - potita len s novou prie¢kou medzi obyvacou izbou - &im vznikne spaliia/izba o velkosti 11,8m? - vid
dispozicia A

vytvori sa tym izba ktora je vhodna pre 1 osobu - bud pre teenagera, alebo pre starého rodica, alebo tym vytvorite
pracovhu spojenu s hostovskou izbou

- VARIANT B - je nakladnejsi - pri tomto variante pocitame s posunom murovanej nenosnej priecky z Hebelu medzi

www.expat.sk
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velkou detskou izbou a novovzniknutou izbou, ¢ize naklady zahffiaju buranie steny, stavanie novej steny, a postavenie
novej priecky v obyvacke - v tomto pripade urcite potrebujete statika, projektanta a ohlasku

- tento variant je vhodny pre pripad, Ze chcete 2-3 detom dat dve najsvetlejSie izby v byte - vzniknl tym izby o velkosti
13m? a 18m?

- zaroven izbu s jednym oknom vyuzijete na spalfu, v ktorej staci menej svetla a pri okne si moZzete zriadit aj kutik pre
home-office - izba m& 15m?

- tento variant B je vhodny aj pre pripad ak potrebujete pri 2 detoch mat jednu spalfiu pre rodicov a jednu spalfiu pre
starych rodic¢ov/rodica

- PRIDANIE DRUHEJ TOALETY - pri prerabke odporticame doplnit aj druht toaletu v byte - do kiipelne. V samostatnej
toalete aj v kiipelni je predstena na instalacie, kedZe za toaletou je kanalizacia, je mozné napojit sa na nu pri vytvoreni
novej druhej toalety. Samozrejme je to spojené s Ciastocnou prerabkou zachoda aj kipelne, ale zvysi to komfort
vSetkych v byte.

NAKLADY

- elektrina ZSE 30 EUR,

- spravca cca 144 EUR pre 1 osobu (kdrenie, voda, sprava, odvoz odpadu, fond oprav),
- opticky internet a kablova televizia je aktualne v byte od Orange

- celkom: 174 EUR bez internetu

- parkovacie statie prenajom 240 Eur ro¢ne

FINANCOVANIE

Byt moZno financovat na hypotéku. Aktualne je byt zatazeny zaloZnym pravom, Gver sa splati pri predaji castou kupnej
ceny.

Znalecky posudok bol zhotoveny v roku 2022, bude treba ho aktualizovat, vyhodou je rychlejSie dodanie od toho istého
znalca.

Byt sa predava kompletne zariadeny, ako uvidite byt pocas obhliadok. V cene je kuchyra Sykora so vstavanymi
spotrebi¢mi BOSCH, jedalensky stoél so 6 stolickami, nabytok na mieru zn. Sykora v obyvacej izbe, sedacka s 2 kreslami,
vstavané Satnikoveé skrine v obidvoch spalfach, skrine vo vstupnej chodbe, manZelska postel 180x200cm s roStami a
matracom, dve detské postele vratane vysuvného I6zka a Ulozného systému, 2 komody, polica Kallax, garnize, stropné
svietidla, pracka a susicka v kipelni, nabytok na balkéne, regale v komore a v pivnici.

V cene NIE SU tri stojace lampy v obyvacej izbe a televizor.

Cena bytu nebude znizena, ak si budete Zelat vypratat byt kompletne alebo Ciastocne.

BYTOVY DOM

- bytovy dom bol postaveny v roku 2002 - je to kombinovana stavba s beténovymi stropmi a s murovanymi
obvodovymi muarmi a prieckami z presnych tvarnic HEBEL, so zateplenim fasady

- v jednom bytovom dome su 3 vchody, pod celym domom su garaze a pivnice v suteréne, plus sa tu nachadzaju aj
garaze pristupné z parkoviska a k dispozicii je aj vonkajSie parkovanie, ktoré sa vlastnikmi bytov prenajima za ro¢ny
poplatok 240 Eur

- bytovy dom je postaveny v kopci, celkovo ma 7 podlazi, byty st na 6 podlaziach

- pozemok pod bytovym domom a parkoviskom je sikromny, majitelia bytov a nebytovych priestorov vlastnia aj
podiely na pozemku

- bytovy dom ma tepld vodu a vykurovanie dodavané centralne z teplarne

- 3 byty na poschodi

- bezbariérovy pristup z parkoviska do domu aj bytu,

www.expat.sk
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- osobny vytah SCHINDLER pre 4 osoby, nosnost 320kg, vnutorny rozmer vytahu 80x110 cm

- vstupné dvere do bytového domu sa otvaraju ¢ipom, odchod z bytového domu je rieSeny exit tlacidlom

- kamerovy systém vo vchodoch

- do bytového domu je natiahnutéa optika Orange (aktualne aj v byte) a dotiahnuta bola aj optika od Telekomu (nie je v
byte)

- stojisko pre smetné kose na triedeny odpad sa zamyka, nachadza sa pri prijazdovej ceste od Cabanovej

- udrZzované zelené plochy v okoli bytového domu sa nachadzaju na pozemkoch Hlavného mesta SR Bratislava

LOKALITA

- nachadzame sa takmer na Uplnom konci DUbravky, pri Devinskej Kobyle, Cast BriZzite,

- v okoli je mnoZstvo zelene, les, ihriska pre deti, Skolky, Skoly, mestska hromadna doprava

- v peSej dostupnosti je obchod Kraj, obchodné centrum Saratov (Billa), centrum Dubrawa (Tesco) a autom to mate na
skok do Borov v Devinskej Novej Vsi, kde je kvantum obchodov, restauracii a kino v obchodnom centre Bory mall.
Nachadza sa tu aj nova nemocnica. V tejto ¢asti najdete okrem OC Bory aj obchody pre zariadovanie domacnosti
(Hornbach, Mobelix, Mercury Market), alebo ochody ako Kaufland, Metro alebo Decathlon. Dalsie nakupné moznosti
poskytuju obchody v Lamaci alebo v Devinskej Novej Vsi.

- MHD zastavka sa nachadza najblizSie na ulici Pri krizi alebo potom na Saratovskej ulici

- k dialniénému obchvatu je to 2,9km

TeSime sa na Vas pri obhliadke !
Viac informacii: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

Fotografie (byt, okolie, zdbery z dronu), video, 3D sken, vizualizacie a pddorysy su majetkom realitnej kancelarie Expat
Experts.

Pri priprave bytu na predaj bol byt dozariadeny zariadovacimi predmetmi v ramci sluzby Home-staging firmy Expat
Experts.

@vyhlad do stromov @parking vo dvore
@1 len u nas

www.expat.sk
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Video

Link na ponuku

3D prehliadka
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