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PREDANE: 2,5-izbovy sIne€ny mezonet, 75m?, 2/2p, Obchodn4

Bratislava | - Staré Mesto

(2790€/m*)

vratane provizie

Stav Vybavenost

Stav: Uplne prerobeny Kuapelia: 1x, sprchovaci kut

Novostavba: ano Okna: drevené

Zariadenost: Ciastocne Klimatizacia: ano

Orientacia: juhovychodna Krb: nie

Material: tehla Internet: TV kablovy rozvod

Rok kolaudacie: 2020 Kablova TV: ano

Velkost Kdrenie: vlastné - plyn
Plyn: ano

Pocet izieb: 2,5

Uzitkova plocha: 75 m? Bezbariérovy pristup: nie

Celkova plocha: 75 m?

Poschodie

do mobilu

2.z celkovo 2 poschodi
Poschodie: podkrovie
Vytah: nie

pridaj si kontakt

Parkovanie

www.expat.sk

nie
Garaz: nie
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Popis

2,5-izbovy slne€ny tichy mezonet v novej streSnej nadstavbe na Obchodnej ulici v centre Bratislavy, celkova
rozloha 75 m?, na 2.posch (2), v novopostavenej stresnej nadstavbe kompletne zrekonstruovaného
historického domu vo dvore so vstupom z Obchodnej ulice. Dom nema vytah. Kolaudacia 6/2020, byt eSte nebol
nikym obyvany.

Ciastoéne zariadeny, nutné dokonéenie a dozariadenie bytu (¢ast prac uhradi a dokonéi majitel po dohode s
kupujucim).

Vlastny plynovy kotol, podlahové kurenie v celom byte. Klimatizacia v spalni. Okna su orientované na vychod, v hornych
izbach su aj stresné okna na streche smerované na juhozapad, ¢o krasne presvetluje podkrovie pocas celého dna. V
spodnej Casti mezonetu je obyvacia izba s kuchyrou a jedalfiou, samostatné WC. Na hornom poschodi mezonetu je
samostatna spalfa, kipelfa so sprchovym kdtom, toaletou a kotlom. Velkorysy priestor okolo schodiska na poschodi
ma variabilné vyuzitie na Ucely pracovne, Satnika, Citarne ci prilezitostného spania.

K bytu nie je pivnica. MoZnost vyuZit dvor na prizemi domu na vonkajSie sedenie. Vo dvore nie je moZné parkovat,
auto sa do dvora ani nezmesti, max motorka. Cena vratane provizie RK.

Plocha bytu 75 m?, strecha ma vysoky sklon, ¢o umoZfiuje pIné vyuZitie plochy aj pri $ikmej streche.
Pre Gcely znaleckého posudku (moZnost vyuZit pri Ziadosti o hypotéku) bola cena stanovena na plochu 65m?, na liste
vlastnictva je 75m?.

Virtualna prehliadka: https://my.matterport.com/show/?m=MumQvNZk8GL

BYT

* byt sa nachadza na dvoch podlaziach, vstup do bytu je na 2.poschodi, nad bytom nie je uz Ziadny byt, pod bytom su

dva byty (prizemie a poschodie)

« vstupné bezpecnostné dvere

* drevené streSné okna s 2-sklom zn. DAKSTRA, jedno okno na poschodi sldzi ako vylez na strechu,

+ podlahové teplovodné vykurovanie v celom byte (kuri sa vlastnym plynovym kotlom umiestnenym v hornej kipelhi)

« klimatizacia v hornej spalni (externa jednotka umiestnena na streche)

+ sadrokarténové stropy a zapustené stropné svietidla

+ laminatové parkety

* interiérové laminatové dvere a zarubne

* na mieru vyrobena kuchynska linka so vstavanymi spotrebi¢mi zn. BOSCH - varna indukéna doska, elektricka rura,
umyvacka riadu 45cm, samostatne stojaca chladnicka s mraznickou BOSCH, Franke granitovy drez, batéria,
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zabudovany kos

» samostatné WC pri vstupe do bytu s pripravou na malé umyvadlo, so streSnym oknom

+ kipelfia na poschodi ma 2 streSné okna, sprchovy kit Aquatek 80x80 s termostatickou batériou, zavesny zachod s
podomietkovym splachovanim, plynovy prietokovy kotol zn. BROTJE, umyvadlo so skrinkou zn. KOLO, zrkadlovu
skrinku s osvetlenim, pod kotlom priprava na umiestnenie pracky 60x60 cm

* obyvacia izba prepojena s kuchyrou a jedalenskym stolom, aktudlne sa v byte nachadza okrem kuchynskej linky a
spotrebicov aj sedacia stprava (rozkladacia na 2-16zko), jedalensky stdl a 2 stolicky, konferencny stolik a stolik pod
televizor (ndbytok je v cene bytu)

* na prizemi bytu sa nachadza v zadveri a pod schodami priestor pre dobudovanie skladovacich priestorov ¢i Satniku
* na poschodi st okrem kupelne dve miestnosti - samostatna spalfia a priestor okolo schodiska

+ uzatvaratelna spalna na poschodi so 4 streSnymi oknami je nadherne presvetlena miestnost - hlavné okna na vychod,
plus na strope dve okna ktoré zabezpecuju svetlo pocas celého dna, v spalni je klimatizacna jednotka s externou
jednotkou umiestnenou na streche (klimatizacia umoznuje chladenie aj kdrenie, moznost ovladania cez dialkové

ovladanie alebo cez wifi s mobilnym telefénom)

« priestrann 18m? miestnost v ktorej je schodisko umoZfuje vyuZitie na réznorodé Gcely - pracoviia, $atnik,
prilezitostné spanie, Citaren

+ v obyvacej izbe v stene oproti sedacky je datova zasuvka - predpriprava pre router firmy T-Com (ADSL pripojenie do
domu od T-Comu do techn. miestnosti na prizemi domu)

+ video vratnik v byte umoZznuje otvorit navsteve branku pri vstupe do dvora

Byt sa predava ako ciastocne zariadeny (vid podla fotografii), s kuchynskou linkou a vstavanymi spotrebi¢mi, sedackou,
stolom, stoli¢ckami vybavenim kipelne.
MoZnost vyuZit pre vlastné byvanie alebo za Gicelom dalSieho prenajmu ako investi¢ny byt.

BYTOVY DOM

« dom v ktorom sa nachadza byt v podkrovi bol kompletne zrekonstruovany, strecha bola Uplne nanovo postavens,
zateplena 40cm mineralnou vatou, kolaudacia nadstavby 6/2020

+ 2-poschodovy dom, mezonet sa nachadza na 2.poschodi
+ dom nema vytah

» dom sa nachadza v tichom dvore, vstup z Obchodnej ulice, je to az treti dom od elektricky, ktort tym padom nie je
vObec pocut
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+ vstup do dvora pri dome cez elektricky otvaranu branku, s video-vratnikom v bytoch (pri vychode sa pouZije Exit
tlacitko)

* poStové schranky a smetné koSe su v brane od Obchodnej ulice,

« sticastou ceny bytu je aj podiel na spolo¢nych priestoroch a na pozemkoch pri bytovom dome

» moznost spolo¢ného vyuzivania dvora pri vstupe do bytového domu, ako aj pavlace na 1. poschodi

* pristup autom v pripade stahovania - v ¢ase od 6-9 rano - pred vstup do dvora, auto do dvora nevie vojst, preto nie je
mozné ani parkovat vo dvore, max. pouzivat motorku a parkovat ju pri dome

NAKLADY NA PREVADZKU

Néaklady na byt st nasledovné: 40e plyn (kdrenie a priprava TUV), 30e elektrina,

plus vymer od spravcu bytu v sume 120e na 1 osobu (10e voda, 8e smeti, 75e fond oprav, 10e sprava, a iné)

Celkovo na 1 osobu je naklad na byt 190e plus internet a KT.

Naklady zvySuje uz len vySsi pocet 0sdb - kvoli mnozstvu spotrebovanej studenej vody a poplatok za smeti ktory je
Uctovany na osobu.

Byt je aktualne prazdny (majitel' po dohode s kupujucim dokonéi zabradlie na poschodi mezonetu a doda rebrik na
stresny vylez), taktieZ sa eSte planuje dokoncit vymalovanie spolo¢nych chodieb, sedenie vo dvore a stojany na bicykle.

Na byte nie je zaloZzné pravo banky.
Cena bytu zahffia proviziu RK.
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3D prehliadka Link na ponuku
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3D prehliadka Link na ponuku
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