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Unikatna 8-izb vila 990m?, stkromie, tenisovy kurt, bazén, zahrada 334

Bratislava Il - Vinohrady - Koliba

Stav Vybavenost

Novostavba: ano Kuapelia: 4%, vana a sprchovaci kut

Zariadenost: nezariadeny Okna: plastové

Terén: svahovity Balkén: ano - 312.60 m?

Pristupova cesta: asfaltova cesta Terasa: 217.00 m?

Material: tehla Krb: nie

Rok kolaudacie: 2005 Internet: lokalny poskytovatel Ing. Miriam Gallova
Velkost Kdrenie: vlastné - plyn

+421 940 609 235

Voda: verejny vodovod gallova@expat.sk

AL Elektrina: 230/400V

Uzitkova plocha: 990 m?

Celkova plocha: 1220 m? B ¥
elkova plocha: m | S
P Kanalizacia: ano e 2
Pozemok: 3270 m?2 ey, £
Bazeén: interierovy = g
Poschodie -
g
Pocet poschodi: 3 s
Parkovanie
vonkajSie

www.expat.sk

Garaz: ano - 5 aut
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Ponukame na predaj unikatnu vilu na Kolibe, s tenisovym kurtom, vnatornym bazénom, 7 spaliami, 5
kuapelfiami, s celkovom vnitornou plochou 990m? a vonkajsimi terasami a balkénmi o rozlohe 217m? Krasna
20-ro¢na zahrada s dospelymi stromami, jazierkami, vnatornymi chodnikmi. Nadherné vyhlady na celé okolie a
Bratislavu. Vila ma velmi privatny prijazd, oplotenie, vyhlady, pozemok pri hlavnej vile m4 $irku 40-50m a dizku
75m - ak hladate na Kolibe sukromie, je to jeden z mala pozemkoyv, ktoré ho v dneSnej dobe poskytuju.

Vila je jeden z troch rodinnych domov, ktoré stoja na tomto vynimocnom mieste. Celkovy areal ma pozemok s
plochou 4424 m? Cez pozemok vedie siikromnd vnatorna cesta, ktord ma pristup z dvoch rdéznych ulic, ¢o
umoznuje flexibilné vyuZitie celého arealu.

Pri predaji vily bude mat zaujemca moznost rozhodnut sa ponechat cestu s dvoma pristupmi alebo sa cesta za vilou
ukonéi a bude sa z juznej strany pouzivat len majitefom vily. V areali st eSte dva rodinné domy, s prijazdom z ulice zo

severu. Tieto rodinné domy nie sU predmetom predaja.

Video s exteriérom: https://www.youtube.com/watch?v=Xob]65nDQ8I

Viac fotografii ndjdete na nasej stranke: https://expat.sk/na-
predaj-unikatna-8-izb-vila-990m?-sukromie-tenisovy-kurt-bazen-zahrada-33a-751370/

ZAKLADNY POPIS VILY S BAZENOM A TENISOVYM KURTOM

Pozemok vratane prijazdovej cesty: 3270 m?

Celkovy pocet miestnosti: 15 (vratane bazénu, garaze, skladov, vinnej pivnice, zimnej zahrady)
Celkové rozloha v interiéri: 990 m?

Celkova rozloha teras a balkénov: 217 m?

Pocet spalni: 7 (moznost vytvorit dalSie spalne v podkrovi)

Pocet kupelni a toaliet: 5

Garaz: 218 m?, moznost parkovat 5-8 aut

VonkajSie parkovanie: 4 auta

Prizemie pozostava z obytnej asti a technickej €asti. Obytnu ast tvori obyvacia izba s plochou 100m?, s vychodom na
markizami tienenu terasu nad tenisovym kurtom, s kuchyrou a jedalfiou. Z kuchyne sa vstupuje do zimnej zahrady, v
ktorej sa zazimovavaju rastliny, ktoré su pocas teplych mesiacov rozmiestnené po zdhrade. Technicka cast je tvorena
obrovskou garaZou pre 5 azZ 8 aut, v ktorej je umiestneny vstup do vinnej pivnice aj do troch skladov. Technicka a
obytna cast je vzajomne prepojend na 3 miestach, o umoznuje pohodiny pohyb pri Udrzbe domu, noseni nakupov a
pod. Celé prizemie je bezbariérové, ako aj vstup do domu.

Poschodie ma 6 izieb-spalni, z ktorych sa dve pouzivaju ako pracovne. Su tu 2 klipelne a tretia je umiestnena v
bazénovej ¢asti na tom istom podlazi. V bazéne s protipridom sa pouziva ozénova filtracia, vdaka comu nie je
pritomnost bazénu v dome vébec citit. Od bazénu sa da vyjst na velkd terasu s vyhladmi a tienenim. Z bazénovej terasy
sa da chodnikom prejst na spodnu hlavnu terasu a cez tito terasu je aj moznost bezbariérového vstupu na prvé
poschodie domu.

Podkrovie je obrovsky volny priestor so schodiskom uprostred, ktory bol rodinou vyuzivany ako hobby miestnost.
Nachadza sa tu jedna spalna. KedZe je na tomto poschodi klipelfia s toaletou a kuchynka, je mozné tu vybudovat dalSie

spalne, pripadne cely samostatny byt. Na Urovni podkrovia je tretia terasa s krasnym vyhladom na Bratislavu.

Vynimocny je tenisovy kurt, ktory je situovany v spodnej rovinatej ¢asti zahrady, a poskytuje tu priestor aj pre hru

www.expat.sk
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basketbalu ¢i mini-futbalu. Dve jazierka su vzajomne prepojené a voda v nich cirkuluje. Na spodnej €asti pozemku je
pri jazierku aj altanok.

Cely dom ma podlahové vykurovanie. Na oknach su elektricky oviadané rolety. Vypinace a zasuvky su
programovatelné. Vykurovana je aj prijazdova vnatorna cesta v areali.

TECHNICKY POPIS VILY

- kolaudacia v roku 2005

- 3 podlazna stavba zapustena do terénu

- tehlova stavba, zateplena polystyrénom

- ocelova konStrukcia krovu

- beténova stresna skridla

- hlinikové predné dvere

- plastové okna s dvojitym zasklenim so sietkami proti hmyzu

- s elektricky ovladanymi vonkajsimi hlinikovymi ZalUziami, vstavanymi boxmi

- na oknach na 1. poschodi pri bazéne, protisinecné latkové rolety

- vychody na terasy s posuvnymi sklenenymi dverami

- drevené streSné okna v podkrovi s elektricky ovladanymi vonkajsimi ZalGziami

- vykurovanie 3 plynovymi kondenzacnymi kotlami (2 kotly Vaillant na prvom podlaZzi, treti kotol v podkrovi),
- 2x 120 litrovy zésobnik TUV

- podlahové teplovodné vykurovanie v celej vile plus prikurovanie radidtormi a podlahovymi konvektormi, vhodné na
vykurovanie mimo vykurovacej sezény

- obehové cerpadlo teplej vody poskytuje okamzitu tepld vodu v kazdej kapelni

- interiérovy bazén s protipradom, s ozénovou filtraciou

- dyhové obloZkové zarubne so svetlikmi, s dyhovanymi dverami

- sklenené dvere do obyvacky, kipelne a Zehliarne so svetlikmi

- podlahové krytiny: drevené parkety, gresova dlazba, terazzova dlazba, koberce, liata podlaha

- masivne drevené schodisko, drevené zabradlie kombinované so sklom a nerezom

- nerezové zabradlie na vSetkych balkénoch a terasach

- centralny vysavac v celej vile, vysavac instalovany v garazi

- inteligentna elektroinstalacia - moZnost naprogramovat zasuvky a vypinace

- interkom vo vile pre komunikaciu medzi izbami

- vo vile st nasledovné slaboprudové rozvody: videovratnik, televizne rozvody, telefénne rozvody, zabezpecovacia
signalizacia, Struktdrovana kabelaz. Na streche je satelit.

- zimnu zahradu tvori ocelova konStrukcia s polykarbonatovymi platfiami, beténova dlazba

- garaz ma liatu podlahu kombinovanu s dlazbou, v podlahe je odlu¢ovac oleja, garadzova brana je hlinikova sekéna,
ovladana na dialkové ovladanie

- brany na pozemok sa otvaraju na dialkové ovladanie alebo cez videovratnika

- elektricky vyhrievana vnutorna cesta (po zakrutu)

- automaticky zavlahovy systém v zahrade v celom areali

- nocné osvetlenie zahrady a tenisového kurtu

NAKLADY
Mesacné naklady na prevadzku vily, bazénu a zahrady:
- elektrina 290 Eur, plyn 640 Eur, voda 120 Eur, odvoz smeti 15 Eur

FINANCOVANIE
Na dom a cely aredl bol vypracovany v roku 2022 znalecky posudok, ktory méze byt pouZzity po aktualizacii pri

www.expat.sk
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Ciastocnom financovani bankou.
Po predaji hlavnej vily bude dom uvolneny do 3-4 mesiacov od predaja.

Viac informacii a dohodnutie obhliadky: Ing. Miriam Gallova, +421 940 609 235, gallova@expat.sk

@ byvanie pre vacsie rodiny @ rezidencia pre ambasadora

www.expat.sk
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Link na ponuku
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